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H.AYUNTAMIENT O CONSTITUCIONAL DE
ZACAPU, MICHOACAN

M ODIFICACION PARCIAL DEL PROGRAMA DE
DesaArRroLLO UrBANO DEL CENTRO DE POBLACION

En la Ciudad de Zacapu, Municipio del mismo nombre del Estado de Michoaggqn de
Ocampo, siendo las 18:00 horas, del dia 12 del mes de junio del afio 2020, dia, horgy lugar
sefialado en convocatoria entregada a cada uno de los miembros que formaj el H.
Ayuntamiento de Zacapu, para que comparezcan a la sala de Cabildo de la Prefidencia
Municipal de Zacapu, a celebrar la Novena Sesion Extraordinaria del Ejercito Fisca|2020,
por lo que estando presente el C. Luis Felipe Ledn Balbanera en su calidad de Prgsidente
Municipal y que preside dicha sesion, declara abierta el inicio de la misma, pidiéngole al
Secretario dehyuntamiento LicAlejandro lvamrévaloVera, proceda con los puntos dgl
orden del dia propuestos, a lo que el Secretario les da la lectura de la forma siguierfte:

ORDEN DEL DIA

1-...
2.-...
3.- Propuestay en su caso aprobacion para realizar la modificacién parcial del Progr,
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Zacapu Michoacan; asi comd la

Tercer punto del orden del dia.Propuesta y en su caso aprobacién para realizgr la
Modificacién parcial del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion ple
Zacapu Michoacanasi como la autorizacién para su publicacién en el Periddico ial
del Estado de Michoacéan. Se solicita la intervencion dedaAlma Delia Sosa Juare
Directora de Obras Publicas y Urbanismo para que dé la explicaciéon correspory
exponiendo que el 19 de febrero del afio 2020, el interesado solicité a la direc¢gjon de
desarrollo urbano y al \yuntamiento del municipio de Zacapu, el cambio de destiffo o
uso de suelo que determina el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblgcion de
Zacapu, vigente, para la construccion del proyecto denominado «GALERIAS ZACAPU»,
con ubicacién en las coordenadas UTM en X= 205,664.20 mE, Y= 2,194,255.18|;nN al
poniente de la cabecera municipal, sobre la carretera nimero 15 Morelia—GuadaI%j ra. La

iente;

solicitud esta planteada por incongruencia que existe respecto al destino de equipgdmiento
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urbano del rubro educacion, afectando el predio del interesadogue va ampra el destino de uso comercial, un mes después de la
por lo anterior el C. David Fuentes Rivas, presenta oficio y publicacion en el periédico oficial del estado de la modificacion
documentos que amparan que los establecimientos denominadgzarcial del programa.

Concretera (creada en el afio 2001), Constructora (creada en

diciembre de 1995), Bloguera (creada en mayo de 2004) y Jardilh.a directora sede la palabra al Ciudadano Presidente Municipal
de nifios (creado en el 2006), argumentan que ya existian cohuis Felipe Le6n Balbanera, quien agradece los antecedentes y
anterioridad al programa de desarrollo urbano, en este sentido laolicita se sirvan levantar la mano en sefial de aprobacion, por lo
Direccion de Desarrollo Urbano a mi cargo verificamos las fechasque se aprueba con 10 votos a favorysayoria la modificacion
presentadas por el interesado y sus documentos, comparandolasrcial al Programa de Desarrollo Urbano de Zacapu, estando de
con las del instrumento de planeacion vigente denominadoacuerdo con en los términos antes establecidos, sin pasar por el
«Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de  articulo 91 se autoriza hacer el cambio y su publicacion en el
Zacapu», aprobado en sesién de Cabildo el veintinueve de Periddico Oficial. ¢ atendiendo lo que establece el articulo 91 del
diciembre de dos mil sietpublicado en el Periédico Oficial Cdédigo de Desarrollo Urbano referente a los procedimientos
del Estado de Michoacan de Ocampo el veintidés de enero técnicos y legales que deben cumplirse; con 2 votos en contra de
del dos mil ochg entrando en vigencia un mes después de sulos CC. Regidores Daniel Magafia Calderén argumentando que no
publicacion, registrado por la entonces Secretaria de Urbanismo gs conveniente por que es abrir la puerta a nuevas construcciones

Medio Ambiente SUMA, hoy Secretaria de Meddonbiente en nuestra ZonArqueoldgica y se atenta contra el patrimonio
Cambio Climatico y Desarroll@erritorial SEMACCDETcon cultural de nuestro Municipio, quiero dejar en claro que no estoy
fecha del veintiocho de enero del dos mil ocho; fechas posterioregn contra de la inversion ni de los inversionistas, al contrario Zacapu
a las presentadas por el interesado. necesita muchas acciones de este tipo, o que no apruebo es la

zona donde se pretende edificar; La Regidora Ma. De Lourdes
Atendiendo al articulo 109 del Cédigo de Desarrollo Urbano del Yepes Garcia gumento que no se le notifico para esta sesion y
Estado de Michoacan de Ocampo CDUEMO, que a la letra dicetampoco se cuenta con la informacion previa para poder hacer el
«Los programas de desarrollo urbansglo podréan ser analisis correspondiente en tiempo y forma; céb&enciones
modificados parcialmente, siempre y cuando no se alteren las de los CC. Regidor José Luis Silva Cervantes, argumentando que
politicas del ordenamiento del territorio y la imagen objetivo del no recibié citatorio para dicha sesion para tratar este punto y
desarrollo urbano en los centros de poblacién establecidos y nunca se me entrego informacién alguna para analizarla y poder
cuando existan proyectos de inversion publica o privada de decidir, el Regidor Leocadio Bautista Mata el cual firma bajo
impacto estatal, regional o municipaBujeto al procedimiento  protesta y mencionando que su abstencion es por falta de
dispuesto en el articulo 91 y demas formalidades dispuestas efnformaciony por no conocer del tema del cambio de uso de suelo.
este Codigo».

ACUERDO

Se pone a consideracion de este cabildo la modificacion parcial del
programa respecto al destino de uso para educacion que determiria Se, aprueba por Mayoria de votos la aprobacion del inicio de
el Programa de Desarrollo Urbano de Zacapu con un poligono coproceso de planeacion o la modificacion parcial y su publicacion
superficie de veinticinco mil ochocientos diecisiete punto treinta en el periédico oficial del estado de Michoacan de Ocampo para la
y nueve metros cuadrados metros cuadrados (25,81%,38m modificacion parcial del PDUCP de Zacapu 2008.
un destino de uso comercial y de educacion; con una superficie
para el primero de veinticuatro mil novecientos treinta y dos puntoFinalmente, en atencién al cuarto punto del orden del dia. Se trata
treinta y nueve metros cuadrados 24,932%3para el segundode  de asuntos generales donde no hubo asuntos que tratar
ochocientos ochenta y cinco metros cuadrados 88bda vez
gue el propietario demostré que el programa fue posterior a lodNo habiendo méas asuntos que tratar y siendo las 19:10 se da por
establecimientos y que el jardin de nifios, este Ultimo no demuestraoncluida la Novena Sesion Extraordinaridgentamiento 2018-
la superficie que actualmente decreta el programa, su extensio@021, Ejercicio Fiscal 2020. (Firmados).
equivale a un poligono menor, existiendo esa incongruencia y
atendiendo lo que mandata el articulo 109 del Cadigo de Desarrollo
Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo, que no altera las
politicas del ordenamiento del territorio y la imagen objetivo del
desarrollo urbano del programa, aunado a que es un proyecto d@CUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LA
inversion privada con un impacto municipal y regional, ayudandoMODIFICACION P ARCIAL DEL PROGRAMA DE
acrear fuentes de empleo locales. Se solicita hacer la modificaci6PESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION
parcial sin pasar por el proceso del articulo 91 del cédigo deDE ZACAPU 2008-2025, CON EL PROPOSITO DE
desarrollo urbano, toda vez que el levantamiento que se realizd6 eRECTIFICAR UN AREA DE 25,817.39 M2, UBICADA EN LAS
la elaboracion del programa, no tuvo el cuidado de verificar asCOMPRENCIONES DEL PREDIO «TAZICUARO»
superficies reales de las propiedades, dejando inconsistencia en l2OCALIZADO AL PONIENTE DE LA LOCALIDAD DE
esa zona en especifico. ZACAPU, DETERMINADA CON UN USO Y DESTINO DE

SUELO DE EQUIPAMIENT O URBANO DEL SUBSISTEMA
El interesado tambien presenta un predio por una superficie dEDUCACION, NO OBSTANTE, EL AREA EFECTIVA QUE
veintiocho mil trescientos noventa y dos punto cuarenta metroSOCUPA DICHO EQUIPAMIENT O ES DE 885.00 M2, LUEGO
cuadrados 28,392.46mropiedad de C. David Fuentes Rivas, ENTONCES, LA SUPERFICIE RESTANTE
mismo que no podra utilizar en su totalidad, solo podra utilizar lo CORRESPONDIENTE A 24,932.39 SE DETERMINACOMO
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AREA URBANAACTUAL DEL CENTRO DE POBLACION
CON USOY DESTINO DE SUELO PARA COMERCIO.

Los suscritos C. Luis Felipe Ledn Balvanera, Riejandro Ivan
Arévalo Vera, L.P Maria Cristina Carranza Pifia, Prdftéctor
Alfredo Rosales Ochoa, Lic. & Serafinvidales, C. Rogelio
Gonzalez Gutiérrez, Profdavier Juarez Chavez, Lic. Cecilia
Reynoso Guillen, Lic. Lidia Noen#irévaloVera, C. Rosa Maria
Camarillo Martinez, Lic. Daniel Magafia Calderon, Profra., Ma.
LourdesYepes Garcia, C. Luis Silva Cervantes, Profra. Leticia
Velazquez Barrera Profr. Leocadio Bautizta Mata, Presidente,
Secretario, Sindico y Regidores del Honorahtantamiento
Constitucional de Zacapu, Michoacan, en observanciay ejercicio de
las atribuciones contenidas en los articulos 115 fracciones | parrafo
primero y Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 11, 112, 13y 123 fracciones I, NKX y XXIV de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Michoacan de
Ocampo; 1 de la Ley General dasentamientos Humanos,
Ordenamientderritorial y Desarrollo Urbano; 14 fracciones | y II;

90 ter fraccion 1 y 109 del Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado
de Michoacan de Ocampo; 1°, 2°, 4° parrafo segundo, 11, 14 fraccion
I, 32 inciso a) fraccion IV y el inciso b) fracciones lll, 35, 36, 37
fraccion lll, 40, 48, 52 fraccion I, 144 y 149 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Michoacan de Ocampo; y demas
disposiciones relativas y aplicables, nos permitimos presentar al
Pleno de este Honorabfguntamiento de Zacapu, el siguiente
Dictamen con el proyecto d@CUERDO POR EL QUE SE
MODIFICAPARCIALMENTE EIPROGRAMAE DESARROLLO
URBANO DECENTRO DE POBLACION ZACAPU2008-2025,
PARARECTIFICAR UN ARERE 25,817.39 M2, EN LAUE DE
MANERA ERRONEA SE DETERMINO DENTRO DEL
PROGRAMA, COMO EQUKMIENTO URBANO DEL
SUBSISTEMAEDUCACION (JARDIN DE NINOS)ARA LA
TOTALIDAD DE LASUPERFICIE, SIENDO QUE SOLAMENTE
ESTE COMPRENDE UNA SUPERFICIE DE 885.00 M2, LUEGO -
ENTONCES, LASUPERFICIE RESAINTE CORRESPONDIENTE

A 24,932.39 M2 SE DETERMINA COMO AREA URBANA ACTUAL
DEL CENTRO DE POBLACION CON USO Y DESTINO DE
SUELO RRACOMERCIQal tenor de los siguientes:

ANTECEDENTES

Que el municipio de Zacapu posee un Programa de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacién de Zacapu 2008-2025, el
cual fue aprobado con fecha 29 de diciembre de 2007 y
publicado en el Periédico Oficial del Estado e Inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad Raiz y el Comercio con
fechas 22 de enero y 28 de enero del afio 2008
correspondientemente.

CUARENTAY DOS inscrita en el Registro Publico de La
propiedad Raiz y el Comercio mediante el N°00000022 y
Tomo 00000579, Correspondiente al distrito de Zacapu.; y
en la que se pretende un desarrollo comercial denominado
extraoficialmenteGalerias Zacapu»gcon ubicacion en las
coordenadas UTM en X= 205,664.20 mE; Y=2'194,255.18
mN al poniente de la cabecera municipal, sobre la carretera
N°15 Morelia-Guadalajarase destaca que, la superficie
restante del total de la propiedad relativg460.01 mXse
considera por el programa como area de conservacion de
mantos acuiferos, por lo que esta no se considera dentro de la
peticion de parte para cambio de uso de suelo.

En este sentido, la solicitud que se presenta se plantea por la
incongruencia que existe respecto del destino de equipamiento
urbano del rubro educacion, afectando el predio del interesado,
por lo que para comprobar tal hechdelDavid Fuentes
Rivas, presenta oficios y documentos que amparan que los
establecimientos existentes en el area denominados Concretera
(creada en el afio 2001); Constructora (creada en diciembre
de 1995) Bloquera (creada en mayo de 20Q4)andin de
Nifios (creado en el afio de 2006), con lo que argumenta que
ya existian con anterioridad al programa dichos
establecimientos dentro de la mancha urbana, por lo que la
Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano a cargo de
la Arg. Alma Delia Sosa Juéaez verificé las fechas
presentadas por el interesado y sus documentos
comparandolos con las fechas de vigencia del Instrumento de
Planeacion Urbana vigente, denominado Programa de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Zacapu 2008-
2025 publicado en el afio de 2008; se constata que este logro
su vigencia juridica con fecha posterior a las presentadas por
el interesado.

Que el citado programa posee un error en la zonificacion
estratégica relativa a la determinacion de los usos, reservas y
destinos de suelo, particularmente referente a la determinacion
de un area d&5,817.39 ricon un uso y destino de suelo
existente para equipamiento urbano del subsistema educacion
(Jardin de Nifos), en el que, en una visita de campo a cargo
del personal técnico de la Direccion de Obras Publicas y
Urbanismo, se constato que el area donde se ubica el Jardin
de Nifios corresponde a una superficie388.00 nf; y el

resto de la superficie @4,932.39 M es area urbana actual

del centro de poblacion; gtendiendo a la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

PRIMERO. EIl municipio de Zacapu posee un Programa de

Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Zacapu 2008-2025,
Que mediante escrito de fecha 19 de febrero de 2020 el Cel cual fue aprobado con fecha 29 de diciembre de 2007 y publicado
David Fuentes Rivas, solicito a la Direccion de Obras Publicasen el Periodico Oficial del Estado e Inscrito en el Registro Publico
y Desarrollo Urbano, cambio de uso y destino de suelo de la Propiedad Raiz y el Comercio con fechas 22 de eneroy 28 de
respecto de un area determinada por el Programa de Desarrollenero del afio 2008 correspondientemente, este instrumento vigente,
Urbano de Centro de Poblacion de Zacapu 2008-2025, comde ha permitido al municipio disponer de una planeacion local para
area de Equipamiento Urbano existente del subsistemda ordenacion y gestion de su territorio en la determinacion de los
educacion (Jardin de Nifios) para una fraccion de terrenousos, reservas y destinos de suelo, sin embargo, dentro de estas

correspondiente 24,932.39 M, misma que es parte
integrante de un predio propiedad del C. INBBVID

disposiciones territoriales, en particularmente un area ubicada al
poniente de la localidad la cual representa un ar2s,8&7.39 m2

FUENTES RINAS que ampara una superficie total de esta determinada con un uso y destino de suelo existente para
28,392.40 M, misma que se acredita mediante escritura N° equipamiento urbano del subsistema educacion (Jardin de Nifios),
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la cual no es congruente con la realidad territorial en términos de3. Que el articulo 109 del Cédigo multicitado, menciona que: Los
los usos y destinos de suelo prevalecientes, ya que la superficiprogramas de desarrollo urbano, sélo podran ser modificados
donde se construy6 el Jardin de Nifios corresponde realmente a yrarcialmente, siempre y cuando no se alteren las politicas del
areaB885.00 i, por lo que la restante superficie2g932.39 m2, ordenamiento del territorio y la imagen objetivo del desarrollo
es area urbana actual del centro de poblacion. En este sentido, sebano en los centros de poblacion establecidos y cuando existan
busca con la presente modificacion parcial del Programa, establecgroyectos de inversion publica o privada de impacto estatal,
una congruencia territorial respecto de los usos de suelaegional o municipal, Sujeto al procedimiento dispuesto en el articulo
determinados por el programa y las modalidades de suelo existente81 y demés formalidades dispuestas en este Codigo.

SEGUNDO. - Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 90 ter 4. Que mediante la Novena Sesion extraordinaria de Cabildo con
fracciones | del Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado defecha 12 de junio del afio 2020, en su punto tres del orden del dia
Michoacan de Ocampo que a la letra dice: Los programas dese aprueba por mayoria de votos la modificacion parcial al Programa
desarrollo urbano podran actualizarse sin necesidad de cursar pale Desarrollo Urbano de Centro de Poblaciéon de Zacapu 2008-
los procedimientos de consulta institucional y publica establecidos2025 en los términos de la exposicion de motivos punto TERCERO,
en el presente Cadigo en los siguientes casos: [...I. Cuando lase autoriza hacer el cambio y su publicacién el Periédico Oficial
actualizaciones resulten declanciliacion de objetivos, politicas  del Estado de Michoacan.
y acciones de los programas regionalde zonas conurbadas o de
zonas metropolitanas cuyas determinaciones deberan selPorlo que, con base en los antecedentes, exposicion de motivos y
incorporadas automaticamente en los programas de desarrolloonsideraciones anteriormente expuestos, édntamiento
urbano de centro de poblacién y parciales para su administraciéi€onstitucional de Zacapu, Michoacan, apruaGd)ERDO POR
procedente, previa aprobacion del cabildo...Elyarticulo 109 EL QUE SE MODIFICAPARCIALMENTE EL PROGRAMA
[...Los programas de desarrollo urbano, sélo podran serDE DESARROLLO URBANO DECENTRO DE POBLACION
modificados parcialmente, siempre y cuando no se alteren laZ ACAPU2008-2025, RRA RECTIFICAR UN AREADE
politicas del ordenamiento del territorio y la imagen objetivo del 25,817.39 M2 EN LA QUE DE MANERA ERRONEA SE
desarrollo urbano en los centros de poblacion establecidos y cuanddETERMINO DENTRO DEL PROGRAMA, COMO
existan proyectos de inversion publica o privada de impacto estataEQUIPAMIENTO URBANO DEL SUBSISTEMA
regional o municipal..] EDUCACION (JARDIN DE NINOS) RRA LA TOTALIDAD

DE LA SUPERFICIE, SIENDO QUE SOLAMENTE ESTE
TERCERO. La Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano COMPRENDE UNA SUPERFICIE DB85.00 M2 LUEGO
realizé la presentacion y proyeccion grafica de la propuesta dENTONCES, LA SUPERFICIE RESANTE
modificacion del programa referente a determinar en una superficielCORRESPONDIENTEA 24,932.39 M2SE DETERMINA
de 885.00 ni un uso y destino de suelo de equipamiento urbanoCOMO AREA URBANA ACTUAL DEL CENTRO DE
para educacion como elemento de Jardin de Nifjasn yina POBLACION CON USOY DESTINO DE SUELO BRA
superficie d&4,932.39 mise determina como area urbana actual COMERCIO; SE SOMETEA VOTACION, SIENDO
del centro de poblacion, con uso y destino de suelo para comercidUTORIZADO POR MAYORIA.
correspondientes a una fraccion del prediACICUARO » que

ampara una superficie 88,392.40 i, destacando que la superficie ACUERDO
restante del predio relativazag460.01 mZe considera como area
de conservacion de mantos acuifergs; y PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de ZacapAUT ORIZA LA
MODIFICACION P ARCIAL DE PROGRAMA DE
CONSIDERANDO DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION

DE ZACAPU MICHOACAN 2008-2025. PARA RECTIFICAR
1. Que el Cdédigo de Desarrollo Urbano del Estado de MichoacanuN AREA DE 25,817.39 M2 EN LA QUE DE MANERA
sefiala en las fracciones | y Il de su articulo 14 que, entre otraERRONEA SE DETERMINO DENTRO DEL PROGRAMA,
atribuciones, elyuntamiento tiene las de formular o actualizar COMO EQUIRAMIENTO URBANO DEL SUBSISTEMA
aprobar, publicar, ejecutar, controlar y evaluar los programas deEDUCACION (JARDIN DE NINOS) RRA LA TOTALIDAD
desarrollo urbano de ambito municipal, asi como definir y DE LA SUPERFICIE, SIENDO QUE SOLAMENTE ESTE
administrar la zonificacion urbana, que se derive de la planeaciortCOMPRENDE UNA SUPERFICIE DB85.00 M2 LUEGO
del desarrollo urbano y controlar los usos, reservas y destinos dENTONCES, LA SUPERFICIE RESANTE
areas y predios en su jurisdiccion. CORRESPONDIENTEA 24,932.39 M2SE DETERMINA

COMO AREA URBANA ACTUAL DEL CENTRO DE
2. Que en la fraccion | del articulo 90 ter del Cédigo en materia sePOBLACION CON USOY DESTINO DE SUELO RRA
establece Los programas de desarrollo urbano podran actualizarseOMERCIO.
sin necesidad de cursar por los procedimientos de consulta
institucional y publica establecidos en el presente Codigo en losMODIFICACION PARCIAL DEL PROGRAMA DE
siguientes casos: [...l. Cuando las actualizaciones resulten de IBESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION DE
conciliacion de objetivos, politicas y acciones de los programasZACAPU 2008-2025APROBADA POR MAYORIA.
regionales, de zonas conurbadas o de zonas metropolitanas cuyas
determinaciones deberan ser incorporadas automaticamente en ISEGUNDO - Se instruye a la Secretaria dglintamiento para
programas de desarrollo urbano de centro de poblacion y parcialegue dentro del periodo de treinta dias naturales posteriores a la
para su administracion procedente, previa aprobacion del cabildo...Japrobacion de la MODIFICACION ARCIAL DEL
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PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE realice la divulgacion de la modificacion parcial del Programa de
POBLACION DE ZACAPU 2008-2025, materia del presente Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Zacapu autorizada
Acuerdo, tramite atendiendo a la normatividad aplicable, la mediante el presemeuerdo; mediante la gestion ante las instancias
publicacion del presenéeuerdo en el Periédico Oficial del Estado  conducentes del yuntamiento de Zacapu, para la colocacion de
de Michoacan de Ocampo y en el Peridédico de mayor circulacionla misma en la pagina web del Ayuntamiento de Zacapu, en
del municipio de ZacapwAsimismo, para que dentro del periodo version descgable.Asi mismo, se le instruye para que, atendiendo
de diez dias después de la publicacion de referencia se inscriba Ela normatividad aplicable para el caso, envie la modificacion materia
presente modificacion al programa en el Registro Publico de ladel presentdcuerdo a las oficinas de Catastro Estatal.
Propiedad Raiz en el Estado.

Asi lo acuerdan y firman los integrantes deRuntamiento de
TERCERO.- Notifiquese e instriyase aAag. Alma Delia Sosa Zacapu, Michoacén, a los ... del mes de junio del afio 2020 (dos
Juérez,Directora de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, para quemil veinte). (Firmados).

W gk e,

Localizacién Geografica Zocopu B O TERSTI
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