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EDICTO

Poder Judicial del Estado de Michoacan.- Juzgado Primero de Primera Instancia
en Materia Civil.- Apatzingan, Michoacan.

CONVOQUESE POSTORES.

Dentro del expediente nimero 289/2017, Juicio Sumario Civil, sobre accion real
hipotecario, promovido por MARTA ISABEL CHAVIRA GOMEZ, por su propio
derecho, en contra de la SOCIEDAD CIVIL DENOMINADA "INMOBILIARIA
MAKANI", S. C., se ordend sacar a remate en su PRIMERA Y PUBLICA
ALMONEDA:
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Respecto de la fraccion del predio urbano destinado a casa
habitacion, ubicado en la calle Luis Moya, sin ntimero de la
colonia Josefa Ortiz de Dominguez, de Apatzingan,
Michoacan; el cual se encuentra inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad bajo el nimero 17, del tomo 645, del
libro de propiedad correspondiente a este Distrito Judicial,
la cual consta de las siguientes medidas y colindancias:

Norte. 12.26 metros, con calle Luis Moya, de su ubicacion.
Sur. 12.26 metros, con propiedad de Victor Vega Aguilar.
Oriente. 21.00 metros, con propiedad de Maurilio Alvarez
Martinez.

Poniente. 21.00 metros, con propiedad de Victor Vega
Aguilar.

Con una superficie de 257.46 m?. doscientos cincuenta y
siete metros, cuarenta y seis centimetros.

Debiendo servir de base al remate la cantidad de
$17589,276.96 (un millon quinientos ochenta y nueve mil
doscientos setenta y seis pesos 96/100 moneda nacional)
valor indicado en el avaltio que obra en autos, es postura
legal la que cubra las dos terceras partes de dicho valor
pericial.

Convoquense postores mediante la publicacion de 3 tres
edictos de 07 siete en siete dias, en los Estrados de este
Juzgado y en un Periodico Oficial del Estado y otro de mayor
circulacion en la Region.

La audiencia de remate tendra verificativo a las 11:00 once
horas del dia 22 veintidos de agosto del afio en curso, en la
Secretaria de este Juzgado.

Apatzingan, Michoacan, a 01 de julio de 2024 dos mil
veinticuatro.- El Secretario de Acuerdos.- Lic. Jorge

Hernandez Leodn.

40153533495-05-07-24 99-14-19

EDICTO

Poder Judicial del Estado de Michoacan.- Juzgado de Primera
Instancia en Materia Civil.- Zacapu, Michoacan.

SE CONVOCAN OPOSITORES.

Auto fecha 29 mayo 2024, admitié tramite, Diligencias
Informacion Testimonial Ad-perpetuam expediente nimero
542/2024 promueve ELIGIO OCHOA SANCHEZ, suplir titulo
escrito dominio fraccion predio rastico denominado "La
Joyita" ubicado brecha pueblo Caurio de Guadalupe

Municipio Villa Jiménez Michoacan mide y linda:

Oriente. 52.00 metros, Adan Ochoa Hernandez y David
Sanchez Reyes.

Poniente. 26.00 metros, Luis Ochoa Sanchez.

Norte. 149.20 metros, 26.00 metros, 174.50 metros Adan
Ochoa Hernandez y David Sanchez Reyes.

Sur. 323.70 metros, Adolfo Ochoa Sanchez

Publiquese presente edicto término de 10 dias, en los
Estrados este Juzgado, Periodico Oficial del Estado y lugar
ubicacion inmueble, convocando opositores a tramitacion
estas diligencias, pasen hacer valer derecho ante Juzgado
de autos.

Zacapu, Michoacan, 5 junio 2024.- Secretaria de Acuerdos.-
Lic. Aida Teresita Jurado Vargas.

40153533120-05-07-24 99

EDICTO

Poder Judicial del Estado de Michoacan.- Juzgado de
Primera Instancia en Materia Civil.- Zacapu, Michoacan.

SE CONVOCAN OPOSITORES.

Por auto veinte de mayo de dos mil veinticuatro, se admitid
a tramite Diligencias de Jurisdiccion Voluntaria 543/2024,
Informacion Testimonial Ad-perpetuam para suplir titulo
escrito de dominio, promueve DAVID SANCHEZ REYES,
respecto del << predio rustico denominado "La Joyita",
ubicado en la tenencia de Caurio de Guadalupe, Municipio
de Villa Jiménez, Michoacan", siguientes medidas,
colindancias y superficie:

Oriente. 26.00 mts., con Eligi6 Ochoa Sanchez.
Poniente. 26.00 mts. coherederos de Luis Ochoa Vera.
Norte.174.50 metros, con Adan Ochoa Hernandez.

Y Sur.174.50 metros, con Eligio Ochoa Sanchez.

Con extension superficial de 000-45-37.00 has.

Publiquese edicto Estrados de Juzgado, Periodico Oficial
y lugar de ubicacion del inmueble, para que personas que
tengan interés en el inmueble, se presenten a manifestarlo
dentro de 10 diez dias.

Zacapu, Michoacan, 11 once de junio de 2024 dos mil
veinticuatro.- La Secretaria de Acuerdos.-Licenciada

Michelle Yetta Valencia Ochoa.

40103545075-05-07-24 99
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H. Ayuntamiento Constitucional de Morelos, Michoacan.

SOBRE MANIFESTACION DE PREDIO IGNORADO.

Se hace del conocimiento del publico en general, y de
acuerdo con lo dispuesto por el articulo 128 de la Ley de la
Funcién Registral y Catastral del Estado de Michoacéan de
Ocampo, se otorga un término de 15 dias habiles a efecto
de que las personas que se crean con algin derecho para
oponerse a la presente manifestacion de predio ignorado
del conocimiento fiscal, lo hagan valer ante la Direccion
de Catastro, dicho término contara a partir de la
publicacion.

El C. MA. PAZ CORONA HERNANDEZ, presentaron
ante el Instituto Registral y Catastral, manifestacion de
un predio que no se encuentra registrado en el Estado, el
cual dicen adquiri6 por contrato verbal de compra venta
que hicieron con la (sic) C. José Enrique Murillo Martinez,
predio ubicado en finca urbana ubicada en calle Librado
Cruz Lara esquina con Luis Donaldo Colosio, colonia
Guadalupe de Villa Morelos, Michoacan, seglin inspeccion
& ocular realizada por el Departamento Técnico de la
§ Direcciéon de Catastro, tiene las siguientes medidas y
colindancias:

l) "

cla

1

Period,

3 AlNoreste. 38.30 metros, con calle Luis Donaldo Colosio.
& Al Noroeste. 13.64 metros, con Gilberto Martinez Pedraza.
S Al Sureste. 13.27 metros, con calle Librado Cruz Lara.

< Al Suroeste. 35.06 metros, con Tiburcio Espinoza Franco.

Seguin avaltio nimero 2023-11667 fecha 26 de abril de
2023, tiene una superficie de 489.63 m?y se le asign6 un
valor catastral de $79,784.00 (setenta y nueve mil
setecientos ochenta y cuatro pesos 00/100 M.N.).

Villa Morelos, Mich., a 26 de abril de 2023.

e de valor legal (articulo 8 de

S Atentamente.- T.A. Fabiola Rangel Chavez.- Receptora de
Rentas.

El suscrito Secretario del H. Ayuntamiento Constitucional
de Morelos, Michoacéan, certifica: Que el presente aviso
serd publico a partir de la presente fecha y por el término
de Ley.

‘al de consulta, care

=
=~

g

Villa Morelos, Michoacan, a 26 de abril de 2023.- ISC.
Daniel Madrigal Garcia.- Secretario del H. Ayuntamiento
de Morelos, Mich.

"Version di
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ESCRITURA

Lic. Diana Luisa T¢llez Barragan.- Notario Publico No. 171.-
Morelia, Michoacan.

CONTIENE ESCRITURA PUBLICA NUMERO 15612
VOLUMEN NUMERO 303 RELATIVA A LA
PROTOCOLIZACION DE LAAUTORIZACION DEFINITIVA
PARAELESTABLECIMIENTOY DESARROLLO DE 224
DEPARTAMENTOS Y 8 LOCALES COMERCIALES BAJO
AL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
VERTICAL DENOMINADO "TORRES TZINTZUNTZAN";
QUEFORMALIZAY CONSTITUYEANTEMI ELLIC.AXEL
ANTONIO CALZADA VILLEDA, EN CUANTO
APODERADO LEGAL DE BANCA MERCANTIL DEL
NORTE"SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE,
DIVISION FIDUCIARIA, EN CUANTO "FIDUCIARIA",
"MAZDI CONSTRUCCIONES" S.A. DE C.V. EN CUANTO
"FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B" Y
"CONSTRUCCIONES Y MANTENIMIENTOACTUAL" S.A.
DE C.V. EN CUANTO "FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO C" ACTUANDO EN EJECUCION DELOS
FINES DEL FIDEICOMISO IDENTIFICADO
ADMINISTATIVAMENTE CON ELNUMERO 751653.

ESCRITURA PUBLICA NUMERO QUINCE MIL
SEISCIENTOS DOCE
VOLUMEN TRESCIENTOS TRES

Enla Ciudad de Morelia, Michoacan De Ocampo, siendo las
diez horas con diez minutos del dia siete del mes de febrero
del afio dos mil veintitrés, YO, la Licenciada DIANA LUISA
BARRAGAN TELLEZ, notario piblico niimero CIENTO
SETENTAY UNO, en el estado de Michoacan De Ocampo,
en ejercicio y con residencia en esta ciudad, inicio funciones
en el protocolo de esta Notaria de la que es titular el Licenciado
ALEJANDRO MENDEZ LOPEZ; HAGO CONSTAR: LA
AUTORIZACION DEFINITIVAPARA ELESTABLECIMIENTO
YDESARROLLO DE 224 DEPARTAMENTOS Y 8 LOCALES
COMERCIALES BAJO ALREGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO VERTICAL, DENSIDAD MEDIA (HASTA 300
HAB./HA.) DENOMINADO OFICIALMENTE "TORRES
TZINTZUNTZAN" ; en una superficie total de 15,578.08 m2,
que constituye ante mi el LIC. AXELANTONIO CALZADA
VILLEDA EN CUANTOAPODERADO LEGALDE BANCA
MERCANTIL DEL NORTE"SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BANORTE, DIVISION FIDUCIARIA, EN
CUANTO "FIDUCIARIA", "MAZDI CONSTRUCCIONES"



"Version digital de consulta, carece de valor legal (articulo 8 de la Ley del Periodico Oficial)"”

PAGINA 4

Martes 16 de Julio de 2024. 1a. Secc.

PERIODICO OFICIAL

S.A. DE C.V. EN CUANTO "FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO B" Y "CONSTRUCCIONES Y
MANTENIMIENTO ACTUAL" S.A. DE C.V.EN CUANTO
"FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO C" ACTUANDO
EN EJECUCION DE LOS FINES DEL FIDEICOMISO
IDENTIFICADO ADMINISTATIVAMENTE CON EL
NUMERO 751653, ubicado en la calle Cutzi, numero 300,
Esquina con calle Naraxan e Iretiticateme en la Colonia Félix
Ireta en esta ciudad de Morelia, Michoacan de Ocampo,
identificado con el Oficio Numero: SEDUM/DOU/FRACC/
1297/2022, No. De expediente: 631/19, expedido por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Movilidad de Morelia, Michoacan,
lo que se acredita con los siguientes documentos;
protocolizacion que realizo al tenor de los siguientes
antecedentes y clausulas:

DECLARACIONES:

PROTESTADE LEY.- Enterado y apercibido el compareciente
de las penas en que incurren quienes declaran con falsedad
ante Notario Ptblico, en los términos de los articulos 57 fraccion
[I'y 61 de la Ley del Notariado, asi como los articulos 195 y
196 del Codigo Penal ambos del Estado de Michoacan y quien
bajo protesta de decir verdad manifiesta que es quien dice
ser y el mismo que comparece a la celebracion de este acto,
certificando el suscrito Notario que tiene a la vista la
documentacion a que se hara referencia y le fue presentada
para la elaboracion de la presente escritura.

ANTECEDENTES:

PRIMERO.- FIDEICOMISO. Mediante escritura ptblica
ntimero ONCE MIL CIENTO CUARENTAY UNO, volumen
niimero DOSCIENTOS VEINTIDOS, de fecha trece de abril
del dos mil veintiuno, ante la fe del Licenciado Alejandro
Meéndez Lopez, Notario Publico Numero ciento setenta y uno,
de Morelia, Michoacan, inscrita en el Registro Publico de
Propiedad bajo el niimero 09, del tomo 16,402 del libro de
Propiedad, en el Distrito de Morelia, se celebré un
CONTRATO DE FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA CON DERECHO DE REVERSION enel que
fueron:

PARTES:

FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO "A": El sefior
ROGELIO VALENCIAVALENCIA. -

FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO "B": La Sociedad
Mercantil denominada "MAZDI CONSTRUCCIONES
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE".

"FIDUCIARIA": BANCO MERCANTIL DEL NORTE,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA

MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, DIVISION
FIDUCIARIA.

PATRIMONIO:

La casa habitacion marcada con el nimero 300 trescientos,
de la calle Cutzi, esquina con calle Naranxan, y calle
Iretiticateme, construida en un predio urbano que pertenecio
al Rancho del Aguacate, actualmente colonia Félix Ireta de la
ciudad de Morelia, Michoacan, con las siguientes medidas y
linderos:

Al Norte: en 186.73 ciento ochenta y seis metros setenta y
tres centimetros con calle Cutzi;

Al Sur: en 195.7 ciento noventa y cinco metros siete
centimetros, con la calle Iretiticateme;

Al Oriente: 96.24 noventa y seis metros veinticuatro
centimetros con propiedad de Ramiro Martinez; -

Al Poniente: 67.65 sesenta y siete metros sesenta y cinco
centimetros con la calle Naranxan. -

Con superficie de 15,578.08 M2 (QUINCE MIL QUINIENTOS
SETENTA Y OCHO PUNTO OCHO METROS
CUADRADOS).

FINES:- Los fines del Fideicomiso son entre otros el siguiente:

1).- Que la FIDUCIARIA, previas las instrucciones que por
escrito le remita el FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO
"B", proceda a llevar a cabo las Donaciones Municipales de
las superficies de terreno que sean requeridas como areas
para destinos que se especifiquen en el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano aplicables al INMUEBLE.

SEGUNDO.- PRIMER CONVENIO MODIFICATORIO.
Mediante Escritura Piblica nimero DOCE MIL VEINTISEIS,
volumen niimero DOSCIENTOS TREINTAY OCHO, de fecha
dieciséis de agosto del afio dos mil veintiuno, ante la fe del
Licenciado Alejandro Méndez Lopez, Notario Publico Nimero
ciento setenta y uno, el sefior ROGELIO VALENCIA
VALENCIA, identificado como el FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO "A", la Sociedad Mercantil denominada
"MAZDI CONSTRUCCIONES SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE", como el FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO "B", la Sociedad Mercantil
CONSTRUCCION Y MANTENIMIENTO ACTUAL
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
identificado como el FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO
"C" y BANCO MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCAMULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BANORTE, DIVISION FIDUCIARIA, en su
caracter de "FIDUCIARIA" celebraron un CONVENIO
MODIFICATORIO AL CONTRATO DE FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA NUMERO 751653,
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inscrito en el Registro Publico de Propiedad bajo el numero
10, del tomo 772 del libro de Propiedad, en el Distrito de
Morelia.

TERCERA.- DONACIONES AL MUNICIPIO.- Mediante
Escritura Publica nimero TRECE MIL NOVECIENTOS
SETENTAY SIETE, volumen DOSCIENTOS SETENTAY
UNO, de fecha diez de junio del afio dos mil veintidds, otorgada
ante la fe de la suscrita, se hizo constar: EL CONTRATO DE
DONACION DE INMUEBLE GRATUITA, PURA, Y SIMPLE,
que formalizaron el "BANCO MERCANTIL DEL NORTE,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, DIVISION
FIDUCIARIA" representado en este acto por sus Delegados
Fiduciarios la Licenciada SANDRA IVONE NAVARRO
CASTILLOy Licenciado JOSE LUIS MOLINA RODRIGUEZ
aquien en lo sucesivo se le denominara como "EL DONANTE"
Y/O "EL FIDUCIARIQO", quien actia en cumplimiento de los
fines y por instrucciones expresas del FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO By de otra parte, el HL AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE MORELIA, MICHOACAN DE
OCAMPO, representado por su Sindica Municipal la C.P.
SUSAN MELISSA VASQUEZ PEREZ, EL DONATARIO,
como se menciona a continuaciéon: EL AREA VERDE
MUNICIPAL CON FRENTE A CALLE OFICIAL
3 IRETITICATEME:

~

SUPERFICIE: 783.46 M2, COLINDANCIAS:

AL NORTE: 23.11 MTS. EN CURVA: CON VIALIDAD
INTERNA DE CONDOMINIO (RETORNO);

S AL OESTE EN TRES LINEAS: 18.37 ML CON JUEGOS
< RECREATIVOS INTERNOS, 4.77 ML CON JUEGOS
= RECREATIVOSINTERNOSY 17.50 MLCONCICLOPUERTO
s YRETORNO INTERNO DE CONDOMINIO;

£ ALSUR:46.40 ML: CON VIALIADAD MUNICIPAL OFICIAL
& CALLE"IRETITICATEME";

§ ALESTE: 46.12 ML: CON PROPIEDAD PRIVADA.

2y del Periédico Oficial)"

AREA DE EQUIPAMIENTO MUNICIPAL CON FRENTE A
CALLE OFICIAL CUTZI:

SUPERFICIE: 786.71 M2, COLINDANCIAS:

£ AL NORTE: 24.90 ML: CON VIALIDAD MUNICIPAL
§ OFICIAL CALLE "CUTZI";

= ALOESTEENCINCO TRAMOS: 3.05 MLCON AREA VERDE
%CONDOMINAL, 5.23 ML CON AREA VERDE
S CONDOMINAL, 2.69 ML CON AREA VERDE
:§ CONDOMINAL,4.20 ML CON VIALIDAD INTERNA, 35.80
§ ML CON VIALIDAD INTERNA,;

* AL SUR EN DOS TRAMOS: 2.54 ML CON VIALIDAD
INTERNA Y 24.96 ML EN CURVA: CON RETORNO
INTERNO DE CONDOMINIO;

nsulta, carece de valor I

ALESTE: 49.42 ML: CON PROPIEDAD PRIVADA.

RESULTANDO UNA SUPERIFICE TOTALDE 1,570.17 M2
(MIL QUINIENTOS SETENTA PUNTO DIECISIETE
METROS CUADRADOS.).

CUARTA.- REGLAMENTO EN CONDOMINIO Y
ADMINISTRACION DEL INMUEBLE SUJETO AL
REGIMEN DE PROPIEDAD Y CONDOMINIO
HABITACIONAL DENOMINADO "TORRES
TZINTZUNTZAN.-Mediante Escritura Publica numero
CATORCE MIL DOSCIENTOS SETENTAY UNO, volumen
DOSCIENTOS SETENTAY SIETE, de fecha cinco de agosto
del dos mil veintidos, otorgada ante la fe de la suscrita Notaria,
se hizo constar: LA PROTOCOLIZACION DEL
REGLAMENTO DE CONDOMINIO Y ADMINISTRACION
DELINMUEBLE SUJETOAL REGIMEN DEPROPIEDAD Y
CONDOMINIO HABITACIONAL DENOMINADO
"TORRES TZINTZUNTZAN" que constituye ante mi el LIC.
AXEL ANTONIO CALZADA VILLEDA EN CUANTO
APODERADO LEGAL DE BANCA MERCANTIL DEL
NORTE"SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE,
DIVISION FIDUCIARIA, EN CUANTO "FIDUCIARIA",
"MAZDI CONSTRUCCIONES" S.A.DE C.V.EN CUANTO
"FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B" Y
"CONSTRUCCIONESY MANTENIMIENTOACTUAL" S.A.
DE C.V. EN CUANTO "FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO C" ACTUANDO EN EJECUCION DELOS
FINES DEL FIDEICOMISO IDENTIFICADO
ADMINISTATIVAMENTE CON ELNUMERO 751653.

QUINTA.-ACUERDO MEDIANTE ELCUALSEAUTORIZA
PARAELESTABLECIMIENTO Y DESARROLLO DE 224
DEPARTAMENTOSY 8 LOCALES COMERCIALES BAJO
AL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
VERTICAL, DENSIDAD MEDIA (HASTA 300 HAB./HA.)
DENOMINADO  OFICIALMENTE "TORRES
TZINTZUNTZAN".- Mediante acuerdo con numero de oficio
SEDUM/DOU/FRACC/1297/2022, de fecha 24 veinticuatro
de noviembre del afio 2022 dos mil veintidos, se resolvid el
Expediente numero 631/19, integrada en motivo de la
Autorizacion Definitiva para el establecimiento y desarrollo
de 224 departamentos y 8 Locales Comerciales bajo al Régimen
de Propiedad en Condominio Vertical, denominado
oficialmente "TORRES TZINTZUNTZAN", el cual a lo
conducente cita los siguiente: "....-Visto para resolver el
Expediente numero 631/19, integrada en motivo de la
Autorizacion Definitiva para el establecimiento y desarrollo
de 224 departamentos y 8 Locales Comerciales bajo al Régimen
de Propiedad en Condominio Vertical, densidad media (hasta
300 hab./ha.) denominado oficialmente "Torres Tzintzuntzan"
; en una superficie total de 15,578.08 m2, ubicado en la calle
Cutzi No. 300 Esquina con calle Naraxan e Iretiticateme en la
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Colonia Félix Ireta en esta ciudad de Morelia, Michoacan de
Ocampo; y,

CONSIDERANDO.

PRIMERO. Que el Lic. Axel Antonio Calzada Villeda, en cuanto
Apoderado Legal de la empresa "MAZDI
CONSTRUCCIONES S.A. de C.V,, propietaria del predio
motivo del Desarrollo, solicitd a esta Direccion de Orden
Urbano, la Autorizacion Definitiva para 224 departamentos y
8 Locales Comerciales bajo el Régimen de Propiedad en
Condominio, densidad media (hasta 300 hab./ha.),
denominado oficialmente "Torres Tzinztuntzan" en una
superficie total de 15,578.08 m2 ubicado en la calle Cutzi No.
300 Esquina con calle Naranxan e Iretiticateme en la Colonia
Félix Ireta en esta ciudad de Morelia, Michoacan de Ocampo.

SEGUNDO.- Que el C. Lic. Axel Antonio Calzada Villeda en
cuanto apoderado legal de la Empresa "MAZDI
CONSTRUCCIONES S.A. de C.V.", acredito6 su personalidad
Juridica mediante poder general para pleitos y cobranzas,
actos de administracion y dominio de fecha 18 de febrero del
afio 2021, otorgado ante Notario Publico 171, Lic. Alejandro
Meéndez Lopez, con ejercicio en este distrito Judicial de Morelia
Michoacéan de Ocampo.

TERCERO.- Que el C. Rogelio Valencia Valencia acredita la
propiedad del inmueble mediante escritura publica numero
452 inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Raiz y de
Comercio en el Estado, del Libro de Propiedad
correspondiente al Distrito de Morelia, con tomo 00014539 y
registro mamero 00000035 de fecha 19 de diciembre del afio
2017 pasada ante la Fe del Lic. Jaime Sandoval Sanchez,
Notario Publico nimero 176, con residencia en asta ciudad
de Morelia, Michoacan de Ocampo, con una superficie
registradade 15,578.08 m2;.

CUARTO. Que el C. Lic. Axel Antonio Calzada Villeda en
cuanto apoderado legal Empresa "MAZDI
CONSTRUCCIONES S.A. de C.V., present6 escritura ptblica
numero 7,429 tomo 00016402 y registro nimero 00000009 para
el contrato de fideicomiso administracion Inmobiliaria con
derecho de reversion que otorga Rogelio Valencia Valencia,
en favor de S.A. Institucién De Banca Multiple Banco
Mercantil Del Norte.

QUINTO.- que la empresa denominada "MAZDI
CONSTRUCCIONES S.A. DE C.V.", acredit6 su legal
existencia mediante escritura publica nimero 8.637 de fecha
20 de mayo de 2013, pasada ante la Fe de la C. Lic. Yadira
Estela Nufiez Aguilar, Notario Publico ntimero 94, en ejercicio
en ésta ciudad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio en el Estado de Michoacan de Ocampo, bajo
el folio mercantil electronico niimero 21429*1, de fecha 23 de
mayo del afio 2013.

SEXTO.- Que el inmueble sefialado anteriormente con cuenta
predial nimero 101-1-3559 se encuentra al corriente en el pago
del impuesto predial hasta el sexto bimestre del afio 2022,
segun constancia de no Adeudo al Impuesto Predial expedida
por la Tesoreria Municipal de Morelia, de fecha 12 de agosto
del afo 2022.

SEPTIMO.- Que segun certificado y plano de medicién y
deslinde catastral, expedido por la Direccion de Catastro Del
Gobierno del Estado de Michoacan de Ocampo, mediante
oficio nimero DVT-23/04/2021, en fecha 07 de junio del afio
2021, del predio motivo del Conjunto Habitacional, cuenta
con una superficie catastral registrada de 15,578.00 m2 y el
deslinde catastral resulté una superficie de 15,576.66 m2.

OCTAVO.- Que la Direcciéon de Orden Urbano, dependiente
de la Secretaria de urbanismo y Obras Publicas, mediante
oficio numero SUOP-DOU-RU-22582/19, de fecha 17 de julio
del afio 2019,expidi6 Licencia Condicionada, con Uso de
Suelo Mixto Habitacional y Comercial, para un conjunto
habitacional comercial y de servicio bajo Régimen de
Propiedad en Condominio, en el predio ubicado en la calle
Cutzi no. 300 esquina con calle Naraxan e Iretiticateme en la
Colonia Félix Ireta en esta ciudad de Morelia, Michoacan de
Ocampo; en una superficie total de 15,578.08m2.

NOVENO.- Que la Direccion de Orden Urbano, dependiente
de la Secretaria de urbanismo y Obras Publicas, mediante
oficio nimero SUOP-DOU-RU-2109/21, de fecha 16 de julio
del afio 2021, Autoriza el incremento de 202 a 224 viviendas y
un Coeficiente de Ocupacion de Suefio de 0.96, en el predio
ubicado en la calle Cutzi no. 300 esquina con calle Naraxan e
Iretiticateme en la Colonia Félix Ireta en esta ciudad de Morelia,
Michoacan de Ocampo; en una superficie total de
15,578.08m2.

DECIMO.- Que la Secretaria de Medio Ambiente, Cambio
Climatico y Desarrollo Territorial del Gobierno del Estado de
Michoacdn de Ocampo, mediante oficio numero
SEMACCDET-SSGACC-DRA-SDRA-DIRA-EIA-097/2021,
DE FECHA 26 DE Agosto del afio 2021, expidi6 la Resolucion
y Autorizacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental
para la construccion, operacion del proyecto denominado
"Conjunto Vertical Habitacional Torres Tzintzuntzan", en calle
Cutzi no. 300 esquina con calle Naraxan e Iretiticateme en la
Colonia Félix Ireta en esta ciudad de Morelia, Michoacan de
Ocampo; en una superficie total de 15,578.08m2, a favor de la
empresa propietaria"MAZDI CONSTRUCCIONES" S.A. DE
CV.

DECIMO PRIMERO.- Que la Comisién Federal de
Electricidad, expidi6 la factibilidad positiva para dotar del
suministro de energia eléctrica al desarrollo, mediante oficio
numero DPC-056/2020, de fecha 31 de enero del afio 2020; asi
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mismo con fecha 25 de junio del 2021, aprobd los planos de
las Redes de Media y Baja Tension subterraneas.

DECIMO SEGUNDO.- Que con Factibilidad OOAPAS.SDC/
1003/2021 de fecha 30 de junio del afio 2021, emitida por el
Organismo Operador de Agua Potable Alcantarillado y
Saneamiento de Morelia "OOAPAS" mediante el cual autoriza
proporcionar el servicio de agua potable, alcantarillado,
sanitario y saneamiento para doscientos veinticuatro (224)
departamentos y Area Comercial, condicionada a que realice
obras que se sefialan en el documento de factibilidad.

DECIMO TERCERO.- Que el Organismo Operador de Agua
Potable Alcantarillado y Saneamiento de Morelia "OOAPAS"
mediante oficio OOAPAS D.E.P. 0343.2021 de fecha 03 de
agosto del aflo 2021, autoriza el proyecto (plano) de rasantes.

DECIMO CUARTO.- Que el Organismo Operador de Agua
Potable Alcantarillado y Saneamiento de Morelia "OOAPAS"
con fecha 04 de mayo del afio 2022, aprobo los planos de las
Redes de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario.

DECIMO QUINTO.- Que la Direcciéon de Alumbrado
Sustentable autoriz6 los planos de Alumbrado Publico con

fecha del 13 de julio del presente afo, mediante niumero de
S expediente REV-PRO-AP-11-22.

DECIMO SEXTO.- Que la Direccion de Patrimonio Municipal,
mediante oficio ntimero 2732/2021 de fecha 30 de agosto del

afo 2021, aprobo las superficies del area verde en 783.46m2 y
Y < 4reade equipamiento en 786.71 m2 las cuales se ajustan a los
S porcentajes exigibles como donacion al H. Ayuntamiento de
< Morelia, Michoacan, en los términos dispuestos en el articulo
S 329 del Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado de
Michoacén de Ocampo.

l Periddico Of icial)"

DECIMO SEPTIMO.- Que el C. Lic. Axel Antonio Calzada
Villeda en cuanto apoderado legal de la Empresa "MAZDI
= CONSTRUCCIONES S.A. de C.V.", entreg6 a esta Direccion
de Orden Urbano copia cotejada de las escrituras niimero
8 13,977, pasada ante la fe de la Lic. Diana Luisa Téllez Barragan,
¥ Notario Publico nimero 171, con residencia en la ciudad de
Morelia, Michoacan de Ocampo, la cual ampara las Areas
Verdes y de Equipamiento Municipal que la empresa "BANCO
MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BANORTE, DIVISION FIDUCIARIAS.A. DE
C.V.", dona en cumplimiento al articulo 329 fraccion 11, del
Codlgo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de
'S Ocampo a favor del H. Ayuntamiento de Morelia, Michoacan
de Ocampo.

egal (articulo 8
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DECIMO OCTAVO.- Que la Coordinacion Municipal de
Proteccion Civil, mediante oficio nimero P.C.B.M./066/2020,

de fecha 12 de marzo del afio 2020 manifiesta que el predio no
presenta ninguna peligrosidad tanto natural como
antropogénico que pudiera afectar el predio motivo del
Desarrollo. No obstante, lo anterior, se recomienda que el
nivel de la plataforma de terracerias, se ubique veinte (20.00)
centimetros arriba del nivel de banqueta; lo anterior, con la
finalidad de no verse afectado por los escurrimientos pluviales
de la avenida Iretiticateme. Cabe sefialar que el presente
documento ampara la superficie del predio puesto en
consideracion y no la propuesta arquitectonica.

DECIMA NOVENA.- Que la Coordinacion Municipal de
Proteccion Civil, mediante oficio nimero P.C.B.M./080/2021
y Reporte Técnico AER_RT#074 21, ambos de fecha 05 de
mayo del afio 2021 manifiesta a la letra lo siguiente: 1.-Se trata
de 9 edificios de 8 niveles, es por ello que el ancho efectivo
de rampa de escalera debera ser minimo de 1.5 (uno punto
cinco) metros para cada edificio, para que en caso de
presentarse una contingencia que obligue a una evacuacion
esta se puede realizar de manera segura, eficiente y expedita.2.-
La escalera de emergencia a construir, en cada edificio, debera
proyectarse de tal manera que al usuario final de su recorrido
salga a espacios abiertos.-3.-Por el nimero de niveles a
construir, debera implementar las medidas necesarias
plasmadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-002-STPS-
2010, Condiciones de Seguridad-Prevencion y Proteccion
contra incendios.-Fuera de lo anteriormente expresado, el
predio analizado hasta el dia de hoy, no presenta ninguna
otra peligrosidad de origen natural o antropogénico que
pudiera amenazar al predio motivo de este Reporte Técnico;
lo cual anterior se verifico mediante visita de campo al lugar
referido, como también con la informacion contenida en el
Atlas de Riesgos de la Cd. De Morelia.-Se recomienda que el
desarrollo del proceso constructivo de su proyecto adjunto
asusolicitud, se realice acorde a lo establecido en la legislacion
vigente aplicable (Reglamento de Construcciones), con el
objeto de que no vaya a detonar alguna manifestacion de
peligrosidad a los inmuebles y/o infraestructuras colindantes.

VIGESIMO.- Que la Direccién de Medio Ambiente,
dependiente de la Secretaria de Desarrollo Rural y Medio
Ambiente, mediante oficio nimero DMA/3338/2021, de fecha
20 de agosto del afio 2021 emite el Dictamen de
Sustentabilidad Ambiental Condicionado para el
establecimiento del Desarrollo en cuestion.

VIGESIMO PRIMERO.- Que la Direccién de Movilidad
Sustentable emitié su opinion para el Disefio de la
Infraestructura para la Movilidad Activa mediante oficio
nimero SEMOVEO/DSM/503/2021, de fecha 20 de octubre
del afio 2021.

VIGESIMO SEGUNDO.- Que esta Direccion de Orden Urbano
emitio su opinion positiva a los Estudios de Impacto Urbano
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y Vial, mediante oficio nimero SUOP-DOU-RU-2148/2021, de
fecha 11 de julio del afio 2021.

VIGESIMO TERCERO.- Que esta Direccion de Orden Urbano,
mediante oficio nimero SEDUM-DOU-FRACC/3495/2022, de
fecha 27 de septiembre del afio 2022, autorizé llevar acabo la
promocion mediante Cuadernos y Volantes de publicidad la
venta de las viviendas y locales comerciales que conforman
el condominio vertical, acreditando el pago de derechos
correspondiente con recibo expedido por la Tesoreria
Municipal de Morelia numero 9342870 de fecha 08 de
septiembre del 2022, en cumplimiento a lo dispuesto en la Ley
de Ingresos del Municipio de Morelia, para el ejercicio fiscal
del afio 2022, por la cantidad de $5,708.00 (Cinco mil
setecientos ocho pesos 00/100 m.n.).

VIGESIMO CUARTO.- Que segiin se acredita con certificado
expedido por el Registro Publico de la Propiedad Raiz y de
Comercio en el Estado de Michoacan, de fecha 12 de julio del
afio 2022, el inmueble de encuentra libre de gravamen.

VIGESIMO QUINTO.- C. Lic. Axel Antonio Calzada Villeda
en cuanto apoderado legal de la Empresa "MAZDI
CONSTRUCCIONES S.A. de C.V.", entreg6 a esta Direccion
de Orden Urbano copia de escritura publica Num. 14,271
pasada ante la fe de la Notario Publico Nim.171 Lic. Diana
Luisa Téllez Barragan, que contiene la protocolizacion del
reglamento en condominio ubicado en calle Cutzi no. 300
esquina con calle Naraxan e Iretiticateme en la Colonia Félix
Ireta en esta ciudad de Morelia, Michoacan de Ocampo
registrado mediante el nimero 00000011 del tomo 00000807
con inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad Raiz y
Comercio en el Estado; sancionado previamente por esta
Direccion de Orden Urbano mediante oficio niimero 2598/
2022, de fecha 28 de julio del afio 2022.

VIGESIMO SEXTO.- Que esta Direccion de Orden Urbano
expidio el Visto Bueno al proyecto arquitectonico mediante
oficio nuimero SUOP/DOU/FRACC/4199/2021, de fecha 20
de diciembre del afo 2021, para 224 departamentos bajo el
Régimen de Propiedad en Condominio Vertical, en el inmueble
de referencia.

VIGESIMO SEPTIMO.- Que la Direccion de Orden Urbano a
través del Departamento de Fraccionamientos y
Nomenclatura, mediante oficio SDUM-DOU-FN-N-0040-2022
de fecha 18 de enero del ano 2022, autoriz6 la nomenclatura
del Conjunto Habitacional tipo medio con viviendas area
comercial bajo el régimen de Propiedad en Condominio, con
el Nombre Oficial de: "TORRES TZINTZUNTZAN", y para
sus vialidades los siguientes nombres: Calle
IRETITICATEME, Calle NARAXAN, Calle CUTZI,
condicionado a la elaboracion y colocacion de la placas de
nomenclatura oficial por el desarrollador.

VIGESIMO OCTAVO.- Que el C. Lic. Axel Antonio Calzada
Villeda en cuanto apoderado legal de la Empresa "MAZDI
CONSTRUCCIONES S.A. de C.V.", entreg6 a la otrora
Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, el Estudio
de Mecanica de Suelos motivo del desarrollo habitacional,
elaborado por la empresa Servicios Integrados de Control de
Calidad, con fecha de febrero del afio 2020.

VIGESIMO NOVENO.- Que el C. Lic. Axel Antonio Calzada
Villeda en cuanto apoderado legal de la Empresa "MAZDI
CONSTRUCCIONES S.A. de C.V.", propietaria del predio
motivo del desarrollo, entrego a esta Dependencia la Memoria
Descriptiva, Presupuestos de las obras de urbanizacion y
calendario de obra, del Conjunto Habitacional tipo Medio
con viviendas y locales comerciales bajo el Régimen de
Propiedad en Condominio, denominado oficialmente
"TORRES TZINTZUNTZAN".

TRIGESIMO.- Que el C. Lic. Axel Antonio Calzada Villeda en
cuanto apoderado legal de la Empresa "MAZDI
CONSTRUCCIONES S.A. de C.V.", en cumplimiento a lo
dispuesto en los articulos 351 fraccion XIII, 377 fraccion Iy
385 fraccion I, del Codigo de Desarrollo Urbano del Estado
de Michoacan de Ocampo, otorgd la poliza de Fianza nimero
3599-01537-0, de fecha 14 de septiembre de 2022, expedida
por la Afianzadora Aseguradora Aserta S.A de C.V., a favor
de este H. Ayuntamiento de Morelia, por la cantidad de
$17,020,809.96 (DIECISIETE MILLONES, VEINTE MIL
OCHOCIENTOS NUEVE PESOS 96/100 M.N.) para responder
por la correcta y total ejecucion de fias obras de urbanizacion,
del Conjunto Habitacional denominado "TORRES
TZINTZUNTZAN" y el cumplimiento de todas y cada una
de las obligaciones que asuma con motivo de la presente
autorizacion, la cual deberd tener vigencia hasta que se
concluya el desarrollo de referencia, misma que no podra ser
cancelada sin la autorizacién expresa de éste H.
Ayuntamiento.

TRIGESIMO PRIMERO.- Que el C. Lic. Axel Antonio Calzada
Villeda en cuanto apoderado legal de la Empresa "MAZDI
CONSTRUCCIONES S.A. de C.V.", propietario del inmueble,
manifiesta que el C. Ing. Jos¢ Maria Navarro Maciel fungira
como Director Responsable de Obra para la edificacion de
224 departamentos y 8 Locales Comerciales bajo el Régimen
de Propiedad en Condominio Vertical, denominado
oficialmente "TORRES TZINTZUNTZAN"; en una superficie
total de 15,578.08m2, ubicado en en la calle Cutzi No. 300
Esquina con calle Naranxan e Iretiticateme en la Colonia Félix
Ireta en esta ciudad de Morelia, Michoacan de Ocampo.

TRIGESIMO SEGUNDO.- Que el C. Lic. Axel Antonio Calzada
Villeda en cuanto apoderado legal de la Empresa "MAZDI
CONSTRUCCIONES S.A. de C.V.", acredité con recibo
namero 9358881, expedido por la Tesoreria Municipal de
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Morelia los pagos por derechos urbanisticos previstos por la
Ley de Ingresos del Municipio de Morelia, Michoacan, para
el ejercicio fiscal del ano 2022 por los conceptos de:
Revisiones de proyecto y anteproyecto.-Inspeccion y
vigilancia de obras de urbanizacion de fraccionamientos tipo
medio.-Licencias de urbanizacioén para fraccionamientos,
conjuntos habitacionales o colonias de tipo medio.-Por cada
revision de anteproyecto y proyecto de vialidad y lotificacion.-
Visto bueno de los proyectos arquitectonicos, por prototipo.-
Autorizacion Definitiva de urbanizacién para conjuntos
habitacionales en condominio.-Autorizacion definitiva de
conjunto habitacional en condominio. -Por $171,795.00 (Ciento
setenta y un mil setecientos noventa y cinco pesos 00/100).

TRIGESIMO TERCERO.- Que el proyecto arquitectonico
presentado, cumple con las dimensiones minimas aceptables,
lineamientos, especificaciones, y demas requerimientos
establecidos en el Reglamento de Construccion y de los
Servicios Urbanos, para el municipio de Morelia.

TRIGESIMO CUARTO.- Que el C. Lic. Axel Antonio Calzada
Villeda en cuanto apoderado legal de la Empresa "MAZDI
CONSTRUCCIONES S.A. de C.V.", propietaria del predio en
mencion, justifico técnica y juridicamente la peticion que
manifiesta en su solicitud.

TRIGESIMO QUINTO.- Que la Secretaria del Ayuntamiento
2 de Morelia, mediante oficio numero S.A./DMAIC/717/2022
£ de fecha 10 de noviembre del afio 2022 notifico a la Direccién
de Orden Urbano que en Sesion Ordinaria de Cabildo de

echa 09 de noviembre del presente afio, los Integrantes del
H. Ayuntamiento de Morelia, Michoacan de Ocampo, en
apego a lo dispuesto en el articulo 277 fraccion VII del Codigo
de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo,
Autorizan al Director de Orden Urbano para que signe el
oficio Numero: SEDUM/DOU/FRACC/1297/2022, relativo al
proyecto de Autorizacion Definitiva para el establecimiento
§, y desarrollo de 224 departamentos en Régimen de propiedad
. de Condominio Vertical Densidad Media (hasta 300 hao/ha)
denominado oficialmente "TORRES TZINTZUNTZAN"
ubicado en la calle Cutzi No. 300 Esquina con calle Naranxan
e Iretiticateme en la Colonia Félix Ireta en esta ciudad de
Morelia, Michoacan de Ocampo, en una superficie de
15,578.08 m2 propiedad de la empresa "MAZDI
CONSTRUCCIONES" S.A. DE C.V,, representada por el C.Lic.
Axel Antonio Calzada Villeda, en cuanto apoderado legal de
la Empresa, condicionado a cumplir con lo siguiente:.-a).-De
acuerdo al considerando IV del presente dictamen, a cumplir
S con las recomendaciones establecidas en oficio numero
P.C.B.M/066/2020, y oficio nimero P.B.C.M/080/2021 de fecha
05 de mayo de 2021 emitidos por la Coordinacion Municipal
* de Proteccion Civil.-b).-En concordancia al considerando VI
del presente dictamen, cumplir con las condicionantes
precisadas por la Direccion de Orden Urbano en su oficio
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numero SUOP-DOU-RU-2148/2021.-c).-En razén del
considerando IX del presente dictamen, cumplir con lo
sefialado por la Direccion de Medio Ambiente, en su oficio
No. DMA/3338/2021.-d)-Acorde al considerando XI del
presente dictamen, cumplir con lo sefialado por la Direccion
de Movilidad Sustentable, en su oficio No. SEMOVEP/DMS/
503/2021.-¢).-Teniendo en cuenta que el desarrollo
habitacional que nos ocupa no sera municipalizado, el
mantenimiento y las obras de urbanizacion de las instalaciones
destinadas a los servicios puiblicos, asi como el pago de estos
servicios estaran a cargo de los fraccionadores y en su
momento de los adquirientes y/o condéominos, obligacion
que debera hacerse constar en los contratos de compraventa
respectivos.-f).-Presentar Programa Interno de Proteccion
Civil del Desarrollo Habitacional "TORRES
TZINTZUNTZAN" autorizado por la Coordinacion Municipal
de Proteccion Civil.-g).-Dada cuenta que se proyecto caseta
de vigilancia y de acuerdo a lo estipulado en el articulo 298
del Codigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacéan
de Ocampo, queda establecido que, la caseta y el predio
donde se construya, deben aportarse con cargo al
Desarrollador, como donacion adicional y distinta de las areas
verdes y de donacion exigibles por fia autorizacion del
Conjunto Habitacional en cuestion.-Expuesto lo anterior y
conforme a lo establecido en los articulos 1, 2 fracciones VII
y VIII, 4 fraccion XIT y XXIV, 5 fraccion 11, 6, 7, 8 fraccion 111,
10, 14 fracciones XV, XXIX y XXXII, 147, 152, 273, 274
fracciones XI, XV, XVIy XIX, 275 reacciones y L yII, 276,217
fraccion XIII y XXXII, 289, 290 fraccion I inciso b, 291, 292,
293,254,295.296,297,298,301,302,305,307,308,313,315,
333,337,339,343,344 fraccion 111,346,349, 350,351,352,354,
357,350,359 fraccion 111, 360, 361 fracciones y 11,362, 363, 364,
366,367,368, 169,370,376,377 fraccion 11,378,379, 381,382,
384385 fraccion 1, 386,390, 391,392,394, 400 y demas relativos
del Codigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacéan
de Ocampo y de sus modificaciones, publicadas en el
Periodico Oficial del Gobierno Constitucional del Estado de
Michoacan de Ocampo de fecha 16 de julio del afio 2013
articulo 44 fraccion VII inciso C del Bando de Gobierno del
Municipio de Morelia, articulo 103 fraccion I11, 106 fracciones
II, XVIII Y XXI del Reglamento de Organizacion de la
Administracion Publica del Municipio de Morelia Michoacan,
tengo a bien emitir la siguiente:

RESOLUCION:

PRIMERO.- Queda plenamente probada la competencia de
esta Autoridad Municipal.

SEGUNDO.- Es de autorizarse y se Autoriza en Definitiva el
establecimiento y desarrollo 224 departamentos y 8 ocho
locales comerciales en Régimen de Propiedad en Condominio
Vertical, densidad media (hasta 300 hab./ha.) denominado
oficialmente "TORRES TEINTZUNTZAN"; en una superficie
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total de 15,578.08 m2, ubicado en la calle Curzi No. 300 Esquina
con calle Naranxan e Iretiticateme en la Colonia Félix Ireta en
esta Ciudad de Morelia, Michoacan de Ocampo. acreditando
para tal efecto la propiedad del inmueble amparada mediante
escritura publica nimero 452 tono 00014539 y registro nimero
00000035 de fecha 19 de diciembre del afio 2017 pasadas ante
lare del Lic. Jaime Sandoval Sanchez, Notario Publico nimero
176, con residencia en esta ciudad de Morelia, Michoacan de
Ocampo, Inscrita en el Registro Publico de la Propiedad aizy
de Comercio en el Estado, del Libro de Propiedad
correspondiente al Distrito de Mola fon una superficie
registrada de 15,578.08 m?.

TERCERO. Que la Empresa "MAZDI CONSTRUCCIONES"
S.A. de C.V. propietaria del inmueble, esta obligada a dotar de
todos los servicios de infraestructura urbana, que se requieren
para este tipo de edificacion, todo lo no previsto en esta
autorizacion, estara sujeto a lo dispuesto en el Codigo de
Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo y al
Reglamento de Construccion y de los Servicios Urbanos para
el Municipio de Morelia, asi como a la Ley sobre Régimen de
Propiedad en Condominio, para el Estado de Michoacéan de
Ocampo.

CUARTO.- La Empresa"MAZDI CONSTRUCCIONES" S.A.
de C.V. propietaria del inmueble debera de presentar en un
plazo no mayor a treinta dias naturales los planos definitivos
de la aprobacion de las redes de media y baja tension por
parte de la Comision Federal de Electricidad.

QUINTO.- Debera incluir en la escrituracion del condominio,
lo estipulado en el articulo 3°, de 1a Ley sobre el Régimen de
Propiedad en Condominio, para el Estado de Michoacéan de
Ocampo

SEXTO.- Debera de obtener de esta Secretaria, por conducto
del Departamento de Licencias de Construccidn, la Licencia
correspondiente del Condominio autorizado en caso de haber
iniciado las obras del desarrollo sin la Autorizacion respectiva,
se hard acreedor a las sanciones correspondientes de
conformidad a lo establecido en el Codigo de Desarrollo
Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo.

SEPTIMO.- La presente autorizacién se otorga a la Empresa
"MAZDI CONSTRUCCIONES" S.A. da C.V. propietaria del
inmueble, con base a los titulos de propiedad del inmueble
que constituye el Condominio y demas documentos
exhibidos, por lo que si con motivo de la enajenacion de las
viviendas o cualquier otro acto traslativo de dominio, se cause
algun perjuicio a terceras personas, sera de su absoluta
responsabilidad resarcirlas de tales perjuicios y en todo lo no
previsto en la misma, se estara sujeto a lo dispuesto en el
Codigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de
Ocampo y demas Leyes aplicables.

OCTAVO.- Que laempresa "MAZDI CONSTRUCCIONES"
S.A. DE C.V.,, debera cumplir con lo establecido en la sesion
ordinaria de cabildo de fecha 09 de noviembre del presente
afo conforme a lo siguiente: De acuerdo al considerando IV
del presente dictamen, cumplir con las recomendaciones
establecidas en oficio nimero P.C.B.M/066/2020, y oficio
numero P.C.B.M/080/2021 de fecha 05 de mayo del 2021
emitidos por la Coordinacion Municipal de Proteccion Civil.-
a).- En concordancia al considerando VI del presente
dictamen, cumplir con las condicionantes precisadas por la
Direccion de Orden Urbano en su oficio nimero SUOP-DOU-
RU-2148/2021.-b).- Enrazén del considerando IX del presente
dictamen, cumplir con lo sefialado por la Direccion de Medio
Ambiente, en su oficio No. DMA/3338/2021.-c).-Acorde al
considerando XI del presente dictamen, cumplir con lo
sefialado por la Direccion de Movilidad Sustentable, en su
oficio No. SEMOVEP/DMS/503/2021.-d).- Teniendo en cuenta
que el desarrollo habitacional que nos ocupa no sera
municipalizado, el mantenimiento y las obras de urbanizacién
y de las instalaciones destinadas a los servicios publicos, asi
como el pago de estos servicios estaran a cargo de los
fraccionadores y en su momento de los adquirientes y/o
condoéminos, obligacion que debera hacerse constar en los
contratos de compraventa respectivos.-e).-Presentar
Programa Interno de Proteccion Civil del Desarrollo
Habitacional "TORRES TZINTZUNTZAN" autorizado por
la Coordinacién Municipal de Proteccion Civil.

NOVENO.- La Empresa"MAZDI CONSTRUCCIONES" S.A.
de C.V. propietaria del inmueble, debera elevar a escritura
publica esta autorizacion, fijdndose un plazo de 90 dias
computables partir de la fecha de su notificacion, una vez
protocolizada, debera ser inscrita en Registro Publico de la
Propiedad Raiz y de Comercio en el Estado y se publicara en
el Periddico Oficial del Estado, en el de mayor circulacion en
el Municipio de Morelia o en la cabecera a municipal, estando
a cargo del promovente, todos los gastos que estas acciones
originen y una vez realizados los actos anteriores, debera
presentar copia de las constancias que acrediten la
publicacion, ante esta Dependencia, en un plazo no mayor a
3 dias posteriores a la realizacion del acto, de conformidad
con lo establecido en el articulo 339 del Cédigo de Desarrollo
Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo.

DECIMO.- El incumplimiento por parte de la Empresa"MAZDI
CONSTRUCCIONES" S.A. de C.V. propietaria del Condominio
Vertical que se autoriza, a cualesquiera de los puntos
resolutivos de esta autorizacion, sera motivo de suspension
o cancelacion de la misma, independientemente de la
aplicacion de las sanciones econdmicas y/o penales a que se
dé lugar.

DECIMO PRIMERO.- Que la Empresa "MAZDI
CONSTRUCCIONES" S.A. de C.V. propietaria del Condominio
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Vertical que se autoriza estd obligada a realizar las obras de
urbanizaciéon del Conjunto Habitacional Tipo Medio,
denominado oficialmente "TORRES TEINTZUNTZAN"; que
se autoriza mediante la presente resolucion, en estricto apego
a los proyectos autorizados por las diferentes Dependencias
involucradas, asi como a los proyectos de Vialidad y
Lotificacion, que con esta fecha se sellan y se firman por esta
Dependencia, de acuerdo a lo establecido en los articulos
377 fraccion 1, 378,379, 381, 382, 383 y demas relativos del
Cddigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de
Ocampo y sus modificaciones, publicadas en el Periddico
oficial del Gobierno Constitucional del Estado de Michoacan
de Ocampo de fecha 16 de julio del afio 2013.-Asiy con apoyo
en las disposiciones juridicas antes invocadas, asi lo estipul6
el C. M.D.A. Pedro Nuilez Gonzalez, en cuanto a Secretario
de Desarrollo Urbano y Movilidad, ordendndose por lo tanto,
notificar la presente autorizacion al C. Lic. Axel Antonio
Calzada Villeda en cuanto apoderado legal de la Empresa
"MAZDI CONSTRUCCIONES" S.A. de C.V. en cuanto
propietaria del inmueble, asi como a las autoridades que
conforme a la ley, les compete el conocimiento y control de
los condominios que se autorizan, dentro de esta jurisdiccion
Municipal.

Expuesto lo anterior el compareciente otorga la siguiente:
CLAUSULA:

UNICA.- Queda Protocolizado para que surta todos sus
efectos legales correspondientes LA AUTORIZACION
s DEFINITIVA PARA EL ESTABLECIMIENTO Y
S DESARROLLO DE 224 DEPARTAMENTOS Y 8 LOCALES
i COMERCIALES BAJO ALREGIMEN DE PROPIEDAD EN
= CONDOMINIO VERTICAL, DENSIDAD MEDIA (HASTA
300 HAB/HA.) DENOMINADO OFICIALMENTE "TORRES
TZINTZUNTZAN", enuna superficie total de 15,578.08 m2,
$ ubicado en la calle Cutzi No. 300 Esquina con calle Naraxan e

Iretiticateme en la Colonia Félix Ireta en esta ciudad de Morelia,
= Michoacan de Ocampo, otorgada por parte de la Secretaria
S de Desarrollo Urbano y Movilidad, de Morelia, Michoacan,
2 autorizado y firmado por M.A.D. PEDRO NUNEZ
8 GONZALEZ, Secretario de Desarrollo Urbano y Movilidad,
correspondiente a la Autorizacioén definitiva, el cual ha
quedado transcrito en esta escritura Publica, mismo que se
tiene aqui por integramente reproducido como si a la letra se
insertase.
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PERSONALIDAD:

rsion digital de consulta, carec.

ElLic. AXELANTONIO CALZADA VILLEDA acredita la
$ personalidad con la que interviene en el presente mandato en
* cuanto REPRESENTANTE LEGAL de la persona moral
denominada "MAZDI CONSTRUCCIONES S.A. DE C.V." con
el siguiente documento que se transcribe en lo conducente,

e

manifestando BAJO PROTESTADE DECIR VERDAD, que
no le han sido revocados ni modificadas las facultades con
las que acude a la firma del presente instrumento publico de
forma alguna: ------ Mediante escritura Publica nuimero DOCE
MIL CUATROCIENTOS OCHENTAY TRES, del volumen
numero DOSCIENTOS CUARENTAY CUATRO, de fecha
quince de septiembre del afio dos mil veintiuno, pasada ante
la fe del Licenciado Alejandro Mendez Lopez, Notario Publico
nimero cientos setenta y uno en el Estado de Michoacan de
Ocampo, en el cual se hizo constar: que compareci6é "BANCO
MERCANTIL DEL NORTE", SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BANORTE, DIVISION FIDUCIARIA,
representado por sus Delegados Fiduciarios la Licenciada
SANDRA IVONE NAVARRO CASTILLO y el Licenciado
JOSE LUIS MOLINA RODRIGUEZ, en lo sucesivo la
"FIDUCIARIA", actuando en ejecucion de los fines del
Fideicomiso identificado administrativamente con el nimero
751653 (siete, cinco, uno, seis, cinco, tres), en lo sucesivo el
"FIDEICOMISO", por instrucciones del FIDEICOMITENTE
Y FIDEICOMISARIO "B", la sociedad mercantil denominada
MAZDI CONSTRUCCIONES, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, representado por su Administrador
General Unico, el sefior JOSE MARIANAVARRO MACIEL,
y por el FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO "C", la
sociedad mercantil denominada CONSTRUCCIONES Y
MANTENIMIENTO ACTUAL, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, representado por su Administrador
General Unico, el sefior JACINTO MORENO LUA, a otorgar
un PODER ESPECIAL EN CUANTO A SU OBJETO PERO
GENERAL PARAACTOS DE ADMINISTRACION, en favor
de los sefiores AXEL ANTONIO CALZADA VILLEDA,
JACINTOMORENOLUA Y ROGELIO PINEDA LOPEZ, para
que lo ejerzan por separado y de manera indistinta tnica y
exclusivamente respecto a los bienes que integran el
patrimonio del mismo, de conformidad con los siguientes
antecedentes y clausulas de conformidad con los siguientes
antecedentes y clausulas: (...).

CLAUSULAS:

PRIMERA.- "BANCO MERCANTIL DEL NORTE",
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, DIVISION
FIDUCIARIA, representado por sus Delegados Fiduciarios
la Licenciada SANDRA TVONE NAVARRO CASTILLOyel
Licenciado JOSE LUIS MOLINA RODRIGUEZ, en lo sucesivo
la "FIDUCIARIA", actuando en ejecucion de los fines del
Fideicomiso identificado administrativamente con el nimero
751653 (siete, cinco, uno, seis, cinco, tres), en lo sucesivo el
"FIDEICOMISO", por instrucciones del FIDEICOMITENTE
Y FIDEICOMISARIO "B", la sociedad mercantil denominada
MAZDI CONSTRUCCIONES, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, representado por su Administrador
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General Unico, el sefior JOSE MARIANAVARRO MACIEL,
y por el FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO "C", la
sociedad mercantil denominada CONSTRUCCIONES Y
MANTENIMIENTO ACTUAL, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, representado por su Administrador
General Unico, el sefior JACINTO MORELO LUA, a
otorgar un PODER ESPECIAL EN CUANTO A SU OBJETO
PERO GENERAL PARAACTOS DE ADMINISTRACION,
en favor de los sefiores AXEL ANTONIO CALZADA
VILLEDA, Y/O JACINTO MORENO LUA Y/O ROGELIO
PINEDA LOPEZ, para que lo ejerzan uUnica y
exclusivamente respecto a los bienes que integran el
patrimonio del "FIDEICOMISQO", entre otras facultades
tramiten la realizacion de las actividades y gestiones
necesarias para obtener los dictdmenes, autorizaciones,
permisos, licencias y concesiones gubernamentales que
se requieran para la realizacién del DESARROLLO
INMOBILIARIO y para la obtencién de las autorizaciones
para la constitucion del o los regimenes de propiedad en
condominio respecto a los inmuebles que conforman el
patrimonio del Fideicomiso.- Se les otorgan, las mas amplias
facultades a que se refieren En los términos de los Articulos
1715 mil setecientos quince del Codigo Civil; vigente en el
Estado de Michoacan de Ocampo, en relacion con los
articulos 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del
Codigo Civil Federal y sus correlativos en toda la
Republica, concediéndose a los apoderados todas las
facultades generales y especiales que requieran clausula
especial conforme ala Ley que en forma enunciativa y no
limitativa, a continuacion se expresan: PODER GENERAL
PARA ACTOS DE ADMINISTRACION.- Con todas las
facultades generales relativas al ejercicio de dicho mandato,
asi como facultades especiales que requieran clausula
especial conforme a la ley, entre las que de una manera
enunciativa pero no limitativa se citan las siguientes:
realizar cualquier trdmite o procedimiento, suscribir
convenios y solucionar todo asunto, ante cualquier
dependencia ya sea federal, estatal o municipal. Asimismo,
pararealizar todos los tramites necesarios para la obtencion
de la autorizacion y resolucidén ante las autoridades
competentes, de las licencias de construccion, del régimen
de propiedad en condominio, incluyendo tramites de uso
de suelo, asignacion de numero oficial, habitabilidad o
cualquier otro tramite ante dependencias municipales,
estatales o federales, incluyendo ante el Sistema
Intermunicipal de los Servicios Agua Potable y
Alcantarillado, Comision Federal de Electricidad; asi como
para realizar pagos por derechos, recargos, multas, o
cualquier otra contribucion relacionada con los tramites
antes descritos.

SEGUNDA.- DURACION .- El presente poder tendra una
duracion de 3 tres afios contados a partir de la fecha de
firma(...).

TERCERA.- RENDICION DE CUENTAS .- Los apoderados
deberan informar trimestralmente y por escrito a la mandante,
de los actos y gestiones realizadas en el ejercicio de las
facultades que por el presente instrumento se le confieren

(..

SEPTIMA.- REPRESENTACION LEGAL .- Se faculta a los
apoderados antes nombrados para ostentarse y actuar como
tal ante las personas fisicas o morales, en cumplimiento del
Poder Especial para Pleitos y Cobranzas otorgado; en el
entendido de que dicho poder no comprende la facultad de
otorgar, suscribir, avalar y endosar titulos de crédito, por lo
que no sera aplicable lo dispuesto en el parrafo tercero del
articulo 90 noventa de la Ley de Instituciones de Crédito;
asi mismo, tampoco le sera aplicable la facultad de recibir ni
de ceder bienes, valores o pagos.-

OCTAVA.- EJERCICIO DEL PODER.- Los apoderados
podran ejercer el poder que se les confiere ante todo tipo
de personas o autoridades, limitandose dichas facultades
respecto al "FIDEICOMISO". Quedando autorizados para
que suscriban cualquier documento, contrato o convenio
necesario para realizar dicha gestion(...).

DECIMA.- GASTOS 'Y HONORARIOS - "LA FIDUCIARIA"
no serd en ningin momento responsable de las actuaciones
de los apoderados, ni de los honorarios y gastos que se
causen con motivo del ejercicio de este poder, ni de sus
actuaciones, siendo su tunica obligacion otorgarle el poder
a la persona designada por los "FIDEICOMITENTES Y
FIDEICOMISARIOS "B" y "C" (...).-El suscrito notario
certifica y da fe: a).- Que los insertos que contiene esta
escritura, concuerdan fielmente con sus documentos
originales de donde fueron sacados, los que doy fe tener a
la vista y con los que procedi a su cotejo.- b).- De que
conceptuo a los comparecientes con capacidad legal para
contratar y obligarse, en virtud de no observar en ellos
incapacidad natural y por no tener noticias de que estén
sujetos a incapacidad civil, quienes por sus generales me
expresaron ser mexicanos y mayores de edad (...).-ES
PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA
NUMERO DOCE MIL CUATROCIENTOS OCHENTAY
TRES, QUE EXPIDO DE LAMATRIZ DE MI PROTOCOLO
QUE OBRA EN EL VOLUMEN NUMERO DOSICENTOS
CUARENTAY CUATRO, PARALOS USOS LEGALES QUE
CONVENGAN A LOS CIUDADANOS AXEL ANTONIO
CALZADA VILLEDA, JACIENTO MORENO LUA Y
ROGELIO PINEDALOPEZ, VAEN OCHO FOJAS UTLES
(DIECISEIS PAGINAS), DEBIDAMENTE COTEJADAS,
SELLADASY FIRMADAS DEACUERDO CON LALEY,
EN MORELIA, MICHOACAN, ALOS QUINCE DIAS DE
SEPTIEMBRE DELANOS 2021 DOS MIL VEINTIUNO.-DOY
FE.



"Version digital de consulta, carece de valor legal (articulo 8 de la Ley del Periédico Oficial)"

PERIODICO OFICIAL

Martes 16 de Julio de 2024. 1a. Secc.

PAGINA 13

GENERALES:

AXELANTONIO CALZADA VILLEDA, soltero, abogado,
originario y vecino de esta ciudad de Morelia, Michoacéan,
lugar donde nacié el dia diez de noviembre de mil
novecientos noventa y uno, con domicilio en la calle
Capitan Miguel Carrillo, nimero 281, colonia Jardines de
Guadalupe, codigo postal 58140, con Clave Unica de
Registro de Poblacion CAVA911110HMNLLXO01, quien se
identifica con credencial para votar con fotografia nimero
de OCR 0954121378276, expedida por el Instituto Federal
Electoral, la cual tuve a la vista, cuyos rasgos fisonomicos
coinciden con la compareciente.

YO, LANOTARIA PUBLICA ADSCRITA CERTIFICO Y
DOY FE:

I.- Que a mi juicio el compareciente se encuentra
capacitado legalmente para la celebracion de este acto y
que me cercioré de su identidad conforme a sus
identificaciones que en copia cotejada se agregan al legajo
del apéndice de esta escritura con la letra que por razon de
su orden le corresponda.

II.- Que adverti al compareciente de las facultades de
revision de las autoridades fiscales tanto locales como
federales.

III.- Que tuve a la vista los documentos citados en esta
escritura.

IV.- Que el compareciente manifiesta bajo protesta de decir
verdad que las facultades con que asiste a la celebracion
de este acto, a la fecha se encuentran vigentes en todos
sus términos ya que no le han sido revocadas,
modificadas, limitadas o restringidas en forma alguna.

V.- Que le lei el presente instrumento al comparecientes,
a quien le expliqué el valor y las consecuencias legales
de su contenido, y, luego de manifestar su conformidad
con el mismo, y habiéndolo exhortado a la suscrita Notaria
desde el inicio del presente acto a conducirse con la
verdad, apercibiéndolo de las penas en que incurre
quienes declaran con falsedad ante Fedatario Publico,
relevan a la suscrita Notaria de cualquier responsabilidad
por las manifestaciones hechas y por los documentos
exhibidos en éste instrumento; ante mi lo ratifica y firma
para su legal y debida constancia el dia de su fecha, en
mi Oficio Publico.

DOY FE.

COMPARECTIENT E:LIC. AXEL ANTONIO
CALZADA VILLEDA.

ANTE MI: LIC. DIANA LUISA TELLEZ BARRAGAN,
NOTARIA PUBLICA ADSCRITA No. 171, TEBD-710205-
REA.(Firmado).

Para consulta en Internet:
www.periodicooficial. michoacan.gob.mx
y/o www.congresomich.gob.mx
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