"Version digitl de consula, carece de valor legal (articulo 8 de la Ley del Periédico Oficial)"

PE

DEL GOBIERNO CONSTITUCIONAL DEL ESTADO

RIODIco OFIcCclIAL

DE MICHOACAN DE OCAMPO
Fundado en 1867

Las leyes y demés disposiciones son de observancia obligatoria por el solo hecho de publicarse
en este periédico. Registrado como articulo de 2a. clase el 28 de noviembre de 1921.

Director: Lic. José Juarez VV aldovinos

Tabachin # 107, Col. Nva. Jacarandas, C.BS8099

SEGUNDA SECCION

Tels. y Fax: 3-12-32-28, 3-17-06-84

TOMO CLXX

Morelia, Mich., Jueves 28 de Junio de 2018 NUM. 21

Responsable de la Publicacion
Secretaria de Gobierno

DIRECTORIO

Gobernador Constitucional del Estado
de Michoacan de Ocampo
Ing. SilvandAureoles Conejo

Secretario de Gobierno
Ing. Pascual Sigala Paez

Director del Periédico Oficial
Lic. José Juare¥aldovinos

Aparece ordinariamente de lunes a viern

Tiraje: 100 ejemplares
Esta seccion consta de 106 paginas

Precio por ejemplar:
$27.00 del dia
$ 35.00 atrasado

Para consulta en Internet:

www.michoacan.gob.mx/noticias/p-oficial
www.congresomich.gob.mx

Correo electronico
periodicooficial@michoacan.gob.mx

CONTENIDO

H. AYUNTAMIENT O CONSTITUCIONAL DE
ZACAPU, MICHOACAN

RecLAMENTO DE CONSTRUCCION

ACTA DE CABILDO No. 18

DECIMA PRIMERA SESION ORDINARIA

hora y lugar sefialado en la convocatoria entregada a cada uno de los m
qgue forman el H. Cabildo d&luntamiento de Zacapu, para que compareci
al recinto oficial que es la sala de juntas de la Presidencia Municipal de Z
a celebrar [®écima Primera Sesion Ordinaria de Cabildo del Ejercicio Fiscal

por lo que estando presente el C. Victor Garcia, Sindico Municipal y enc
del despacho de la Presidencia, derivado de la Licencia presentada p

Ayuntamiento proceda con la lectura de los puntos del orden del dia prop
alo que el Secretario les da lectura de la forma siguiente:
eS.

ORDEN DEL DIA

1.-..
2.-..
3.-...
4. ..
5....
6.- Autorizacion por parte de Cabildo para publicar en el Periédico Oficia
Gobierno Constitucional del Estado de Michoacan de Ocampo los sigu
reglamentos:

a) Reglamento de Construccion.

b) Reformas al Reglamento @ignsito Wialidad.

¢) Reglamento d&ransparencia/cceso a la Informacion Publicay Protecc
de Datos Personales.

d) Reglamento de Parques y Jardines.

En Zacapu, Michoacan, siendo las 10:30 horas del dia 18 de mayo del 20

GerardoTorres Ochoa, Presidente Municipal; solicita al Secretario de] H.

1

8, dia,
mbros
ran
capu,
18,
gado
r el C.

estos,

del
bntes

[ 18}
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e) Reglamento para la Prestacién del Servicio de DOY FE
Recoleccién, Transporte y Disposicion final de los
Residuos Sdlidos. M.V.Z.ADRIAN FLORIAN SANCHEZ

f) Reglamento para el Contrékencion yTrato Digno de Secretario del Hiyuntamiento de Zacapu, Mich.
la Fauna Caninay Felina Doméstica. (Firmado).

7. ..

..................................................................................................... EL C. GERARDO TORRES OCHOA, EN MI CARACTER
..................................................................................................... DE PRESIDENTE MUNICIP AL DEL H.AYUNTAMIENT O
.................................................. DE ZACAPU, MICHOACAN 2015-2018, A SUS
HABIT ANTES HACE SABER: DE CONFORMIDAD CON
Atendiendo al Sexto punto del diaAutorizacion por parte |0 ESTABLECIDO EN LOS ARTICULOS 27, 73, 115
de Cabildo para publicar en el Periédico Oficial del GobiermoFRACCION || SEGUNDO PARRAFO DE LA
Constitucional del Estado de Michoacan de Ocampo l0SCONSTITUCION POLITICA DELOSESTADOS UNIDOS

siguientes reglamentos: MEXICANOS; 32 INCISO A) FRACCION XIll, 145, 146,
147Y 149 DE LALEY ORGANICA MUNICIP AL; EN

a) Reglamento de Construccion. EJERCICIO DE SUS FACULTADES, TIENE A BIEN
b) Reformas al Reglamento @gnsito Wialidad. EXPEDIREL:
c) Reglamento d&ransparenciacceso a la Informacion

Pdblica y Protecciéon de Datos Personales. REGLAMENT O DE CONSTRUCCION PARA EL
d) Reglamento de Parques y Jardines. MUNICIPIO DE ZACAPU, MICHOACAN
e) Reglamento para la Prestacién del Servicio de

Recoleccién, Transporte y Disposicion final de los ANTECEDENTES

Residuos Sdlidos.

f) Reglamento para el Contréliencion yTrato Dignode  El viernes 04 de mayo de 2018 fue propuesto y aprobado en
la Fauna Caninay Felina Doméstica. sesion solemne de cabildo la propuesta de generacion del
Reglamento De Construccion para el Municipio de Zacapu,
El Secretario Municipal pide que ya siendo revisados losMichoacan. Trayendo con ello una base de datos para
reglamentos, se pasen a firma por los presentes para séglamentacion, que contiene en insumo juridico de la
debida publicacion. gestién publica municipal.

..................................................................................................... Que dentro de los contenidos del ordenamiento territorial,
..................................................................................................... materia de construcciones, alumbrado y urbanismo queda
.................................................. establecida como dependencia rectora la Direccién de

Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de Zacapu,
No habiendo mas asuntos que tratar y siendo las 12:26 horagichoacan.

se da por concluida la Décima Primera Sesion Ordinaria de

Ayuntamiento, Ejercicio Fiscal 2018 EXPOSICION DE MOTIVOS
C. Victor Pérez Garcia, Sindico Municipal como encargadoQue con fecha del dia 02 de mayo de 2018 fue entregada la
Regidor del despacho de la Presidencia. (Firmado). propuesta del Reglamento de Construccion del Municipio de
Zacapu, Michoacan, el cual no cuenta con reglamento
REGIDORES precedente y/o propuesta previa, circunstancia que por si misma,

i en muchos aspectos ha quedado rebasado, siendo necesaria
C.Antonio Bravo Gutiérrez.- C. Maria de los Angeles Garcia |a creacién de dicho documento respetando las disposiciones
Galan.- C. Elia Guadalupe Martinez de la Mora.- C. Humbertoreglamentarias establecidas para su formacion y adecuacion.
Salvador Jerénimo.- C. Consuelo Madrigal Barrera.- C. José
Antonio Negrete MelgarC. Martha Gonzalez Lopez.- C.  Se ha tenido a bien aprobar y expedir el siguiente:
Miguel Alejandro Jiménez Granados.- C. Nohemi Mariscal
Chavez.- C. Rodolf¥erduzca/erduzco.- C. Janitzio Ortiz ACUERDO
Juarez. (Firmados).

_ _ _ EN BASEAL ACTA DE CABILDO NO. 09 SESION
Lucia lvonne Espinosa Novoa. (No firmo). ORDINARIA, POR MEDIO DE LACUAL SE PRESENA
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EL SIGUIENTE REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL
MUNICIPIO DE ZACAPU, MICHOACAN.

Conforme alo anterior y a efecto de establecer los contenidos.
del Reglamento de Construccién del Municipio de Zacapu,
Michoacéan, para el cuidado de los asuntos relativos a la
atencion de solicitudes de la apertura y funcionamiento en
relacion a la ejecucion de obra de lugares en donde se tenga
a efecto la jurisdiccion del Honorabdgyuntamiento de
Zacapu, Michoacéan, dando a conocer a los ciudadanos las
nuevas realidades y responsabilidades que permitiranil.
fortalecer el desempefio institucional en el desarrollo integral
de las actividades relacionadas al &mbito de la construccion,
para quedar como sigue: V.

ACTADE CABILDO NO. 09

REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO
DE ZACAPU, MICHOACAN

TITULOI \Y
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULOI
OBJETO DEL REGLAMENTO
VI.
OBJETIV OSY ALCANCES

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
faculta entre otros aspectos, el regutadenar y controlar
laAdministracion del Desarrollo Urbano en los Estados de

la Republica Mexicana, por lo que el Estado de Michoacan VI
conforme a los principios de Iésticulos 27, 73 y 15 de

esta Constitucion para su regulacion, ordena la elaboracion
de herramientas e instrumentos normativos que deben
actualizarse y/o crearse mediante una disposicion legal,
implementando asuntos publicos, cuya resolucion es

especificada en dicho mandato. VIII.

En relacion a la ejecucion de Obra Civil, es fundamental que
las dependencias responsables, en este caso la Direccion
de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de Zacapu,
Michoacéanpbserven las finalidades basicas en el Desarrollo
de este Reglamento: IX.

l. Dar a conocer a la ciudadania sus nuevas
responsabilidades, siendo éstas el establecimiento
de las normas a las que deberan sujetarse las obras
de construccion, instalacion, modificacidn,
ampliacion, conservacion, restauracion, reparacion,
acondicionamiento, servicios y demolicion de
cualquier género de edificaciones publicas o
privadas que se ejecuten en propiedad publica o de

y los usos, destinos y reservas de los predios dentro
del Municipio de Zacapu, Michoacan;

Laregulaciony el control de cualquier construcciéon
a que se refiere la fraccion anteriasi como la
ocupacion y utilizacion del suelo de manera
eventual, o con construcciones y anuncios, la
conservacion de los inmuebles Historicos y en
general de la imagen urbana;

Regular la ocupacion de la via publica para trabajos
de construccion;

El establecimiento de las normas técnicas de disefio,
construccion y urbanizaciéon a las que se deberan
sujetarse los proyectos y obras de desarrollos
habitacionales urbanos y suburbanos, comerciales,
industriales, educacionales y de equipamiento, asi
como los desarrollos en condominio;

Definir los términos en que se expediran las licencias
de Construccion para vivienda progresiva, de
autoconstruccion, residencial, popular y de interés
social;

Garantizar que toda construccion realizada cumpla
con la ética profesional del constructor; sea estable,
durable, econémicamente y socialmente adecuada,
confortable y mantenga aspectos de sustentabilidad
y proteccion al medio ambiente;

Prevenir y Reducir los riesgos de fallas en las
Construcciones, provocados por fendmenos
naturales o deficiencias constructivas, fijando
normas y especificaciones que permitan ampliar los
margenes de seguridad en beneficio de los usuarios;

Regular la construccion, la operatividad y la
conservacion en general en la fundaciéon y
crecimiento de los centros de poblacion, sin importar
su origen o destino, ya sea que se desplanten en
predios publicos, privados, ejidales o comunales;

Establecer las medidas de seguridad mediante la
inspeccion y vigilancia en el proceso de ejecucion
de las construcciones; y

Promover y difundir la aplicacién del presente
Reglamento.

CAPITULOII
GENERALIDADES

dominio privado, asi como el uso de las edificacionesARTICULO 1.- Las Disposiciones del presente Reglamento
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de Construccion del Municipio de Zacapu, Michoacan y de
sus normas técnicas son de orden publico, de interés social
y de observancia obligatoria en el Municipio de Zacapu,
Michoacén; y tienen por objeto establecer los requisitos a
los que deben sujetarse las personas fisicas o morale8,
publicas o privadas, en la planificacién, adecuacion y
regulacion de las construcciones e instalaciones que se
ejecuten en terrenos de propiedad privada, publica, ejidal,
comunal y/o tenencias, asi como la planificacién urbanistica
y uso especifico de predios, vias publicas, edificaciones,
estructuras, instalaciones y servicios publicos del Municipio
de Zacapu, Michoacén. M.

En este Reglamento la Direccion de Urbanismo y Obras
Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, tendra las
atribuciones necesarias, para aplicar de forma supletoria, el
marco juridico vigente del orden comun o federal, asi mismo,
la costumbre, el uso, los principios generales de derecho y
la equidad; en aquellos casos que sean necesarios y que ho
contravengan las disposiciones del presente Reglamento
de Construccion del Municipio de Zacapu, Michoacan.

Igualmente, lo establecido en este ordenamiento sera
resuelto por la Direccion de Urbanismo y Obras Publicas
del Municipio de Zacapu, Michoacan, atendiendo siempre
el interés general y de conformidad con las normas técnicas
aplicables para el caso, mismas que para los efectos a que
correspondan, las autoridades municipales en mencién,

podrian instrumentar \
CAPITULOIII
DE LASAUTORIDADES COMPETENTES
V.
ARTICULO 2.- Son autoridades competentes para la
aplicacion de este Reglamento:
VII.

l. El Ayuntamiento;
I. El Presidente Municipal;,y

M. La Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del
Municipio de Zacapu, Michoacan.

ARTICULO 3.- La creacion de una Comision como
organismo técnico competente para la vigilancia de que la
Autoridad Municipal aplique este Reglamento.

ARTICULO 4.- La Comisién de Modificaciones, Reformas,
Admision y Vigilancia del Reglamento, se integrara con
participacion ciudadana:

l. Dos representantes del Organismo local de
Ingenieros Civiles con experiencia minima de 5 afios
comprobables en el ramo de la construccion, que

cuenten con Titulo y Cedula Profesional; y tengan
una residencia minima comprobable de 5 afios en el
Municipio de Zacapu, Michoacan;

Dos representantes del Organismo local de

Arquitectos con experiencia minima de 5 afios

comprobables en el ramo de la construccion, que
cuenten con Titulo y Cedula Profesional; y tengan

una residencia minima comprobable de 5 afios en el
Municipio de Zacapu, Michoacan;

Dos representantes del Organismo local de
Ingenieros Eléctricos con experiencia minima de 5
aflos comprobables en el ramo de la construccion,
gue cuenten con Titulo y Cedula Profesional; y
tengan una residencia minima comprobable de 5 afios
en el Municipio de Zacapu, Michoacén;

Un representante de la Junta Local de Ecologia, y
uno de la junta local de conservacion y vigilancia
del Patrimonio Cultural del Municipio de Zacapu,
Michoacan, con experiencia minima de 5 afios
comprobables en el ramo de interés, adscritos a las
dependencias federales reguladoras, que cuenten
con Titulo y Cedula Profesional y; tengan una
residencia minima comprobable de 5 afios en el
Municipio de Zacapu, Michoacan;

Dos representantes de la Direccién de Urbanismo y
Obras Publicas del Municipio de Zacapu,
Michoacan;

Regidores de la comisién de urbanismo y obras
publicas; y

Cada representacion, tendra derecho a un solo voto.
Se debe de contar con un suplente por representante,
todos los miembros de la Comision deben tener
registro vigente ocupacional. La Comision, tendré la
facultad de elaborar un Manual Operativo Interno
para definir su funcionamiento. Los miembros de la
Comision se renovaran un afio después de que se
tenga un cambio de administracion municipal por
eleccion dentro del mismo gremio al que pertenecen,
esto en un ciclo de tres afios y en su caso, evaluados,
ratificados o sustituidos, por la asamblea del colegio
al que representen, por la junta o por la Direccion de
Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de
Zacapu, Michoacan segun corresponda. Los
miembros de la Comisién podran ser removidos o
revocados, por la misma Comisién antes del término
mencionado si existiese una conducta demostrada
inapropiada. Los integrantes de la Comisién no
podran recibir ningln pago por sus servicios y tiempo



"Version digial de consula, carece de valor legal (articulo 8 de la Ley del Periédico Oficial)"

PERIODICO OFICIAL Jueves 28 de Junio de 2018. 2a. Secc. PAGINA 5

prestado, en lo que se refiere al desempefio de
obligaciones dentro de la Comisidn, su funcién sera
exclusivamente honoraria, en forma desinteresada a
favor de los ciudadanos en generalyintamiento

en turno brindara los medios necesarios para que ldX.
Comision cumpla sus funciones.

CAPITULO IV
ATRIBUCIONES

ARTICULO 5.- Al ayuntamiento, a través de la Direccion
de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de Zacapu,X.
Michoacén, le corresponden las siguientes atribuciones:

l. Establecer los requisitos técnicos a los que deben
sujetarse las construcciones e instalaciones en
predios y via publica, a fin de que satisfagan las
condiciones de estabilidad, durabilidad,
habitabilidad, comodidad, adecuado transito al
interior, buen aspecto, higiene, seguridad y con los
parametros ambientales y de sustentabilidadXI.
adecuados para cada caso;

I. Otorgar o negarconstancias, certificados de
nameros oficiales, alineamientos, nomenclaturas y
usos de suelo;

XIL.

M. Vigilar e impedir desde el proyecto ejecutivo, la
colocacion o instalacion de obstaculos en la via
publica que dificulten el libre transito vehicular y
peatonal, asi como la obstruccion total con
materiales de construccion y cierre de calles;

XIIl.

V. Ordenar y ejecutar demoliciones de cualquier
construccion y/o instalacion de infraestructura en
acato y conforme a lo dispuesto en este Reglamento;

\ Aplicar acuerdos administrativos para retirar XV.

cualquier obstaculo y/o instalaciones ubicadas en
la via publica;

VI. Establecerde acuerdo con las disposiciones legales XV.
aplicables, los fines para los que se pueda autorizar
el uso y aprovechamiento de los terrenos, para

determinar el tipo de construccion, en los términos XVI.

de lo dispuesto por el Marco Legal vigente.;

VI.  Establecer las restricciones a que deben sujetarse
las areas o predios donde se ubiquen las
edificaciones y/o elementos tales como: Fuentes,

requieran para el tipo de construccion en avenidas 'y
zonas urbanas, con el fin de conservar su tipologia e
integracion al contexto natural, y de imagen urbana;

Realizar supervisiones o inspecciones a las
construcciones en proceso de ejecucion y/o
terminadas para verificar que el uso que se haga de
un predio, estructura, instalacion, edificio o
construccién, se ajuste a las caracteristicas
previamente autorizadas;

Vigilar, inspeccionar y supervisar cuantas veces se
requiera, toda obra en construccion, instalacion e
infraestructura, autorizada o no por la direccion de
urbanismo y obras publicas, durante el proceso
constructivo dentro de cualquier régimen de
propiedad dentro del territorio del Municipio de
Zacapu, Michoacan. Revisando que cuenten con
su licencia de construccion;

Acordar y aplicar las medidas que fueren
procedentes y necesarios en coordinacién con
Proteccién Civil municipal y estatal, segin amerite
en cada caso, en relacion con las edificaciones
peligrosas y malsanas que ocasionen dafios fisicos;

Ejecutar con cargo a los responsables de obra, las
acciones o retiro de escombro generado en las
construcciones o materiales sobrantes, que
habiéndolas finalizado éstos no cumplan con lo

dispuesto en este Reglamento;

Previa calificacion de las infracciones, imponer las
sanciones correspondientes por violaciones a este
Reglamento de Construccion del Municipio de
Zacapu, Michoacan;

Posterior al incumplimiento legal correspondiente,
se utilizara la fuerza publica cuando fuere necesario,
para hacer cumplir sus atribuciones;

Atender y dar seguimiento a las denuncias
ciudadanas;,y

Delegar a la dependencia adecuada otras
disposiciones normativas aplicables.

CAPITULOV
GLOSARIO DE TERMINOS

EsculturasArcos, Columnas, Monumentos y ARTICULO 6.- Para los efectos de este Reglamento de
Similares; Construccion del Municipio de Zacapu, Michoacan se
entendera por:

VIIl.  Dictar y Fijar las Disposiciones Especiales que se
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ACARREOS: Para obras de drenaje, estructura y
trabajos diversos; El transporte de materiales liquidos
y solidos especificados para la ejecucién de una obra,
generados en sus procesos constructivos y en la
limpieza de la misma; en la construccién de una obra
civil o generados en la limpieza de la misma,
(Transporte de los materiales producto de las
excavaciones para estructuras, sus derrumbes y
azolves, de los préstamos para rellenos de las
excavaciones de zanjas, de la explotacion de bancos
para conformar terracerias, pavimentos y todo tipo
de mamposterias, concretos hidraulicos y asfalticos,
productos asfalticos, drenes con mamposteria,
zampeados, concreto hidraulico simple o ciclopeo, y
relleno de sub-drenes del agua empleada en la
compactacion de rellenos, en la capa impermeable y
en la plantilla de sub-drenes, mamposteria,
zampeados y concreto hidraulico, asi como de los
tubos de concreto empleados en las alcantarillas).

ACARREO LIBRE: Transporte de material
efectuado a una distancia maxima de 100mts. Fijada
en el proyecto o en el catalogo de precios unitarios,
por el cual no se hace ningun pago directo adicional
en movimientos compensados.

ACCESIBILIDAD UNIVERSAL: Facilidad de
dirigirse y llegar a diferentes destinos; se refiere a
las condiciones de disefio y operatividad que deben
cumplir los entornos y servicios para ser
aprovechados por todas las personas, atendiendo
los distintos tipos de capacidades, en condiciones
de seguridad, calidad y comodidad.

ACCION URBANISTICA: Laurbanizacion del suelo
comprendiendo también la transformacion de suelo
rural a urbano; los cambios de utilizacién, las
subdivisiones y fraccionamientos de areas y predios
para el asentamiento humano; la rehabilitacion de
fincas y zonas urbanas; asi como la introduccion,
conservacion o mejoramiento de las redes publicas
de infraestructura y la edificacion del equipamiento
urbano.

ACERO ESTRUCTURAL: Todos los elementos de
acero laminado, forjado, rolado, tubukdrcarbon o
troquelado, que se emplearan para conformar
elementos estructurales como: columnas, trabes,
vigas, placas, conexiones, tirantes, remaches, etc.
Usados en la construccion de estructuras de aceroy
gue cumplan con las normas respectivas.

ACERO ESTRUCTURAL PARA CONCRETO
HIDRAULICO: Todo elemento metalico que se

coloque o emplee dentro o fuera del concreto
hidraulico con la finalidad de incrementar la resistencia
a la tensién ha la que se ve sometido el elemento
estructural conformado con concreto hidraulico (a
modo de refuerzo, varillas lisas o corrugadas,
alambres, cables, barras, angulos, rieles, mallas, etc.).

ACTIVIDAD RIESGOSA: Aquellas de las que
pueden derivarse dafios a la salud o al ambiente.
Toda actividad que se realice en las construcciones,
gue pongan en riesgo o en peligro la integridad o la
vida de las personas, sus bienes o el medio ambiente,
0 que se manejen sustancias peligrosas segun su
clasificacién contenida en la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion Aimbiente
(Materiales incluidos en el acronimo CRETIB,
referentes a: Corrosivo, Reactivo, Explosivo, Téxico,
Inflamable y/o Biolégico Infeccioso).

ADITIVO: Substancia quimica que se adiciona al
concreto hidraulico en su etapa de mezclado, o al
producto asféltico en estado liquido con la finalidad
de modificar sus propiedades fisico-mecanicas.

ALBANAL: Tuberiainterior que recolecta las aguas
negras y pluviales de un predio y las conduce a la
atarjea del servicio municipal.

ALCANT ARILLA: Acueducto subterrdneo o
sumidero propio para recoger las aguas pluviales o
servidas y conducirlas a las redes municipales.
Estructura que conduce las aguas pluviales en forma
transversal o diagonal al eje de un camino.

ALERO: es el borde exterior de un techo que
sobresale del pafio de la construccion.

ALINEAMIENTO: Eslatraza sobre el terreno que
limita al predio en uso o con la futura via publica,
determinada en los planos proyectos. Dicho
alineamiento contendra las afectaciones y derechos
de via contenidos en el Programa.

ALINEAMIENTO DE LA EDIFICACION: La
delimitacion sobre un lote o predio en el frente a la
via publica, que define la posicion permisible del
inicio de la superficie edificable.

ALINEAMIENT OOFICIAL: Alatrazasobre elterreno
que limita el predio respectivo con la via pablica en
uso y con la futura via publica determinada en los
planos oficiales y proyectos legalmente aprobado.

ALTURA DE LA EDIFICACION: La distancia
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Vertical determinada sobre la linea de construccién
entre nivel de piso oficial y el nivel maximo de la
cubierta del ultimo piso autorizada.

AMBIENTE: El conjunto de elementos naturalesy
artificiales, inducidos por el hombre que hacen
posible la existencia y coexistencia en el desarrollo
de los seres humanos y demas organismos vivos
gue interactdan en un espacio tiempo determinados.

AMPLIACION: La accién o efecto de agrandar
cualquier construccion.

ANDADOR: La vialidad destinada Ginicamente para

el uso de peatones y con restriccién para la
circulacion de vehiculos, salvo los de emergencia,
para dar acceso a los lotes, viviendas, unidades,
locales o fosas de los desarrollos habitacionales,
comerciales, de cementerio y areas privativas
tratindose de desarrollos en condominio.

ANDAMIO: Construccion provisional que sostiene
plataformas, que sirve para la Ejecucién de una Obra.

APERCIBIMIENTO: Medio de informar a los
propietarios de una finca en construccion las posibles
violaciones de algunas disposiciones del Reglamento.

APROVECHAMIENT O SUSTENTABLE: La
utilizacion de los recursos naturales en forma racional
de tal manera que garantice a las generaciones
actuales y futuras, el disfrute de dichos recursos
naturales y se respete la integridad funcional de
recarga de los ecosistemas que lo forman.

ANTEPROYECTO: Planteamiento general de la
propuesta arquitectonica a construir que responde
a las necesidades del entorno y la normatividad
aplicable; integrado por al menos un plano
arquitectonico de conjunto.

AREA: La proyeccion horizontal del poligono del
terreno.

AREA DE DONACION: Es la superficie de terreno
que el fraccionador transmite a titulo gratuito a
propiedad deRyuntamiento Municipal, destinada
para el equipamiento urbano del predio o zona donde
se ubique, la cual podra estar especificada en los
planos de proyectos de desarrollos autorizados.

AREAS DE PROTECCION PATRIMONIAL:  Son
aquellas cuya fisonomiay valores, tanto naturales como
culturales, forman parte de un legado historico o artistico

que requiere de su preservacion, segun las leyes en la
materia y se encuentran debidamente clasificadas y
sefialadas en el Subprograma de Desarrollo Urbano
vigente correspondiente; siendo dividido en: areas de
proteccion al patrimonio histdrico, del patrimonio cultural

y a la fisonomia urbana.

AREA NO CONFINADA: Se refiere al area publica
abierta permanentemente a la poblacién; forma parte
de un espacio publico, inmueble o area catalogada
como de valor historico, artistico o cultural en las
ciudades urbanas.

ARQUITECTURA MONUMENT AL: Corresponde a

la edificacién de caracteristicas plasticas y
antecedentes histéricos Unica en su totalidad del
conjunto en que se ubican por su gran calidad
arquitectonica y monumentalidad, destacan de todo
el conjunto convirtiéndose en puntos de referencia
o hitos urbanos.

ARQUITECTURA RELEVANTE: De menor escalay
monumentalidad. Su calidad arquitecténica y
antecedentes histdricos le confieren un papel
relevante en el conjunto. Contiene caracteristicas
ornamentadas y estilisticas de gran valor
Generalmente corresponden al entorno de la
arquitectura monumental y su conservacion y
cuidado es determinante para la imagen urbana.

AREA VERDE: Superficie de terreno de uso publico
propiedad defyuntamiento dentro del area urbana
0 en su periferia, provista de vegetacion, jardines,
arboledas y edificaciones menores complementarias,
la cual podra estar especificada en los planos de
proyectos de desarrollos autorizaddgyrreno
destinado para ser forestado o reforestado dentro
de la mancha urbana, garantizando la mitigacion de
diéxido de carbono, y propiciando la filtracién de
humedad al subsuelo, preservando la floray la fauna
nativa local y necesariamente, dentro del porcentaje
predestinado, debiendo ser en un solo bloque y no
en sobrantes de manzana.

ARROYO VEHICULAR : El espacio de una vialidad
destinado exclusivamente para la circulacion de
vehiculos.

AYUNTAMIENT O: Al H. Ayuntamiento de Zacapu,
Michoacan, integrado por el Presidente, Sindico,
Secretario y cuerpo de Regidores Municipales.

BALCON: Espacio hueco o con barandilla,
generalmente saliente del muro de fachada de una
construccion.
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BANCO: Deposito de materiales pétreos con calidad
adecuada para ser empleados en la construccion o
conservacion de obras, sitio destinado al
almacenamiento de agua o de materiales, o
desperdicios de construccién, que por su calidad,
podran ser utilizados en una etapa constructiva de
una obra.

BANQUETA: porcion de la via publica destinada al
transito de peatones.

BASE HIDRAULICA: Capa superior de las
terracerias que forman la estructura de un pavimento,
y en donde se desplanta el mismo, conformado con
material pétreo de granulometria y caracteristicas
mecanicas controladas por las especificaciones
correspondientes.

BIEN DE USO COMUN: Los bienes definidos en
otras disposiciones normativas del estado.

BITACORA: Libro foliado, encuadernado o por medio
electronico donde los residentes de obra,
representantes técnicos, superintendentes, y/o
constructores autorizados dentro de la misma, asentaran
toda incidencia, observacion y/o maodificacion de una
construccion publica o privada durante su periodo de
ejecucion; la cual solo tendra validez bajo amparo de
un Director Responsable de Obra registrado ante el H.
Ayuntamiento de Zacapu, Michoacan.

BARDEOQO: Acotamiento o lienzo para delimitar un
predio, construido con ladrillo, block, acero, malla, o
cualquier material similar

CAJON DE ESTACIONAMIENT O: El espacio
requerido para que se almacene un vehiculo dentro
de un lote o predio.

CATALOGO DE CONCEPT OS: Documento basico
para determinar el costo de una obra, integrado por
columnas en las que se enlistan los conceptos
especificados en el proyecto ejecutivo, incluyendo
el nivel de calidad al que se someteran éstos, las
unidades de medicion para fines de pago y su
volumetria total.

CAMELLON: espacio delimitado de una via ptblica
gue divide en dos cuerpos el arroyo de una calle.

CARGAS VIVAS: Son los esfuerzos, fuerzas y
presiones que se producen por el uso y ocupacion
de las construcciones y que no tienen caracter
permanente.

CARGAS MUERTAS: Se consideraran como gas
muertas los pesos de todos los elementos
constructivos, de los acabados y de todos los
elementos que ocupan una posicién permanente y
tienen un peso que no cambia substancialmente con
el tiempo.

CERTIFICADO DE ALINEAMIENT OY NUMERO
OFICIAL: Documento expedido por la Direccion de
Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de
Zacapu, Michoacan, en el que se fija el frente del
lote con relacién a una vialidad publica, donde
ademas se fijara la ubicacion del numero oficial que
le corresponde, relacionado a la nomenclatura
municipal Ademas, en él se fijaran las restricciones
para construir en el predio a edifigandiendo ser al
frente, lateral o en la parte posterior del lote, seguin
se especifique.

CIMBRA: Estructura provisional empleada para
recibir el concreto simple o hidraulico fresco y
moldearlo a la geometria especificada en el proyecto
ejecutivo.

CIMIENTO: Elemento estructural de desplante de
una obra, con la rigidez necesaria para transmitir los
esfuerzos ocasionados por las cargas muertas y
vivas, consideradas en el calculo estructural de la
misma de manera solvente a la resistencia del suelo
donde se apoya.

COEFICIENTE DE UTILIZACIONDEL SUELO:  La
relacion aritmética existente entre la superficie total
construida en todos los niveles de la edificaciony la
superficie total del terreno.

CONDOMINIO : Grupo de departamentos,
viviendas, casa, locales, naves de inmuebles,
construidos en estructura vertical, horizontal o
mixto, y con sus diversos usos; susceptibles de
aprovechamiento independiente por tener salida
propia a un elemento comun de aquel o a la via
publica y que pertenecieran a distintos
propietarios, los que tendran un derecho singular
y exclusivo de propiedad sobre su unidad de
propiedad privativa yademas, un derecho de
copropiedad sobre los elementos y partes comunes
del inmueble, necesarios para su adecuado uso y
disfrute.

CONDOMINIO MIXT O: A lacombinacion de las
modalidades de propiedad privada y de condominio
en un solo inmueble.
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CONDOMINIO HORIZONT AL: La modalidad
mediante la cual cada condémino es propietario
exclusivo de un terreno y de la edificacion
constituida sobre él y copropietario del terreno o
areas de aprovechamiento comun, con las
edificaciones o instalaciones correspondientes.

CONDOMINIO VERTICAL: Es la modalidad
mediante la cual cada condémino es propietario
exclusivo de una parte de la edificacién y en comudn
de todo el terreno, asi como de edificaciones o
instalaciones de uso general, en donde existe un
elemento comun de propiedad indivisible.

CONJUNTO HABIT ACIONAL: Fraccionamiento
habitacional en cualquiera de los tipos previstos en
este Reglamento, en el que se construye
adicionalmente la vivienda, planificado y dispuesto
en forma integral; con la dotacion de las instalaciones
béasicas necesarias y adecuadas de los servicios de
infraestructura y equipamiento urbano.

COMISION: Grupo de Profesionales destinados a
la conservacion y regulacién de actividades
especificas.

COMPACTACION: Operacién mecénica para reducir
el volumen de vacios entre las particulas solidas de
un material, con el objeto de aumentar su peso
volumeétrico y mejorar las caracteristicas mecanicas
e hidraulicas del suelo.

CONSTANCIA DE USO DE SUELO:El documento
expedido por la Direccion de Urbanismo y Obras
Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan en el
cual se establecen los usos y destinos de un predio
en base a lo previsto por el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano, su uso actual o al uso que en su
caso establezcan los planes o programas de
desarrollo urbano, la cual no autoriza su modificacion,
construccion o alteracion.

CONSTRUCTOR: Persona fisica o moral registrada
ante el padron de contratistas asi como en las diferentes
instancias, como corresponsable, con capacidad
técnica y financiera para ejecutar de acuerdo a
proyecto ejecutivo, normas y reglamentos, de
cualquier construccion, tanto puablica como privada.

CONSERVACION: Las acciones tendientes a la
vigilancia y mantenimientos del buen estado y
servicio de las edificaciones y obras civiles, evitando
su deterioro o destruccion.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION URBANA: Es

el documento por medio del cual la Dependencia
municipal, hace constar los usos permitidos,

prohibidos o condicionados y las restricciones

complementaria (sic) en un predio, con base a las
disposiciones contenidas en los programas de
desarrollo urbano.

CONSTRUCCION: Accién y efecto de edificar
bienes inmuebles aptos para el desarrollo de las
actividades humanas o alojamiento de infraestructura
0 equipamiento, que sirve de soporte a estas
actividades.

CONSOLIDACION URBANA: Es un proceso que

se da principalmente en lasentamientos Humanos
periféricos a los centros de poblacion, especialmente
a los de caracter popular y/o de origen irregular
dura un largo periodo de tiempo implicando en gran
parte de los casos de regularizaciéon de la tenencia
de latierra, asi como la introduccion y/o construccion
en el tiempo, de infraestructura, equipamiento
urbano, introduccion de servicios y construccion
paulatina de la vivienda.

COS: (Coeficiente de Uso de Suelo) Como el
porcentaje de la relacion aritmética entre la superficie
total construida con el primer nivel y la superficie
total del terreno.

CRECIMIENTO: la expansion de las areas ocupadas
con edificios, instalaciones o redes que integran la
infraestructura y el equipamiento urbano de los
centros de poblacion; y la expansion de los limites
de los centros de poblacién para integrar areas de
reservas o de conservacion.

CUS: (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) La
relacion aritmética existente entre la superficie total
construida en todos los niveles de la edificaciony la
superficie total del terreno.

DECLARATORIA DE SUELO URBANIZADO:
Declaracion emitida por la Direccion, donde se
determinan los usos y destinos de un predio, asi
como el cumplimiento de la Ejecucion de las Obras
de urbanizacion y la entrega de las areas de cesién
para destinos y su equipamiento.

DEMOLICION: Retiro o destruccion de una
edificacion total o parcial con métodos manuales o
mecanicos.

DEPENDENCIA MUNICIP AL: Dependencia o
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entidad de la administracion publica municipal
encargada de la administracion urbana del
Municipio.

DEPENDENCIA ENCARGADA DE LADIRECCION

DE URBANISMO Y OBRAS PUBLICAS:
Dependencia o entidad de la administracién publica
municipal encargada de la Direccion de Urbanismoy
Obras Publicas del Municipio.

DERECHO DE ViA: Franja de terreno de restriccion
federal, estatal o municipal, prevista para garantizar
la construccion y buen funcionamiento de redes de
infraestructura asi como para conservar y proteger
los cuerpos de agua y escurrimientos pluviales.

DENSIDAD DE LA EDIFICACION: El conjunto de
caracteristicas fisicas referentes al volumen, tamafio
y conformacion exteripgue debe reunir la edificacion
en un lote determinado, para un uso permitido. La
reglamentacion de la densidad de la edificacién
determina el maximo aprovechamiento que se puede
dar en un lote sin afectar las condiciones de la zona
donde se encuentra ubicado.

DENSIDAD DE VIVIENDA: Numero de viviendas
por unidad de superficie.

DESARROLLOS: A los fraccionamientos,
habitacionales urbanos y suburbanos, comerciales,
cementerios e industriales, conjuntos habitacionales
gue se autoricen en el Municipio.

DESARROLLO EN CONDOMINIO : Eslamodalidad

de la propiedad en los desarrollos, habitacional,
comercial, industrial, construido en los términos de
la Ley sobre el Régimen de Propiedad en Condominio
del Estado de Michoacan de Ocampo.

DESARROLLO URBANO: Es el conjunto arménico

de politicas, estrategias y acciones de planeacion
gue se realicen para ordenagular y adecuar los
elementos fisicos, econémicos y sociales para la
fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacion y sus relaciones con el
medio ambiente natural.

DESARROLLO SUSTENTABLE: Proceso de
desarrollo que satisface los requerimientos de la
generacion presente sin comprometer la capacidad
de las generaciones futuras para satisfacer sus
propias necesidades. (Medio ambiente,
aprovechamiento forestal, aprovechamiento
sustentable, biodiversidad, equilibrio ecoldgico y

recursos naturales).

DESTINOS: Los fines publicos a que se dedica o
esta previsto dedicar areas o predios de un centro
de poblacion, de conformidad con un programa de
desarrollo urbano y las resoluciones tomadas con
apoyo en él.

DICT AMEN DE USOSY DESTINOS: Mediante el

cual se certificara la clasificacion y la utilizacion
determinadas para el predio en la zonificacion vigente,
para los efectos legales de actos o documentos donde
se requiera esta informacion.

DICTAMEN TECNICO: Resolucion emitida por la
dependencia técnica o autoridad municipal
correspondiente, que establece la procedencia de
autorizar el Subprograma Parcial de Urbanizacion, el
Proyecto de urbanizacion, lo relativo a la entrega y
recepcion de Obras de urbanizacidn, el Proyecto de
edificacion, el certificado de habitabilidad y los demas
dictamenes y certificaciones previstos.

DIRECCION: A la Direccion de Urbanismoy Obras
Publicas Municipal como una Unidadministrativa

de la Secretaria de Obras Publicas, Desarrollo
Urbano,Vivienda y Movilidad, competente para
expedir los dictamenes, acuerdos, autorizaciones,
licencias y permisos previstos en el marco juridico
vigente y aplicable en la materia, asi como en el
presente Reglamento.

DIRECT OR: Al Titular de la Direccién de Urbanismo
y Obras Publicas Municipal.

DIRECTOR RESIDENTE DE OBRA (D.R.O.):
Persona fisica, la cual asume la responsabilidad y
obligaciones conferidas por el presente Reglamento
y las diferentes normativas de construccion y
seguridad empleados en el Municipio de Zacapu,
Michoacéan. El D.R.O. es quien avala con su
experiencia profesional y ética que un proyecto
cumpla con los requerimientos de seguridad y
servicio de la estructura en firmando dichos
proyectos.Algunos de los requisitos para ser
D.R.O. son: debe ser Ingeniero Ciditquitecto o
Ingeniero-Arquitecto titulado, con cedula
profesional, nacionalidad mexicana, asociado al
colegio correspondiente, y experiencia en
construccion.

DRENAJE PLUVIAL: Son las instalaciones para la
recoleccion y alojamiento del agua producto de las
lluvias.
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DESTINOS: Los fines publicos a que se prevé
dedicar determinadas zonas o predios de un
asentamiento humano.

ECOTECNIAS: Son técnicas de aprovechamiento
sostenible de los recursos naturales y materiales
diversos para la vida diaria por instrumentos
elaborados por el hombrd&eniendo como
caracteristica elemental garantizar una operacion
limpia, econdmicay ecoldgica para generar bienesy
servicios necesarios para el desarrollo de la vida
diaria.

EQUIPAMIENT O URBANO: EI conjunto de
inmuebles, instalaciones, construcciones y mobiliario
utilizado para prestar en los centros de poblacion,
los servicios urbanos; desarrollar las actividades
econdémicas y complementarias a las de habitaciéon y
trabajo, o para proporcionar servicios de bienestar
social y apoyo a la actividad econémica, social,
cultural y recreativa; tales como : parques, areas
verdes, servicios educativos, jardines, fuentes,
mercados, plazas, explanadas, asistenciales y de
salud, transporte, comerciales e instalaciones para
proteccién y confort del individuo. Considerando
su cobertura se clasifican en vecinal, barrial, distrital
y regional.

EDIFICACION: A la construccién sobre un predio
sin dividir o fraccionar sobre un lote producto de
una division o fraccionamiento.

ELEMENT OS CONVALOR PATRIMONIAL: Todos
aquellos elementos susceptibles de proteccién, que
formen parte o sean complementarios a las
caracteristicas de los inmuebles que conforman, dentro
de las zonas con valor patrimonial y adn si estos se
encontraran aislados. Se consideran como tales:

o Edificios que tengan valor de tipo documental,
respecto a las actividades o caracteristicas
culturales que constituyen parte integral de la
identidad del lugar y contribuya a su caracter de
singularidad.

o Mobiliario urbano; bienes inmuebles integrados
o parte integral de los disefios originales, hechos
ex profeso para el inmueble.

o Elementos distintivos, hitos o particularidades
del contexto urbano inmediato.

ESTADO: El Estado Libre y Soberano de Michoacéan
de Ocampo.

ESTUDIO DE IMPACT O URBANO: El documento
profesional que los propietarios o promotores de
una accion urbana deben presentar al Municipio y
en su caso a la Direccion de Urbanismo y Obras
Pdblicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, el
cual contendra los posibles efectos de aquellas
acciones urbanas que por su magnitud y
caracteristicas ameritan su identificacion, prevencion
y mitigacion.

ESTUDIO TECNICO: A las investigaciones de
agrologia y desarrollo pecuario, hidrologia, mecanica
de suelos, topografia, geologia, geotecnia, geodesia,
geofisica, geotérmica, meteorologia, aerofotogrametria,
ambientales, ecoldgicos y de ingenieria de transito, que
propicien el adecuado desarrollo urbano.

EQUIPAMIENT O URBANO: EI conjunto de
inmuebles, instalaciones, construcciones y mobiliario
utilizado para prestar en los centros de poblacion,
los servicios urbanos; desarrollar las actividades
econdémicas y complementarias a las de habitaciéon y
trabajo, o para proporcionar servicios de bienestar
social y apoyo a la actividad econémica, social,
cultural y recreativa; tales como : parques, areas
verdes, servicios educativos, jardines, fuentes,
mercados, plazas, explanadas, asistenciales y de
salud, transporte, comerciales e instalaciones para
proteccion y confort del individuo. Considerando
su cobertura se clasifican en vecinal, barrial, distrital
y regional.

FALLA: Agotamiento de la capacidad degade
una estructura que provoque dafios irreversibles en
ella.

FRACCIONAMIENTO: Ladivision de un terreno

en dos 0 mas manzanasy éstas en lotes, que requiera
del trazo de una o mas vias publicas, asi como la
ejecucion de obras de urbanizacion que le permitan
la dotacion de infraestructura, equipamiento y
servicios urbanos.

FUSION: Se entiende como la unién de dos o mas
lotes o predios colindantes para formar uno solo.

IMAGEN URBANA : Es el conjunto de elementos
naturales y artificiales que conforman el marco visual
del centro de poblacion o de una parte de él.

INMUEBLE: Alterrenoy construcciones que en él
se encuentran.

INSPECTOR: Es la persona fisica designada por el
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Municipio, para llevar a cabo la labor de inspeccion
y vigilancia para constatar el cabal cumplimiento de
este Reglamento.

LEY DE INGRESOS: La Ley de Ingresos para el
Municipio de Zacapu, Michoacan, para el Ejercicio
Fiscal en curso.

LEY ORGANICA: AlaLey Ogéanica Municipal del
Estado de Michoacan de Ocampo.

LICENCIA DE CONSTRUCCION: Al documento
expedido por la Direccion en el cual se autoriza a los
propietarios o poseedores de un bien inmueble para
llevar a cabo acciones de construccion en los
términos deArticulo Primero del presente
Reglamento, una vez cumplidos con los requisitos
marcados en este mismo Reglamento.

LICENCIA DE USO DEL SUELO : Es el documento
expedido por la Dependencia Municipal, mediante el
cual certifica que el uso del suelo pretendido en un
predio, es congruente con las disposiciones del
Programa de Desarrollo Urbano respectivo, respecto
de los usos, reservas y destinos de areas o predios;
LINEA AEREA: Cables de conduccion eléctrica o de
sefial soportados por postes.

LIMPIEZA DE TERRENO: Retiro de los elementos
ajenos al mismo, con medios manuales o0 mecanicos
gue no impliguen excavaciones mayores de 30
centimetros.

LOTE : Superficie de terreno que resulta de la division
de una manzana.

MANZANA: La superficie de terreno dentro de la
cual se encuentra (sic) ubicados varios lotes
colindantes entre si y circundados o colindantes con
vias publicas de acceso.

MANEJO DE AGUAS PLUVIALES: Son las
acciones de captacién, canalizacion, retenida,
escurrido, regulacion, infiltracion y aprovechamiento

o rehldso de escurrimientos pluviales que deben
realizar los edificadores y/o urbanizadores a efecto
de no ampliar el impacto hidroldgico con su accion
urbanistica, y en caso de que ya se hayan causado
impactos hidrolégicos, las medidas de mitigacion 'y
remediacion que deben de prever y realizar para el
mismo propasito.

MARQUESINA: Es toda cubierta cuya superficie
superior no es habitable, que sobresalga del pafio

de la construccion.

MOVIMIENTO DE TIERRA: Modificacion de la
topografia original del terreno por medios mecanicos
en una capa superior a los 30 cm, lo que no implica
autorizacion para usarse considerarse como banco
de materiales.

NOMENCLA TURA: Los nombres oficiales de los
sitios, calles y avenidas del Municipio.

NORMAS: A las Normad écnicas Complementarias
del Reglamento de Construcciones para el Municipio
de Zacapu, Michoacan, que hayan sido emitidas por
la Comision Correspondiente.

NUMERO OFICIAL: Numero que le corresponde a
un predio, asignado por la Direccion para su
identificacion.

OBRAS DE EDIFICACION NUEV A: Las relativas a

los elementos técnicos de construccion para dar a
los predios de suelo urbanizado, un aprovechamiento
especifico.

OBRAS PARA LA AMPLIACION DE LA
EDIFICACION: Las relativas a los elementos
técnicos de construccidon existentes, para
modificarlas y permitir un aprovechamiento
especifico, similar o diferente al anterior

OBRAS PARA LA CONSERVACION DE LA
EDIFICACION: Las relativas a los elementos
técnicos de construccién en edificaciones existentes,
para su preservacion o restauracion.

OBRAS PARA LA REMODELACION:
Reestructuracion del inmueble en la que puede haber
cambios en su uso y en sus elementos
arquitectonicos vy fisicos, pero conservando sus
caracteres fisicos arquitectonicos originales.

OBRAS PARA LA SEGURIDADY SANIDAD DE
PREDIOS Y EDIFICACIONES: Las relativas a los
elementos técnicos de construccion en predios y
fincas existentes, necesarias a realizar cuando el
estado de los mismos no pueda garantizar la
seguridad y salud publica.

OBRAS PUBLICAS: A la Direccion de Urbanismo

y Obras Publicas del Municipio de Zacapu,
Michoacan.

OBRA PUBLICA: Todos los trabajos que tengan
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por objeto construjrinstalar conservarampliar
adecugrmantenerreparar remodelarmodificar y
demoler bienes inmuebles con cargo a recursos
estatales o municipales o que por su naturaleza o
por disposicion de ley estén destinados a un servicio
publico, o al uso comun; Es obra publica, toda aquella
edificacion o construccién que tenga por objeto
albepgar, prestar o auxiliar a cualquiera de los servicios
administrativos del Estado, llamese Federacion,
Estado o Municipio.

OBRA PRIVADA: Toda aquella construccién o
edificacion que tenga como finalidad especifica estar
destinada a los intereses exclusivamente de
particulares.

OBRAS DE URBANIZACION : La instalacion de

los ductos e infraestructura necesaria para la
conduccion de agua potable domiciliaria,
incluyendo su fuente de abastecimiento, las redes
de alcantarillado sanitario o pluvial, la instalacion
de las lineas e infraestructura necesarias para la
conduccion de energia eléctrica y alumbrado
publico, asi como la construccidn de guarniciones,
banquetas y pavimento en arroyos de vialidades, y
en su caso, planta de tratamiento de aguas
residuales, a realizar en el Desarrollo o desarrollos
en condominio.

ORDENAMIENTO URBANO: EIl conjunto de
dispositivos que tienden a lograr el desarrollo fisico
integral de los mismos, mediante la armonica relacion
y jerarquizacion de sus elementos; expresandose,
mediante planes, reglamentos y demas instrumentos
administrativos, para éste fin, emanados de los
Gobiernos Federal, Estatal y Municipal, tales como
el marco juridico vigente y aplicables; y este
Reglamento, entre otros.

PARAMENT O: Cara o pafio de un muro.

PAVIMENT O: Revestimiento del suelo destinado a
darle firmeza, belleza y comodidad al transito.

PERITO: Cuando se refiere indistintamente a la
persona fisica que es Director Responsable de Obra,
Corresponsable de Obra o que cumple ambas
funciones.

POSESIONARIO/PROPIETARIO: El Titular o
Titulares de los derechos de posesién que se tengan
sobre un determinado inmueble o predio, siempre y
cuando, éstos sean reconocidos pohlasridades
competentes.

PREDIO: Poligono de terreno susceptible de
fraccionar y que no forma parte de un desarrollo o
desarrollo en condominio.

PROGRAMA PARCIAL: Al Programa de Desarrollo
Urbano de un area o zona de un centro de poblacion
qgue con mayor profundidad y detalle cubre un area
delimitada delTerritorio en concordancia con su
propio Programa de Centro de Poblacion,
constituyéndose en la base para la tramitacion de
acciones urbanas.

PROYECTODE VIALIDAD Y LOTIFICACION:  La
propuesta de distribucion y estructura urbana de un
Desarrollo o desarrollo en condominio, realizada
conforme a los procedimientos y caracteristicas
establecidos en este Reglamento y autorizado por la
Dependencia Municipal.

PROYECTO DE RASANTES: Es el conjunto de
especificaciones sobre la topografia de un predio y
su correspondiente correlacion con el disefio de las
vialidades y superficie de rodamiento de un
desarrollo, asi como el comportamiento de los
escurrimientos de la propia zona, aguas arribay aguas
abajo, de conformidad con las normas técnicas
emitidas por el Organismo.

PROVISIONES: Las areas que seran utilizadas para
la fundacién de un centro de poblacién.

REAGRUPAMIENT O INMOBILIARIO: La
asociacion de los propietarios de los predios
necesarios para la ejecucién de un proyecto de
interés publico o privado.

RECONSTRUCCION O REPOSICION: Volver a
construir o substituir una edificacién o construccion.

REESTRUCTURACION: Reforzar o reparar la
estructura existente.

REGLAMENT O: Al presente Reglamento de
Construcciones para el Municipio de Zacapu,
Michoacan.

RELOTIFICACION: Elcambio en la distribucion,
dimensiones y superficie en los lotes de un Desarrollo
autorizado o area urbanizada, cuyas caracteristicas
hayan sido autorizadas con anterioridad y que no
implique la variacion a la vialidad existente.

RESOLUCION DE IMP ACTOAMBIENT AL: El
dictamen emitido por la Secretaria, en el que se
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sefialan las condicionantes que debera cumplir un
fraccionadara fin de mitigar los impactos en el medio
ambiente dentro del entorno del desarrollo
propuesto.

REPARACION: Son los trabajos encaminados a
corregir y arreglar los desperfectos de una
construccion.

RESTAURACION: Conjunto de acciones
especializadas o no, cuyo objetivo es recuperar los
valores arquitecténicos y constructivos de un bien
inmueble que ha sufrido alteraciones y deterioros
considerables, procurando que dicha Obra conserve
sus caracteristicas originales.

RESTRICCION A LA EDIFICACION: Es la
superficie que debe dejarse libre de construccion
dentro de un lote, medida desde el limite del lote y el
limite de la edificacion, ya sea a partir de la vialidad o
de las colindancias laterales o posteriores, en cuyo
caso se limitara igualmente la altura de la
construccion.

RETENIDA: Cable que sirve para tensar las lineas
eléctricas o telefénicas aéreas, tanto en los extremos
como en los cambios de Direccion.

SAPAS: Sistema dé&gua Potableflcantarillado y
Saneamiento de Zacapu, Michoacan.

RESERVAS: Las areas de un asentamiento humano
que seran utilizadas para su crecimiento.

SERVICIOS PARA EL DESARROLLO URBANO:

La planeacion, anteproyecto y disefios de ingenieria
civil, industrial, electromecanica y de cualquier otra
especialidad de la ingenieria orientado al desarrollo
urbano.

SERVICIOS PUBLICOS MUNICIP ALES: Los
servicios publicos de agua potable, drenaje,
alcantarillado, tratamiento y disposicion de aguas
residuales, alumbrado publico, limpia recoleccion,
traslado, tratamiento y disposicion final de residuos;
mercados y centrales de abasto, panteones, rastro,
calles, parquesy jardines y su equipamiento, policia
preventiva y transito.

SUELO NO URBANIZABLE : Las zonas, areas y
predios ubicados o no dentro de un asentamiento
humano en donde, de conformidad con los
programas normativos juridico - administrativos, el
uso del suelo debera permanecer inalterable.

SUELO URBANIZABLE: Las areas o predios que
se reserven para la expansion o el crecimiento de los
asentamientos humanos, conforme a los programas
municipales de desarrollo urbano.

SUBDIVISION: La divisién o particion de un terreno

del area urbana o urbanizada en lotes y que no
requiera la extension o apertura de vias publicas, por
ser estas ya existentes o no necesarias y que cada
una de las fracciones resultantes tenga frente a via
publica.

TAPIAL: muro o cerca provisional.

TEJABAN: Toda cubierta a base de una estructura

ligera, ya sea de madera o metalica que soporta
directamente teja de barro o similar y es susceptible
de remover

TERRAPLENES: Son las operaciones necesarias

para la colocacién de materiales producto de

excavaciones o bancos de préstamo, cuya
compactacion aumenta la densidad de un suelo con
el objeto de incrementar su resistencia y

compresibilidad, asi como disminuir la permeabilidad,

y erosion.

TOLDO: Es toda saliente o estructura ligera con
lona o material similague con caracter no permanente
se adose a la fachada de un edificio con el fin de
proteger contra el sol y la lluvia.

VOLADIZO: Es la parte accesoria de una
construccién que sobresalga del pafio del
alineamiento, y que contiene un area construida o
alero.

VOLADO: Es todo elemento como los abultados,
pilastras, cornisas, molduras y demas detalles de las
fachadas que sobresalgan del pafio de la
construccion.

LOTE: Fraccion de un predio resultado de su
division, debidamente deslindado, con frente a
vialidad publica como consecuencia de la
urbanizacion del terreno.

TERRENO: Superficie de tierra o suelo.
UNIDAD PRIVATIVA: El conjunto de bienes cuyo
aprovechamiento y libre disposicion corresponden

al condémino de un lote.

UMA: Unidad de Medida #xctualizacion, en pesos
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mexicanos para calcular el pago de obligaciones,
como indice o referencia del salario minimo del pais
del afio en curso en vigor

USOS: Los fines o propositos particulares y
especificos a que podran dedicarse o emplearse
determinadas zonas o predios de los centros de
poblacion.

reservas, usos y destinos, asi como la delimitacion
de las areas de conservacion, mejoramiento y
crecimiento del mismo.

ZONIFICACION SECUNDARIA: Es laque define
las normas de habitabilidad, densidades, coeficientes
de utilizacion.

ARTICULO 7.- Por planificacion, se entiende toda actividad
USO DEL SUELO: Los fines particulares a que que se proponga proyectastudiar y resolver técnicamente
podran dedicarse determinadas zonas o predios eips problemas relacionados con el desarrollo urbanistico

el Territorio Municipal.

del Municipio de Zacapu, Michoacan, a fin de que existan

las condiciones necesarias de salubridad, seguridad,
USO PUBLICO: Es la caracteristica por la cual se comodidad y belleza.

define el uso intensivo o masivo de cualquier

instalacion, por la cual se deben de cumplir ARTICULO 8.- La planificacion urbanistica del Municipio
previsiones especiales en funcién de la seguridadde Zacapu, Michoacan tiene por objeto, todas aquellas

de los usuarios.

VIA PUBLICA: Todo espacio de utilizacion comin |
que se encuentra destinado al libre transito, de
conformidad con el marco juridico vigente o de hecho
se utilice para ese fin. Es caracteristica propia de lall.
via publica el servir para la ventilacién, iluminacion

y asolamiento de los predios y edificios que la limiten IIl.

0 para daracceso a esos predios colindantes, o para
alojar cualquier instalacion de una obra publica o

servicio. IV.

VIALIDAD PRIV ADA: Son las calles o espacios de
uso restringido, de propiedad privada y que no V
forman parte de los destinos del Subprograma de
Desarrollo Urbano Municipal; las cuales tienen

actividades de interés publico que comprenden:

La formacion del plano regulador del Municipio de
Zacapu, Michoacan;

La urbanizacion y fraccionamiento de terrenos;

La construccion de obras y edificios para servicios
municipales y mejoramiento de las ya existentes;

La construccion y acondicionamiento de obras de
servicio social y asistencial, y

El fomento de la construcciéon de viviendas
populares.

capacidad de acceso tranquilizado de vehiculos yARTICULO 9.- El plano regulador del Municipio de Zacapu,

peatones.

Michoacan, tomara en cuenta los factores geograficos,

sociales, econdmicos y politicos, con la finalidad de que se

REGULARIZACION DE CONSTRUCCIONES:

desarrolle en forma racional, arménica, estética e higiénica

Consisten en la manifestacion espontanea yy se satisfaga las necesidades de sus habitantes.

voluntaria de Obras de edificacion realizadas sin

haber obtenido los permisos o licencias ARTICULO 10.- El Programa de Desarrollo Urbano, sera
correspondientes, para efectos de obtener su registr@plicado por la Direccion y debera contener:

mediante el procedimiento previsto en este
Reglamento, a efecto de poder hacer uso del mismol.

ZONIFICACION: Ladeterminacion de las areas que |I.
integran un centro de poblacién; sus
aprovechamientos predominantes y las reservas,
usos y destinos, asi como la delimitacion de las areadll.
de conservacion, mejoramiento y crecimiento del

mismo. IV.

ZONIFICACION PRIMARIA:  Es la determinacion
de las areas que integran y delimitan un asentamiento
humano, sus aprovechamientos predominantes y lay/

El area urbana del Municipio de Zacapu, Michoacan;

Construcciones presentes y reformas posibles a las
mismas;

Servicios publicos y ampliacion de los mismos;
Planificacion y zonificacion de construcciones
futuras susceptibles de realizarse en armonia con el

conjunto arquitecténico circundante;

Establecimiento de zonas suburbanas para las
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probables necesidades demograficas;

VI. Las especificaciones y documentos que lo Il
complementeny lo expliquen;

VI. Estudio de la situacibn econémica de la zona de
influencia; y
VIIl.  Datos histéricos de la Ciudad e informe estadisticolll.

de su poblacion.

CAPITULOVI
DE LOS TRAMITES Y SU TEMPORALIDAD

ARTICULO 11.-Todas las construcciones y obras que se
lleven a cabo en el Municipio de Zacapu, Michoacan, segun

sea el caso, con una solicitud por escrito del propietario.

l. Resolucion;

dias a partir de la fecha de expedicion.
De uso del suelo:

a) Destino del suelo;,y

b) Licencia de Usos del Suelo

Construcciones y las obras que los propietarios
lleven a cabo en predio o inmueble:

a) Construcciones;
b) Obras y edificaciones; y

C) Modificaciones en las instalaciones y
equipamiento del inmueble.

ARTICULO 14.- En la tramitacion de los asuntos

Una constancia y/o repaosicion; y

Una licencia y/o dictamen.

administrativos del desarrollo urbano a cargo de la Direccion
de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de Zacapu,
Michoacan, el propietario, segun sea el caso debera
presentartratandose de solicitudes de alineamiento y

compatibilidad urbanistica oficial y nimero oficial:

Para los efectos de este Reglamento, los propietarios son
responsables directos de cualquier solicitud para lal.
obtencion de los documentos previstos en fracciones antes
mencionadas, que se haga respecto de un inmueble. I.

La falta de cualquier de estos documentos sera motivo de la
negacion de la solicitud y en su caso, de la sancion que se
encuentre prevista en este Reglamento. M.

ARTICULO 12.- Para el tramite y otorgamiento, de la
resolucion, constancia y/o reposicion; licencia y/o dictamen,IV.
se pagaran los derechos correspondientes conforme a las

Formato Oficial debidamente llenado y firmado;
Copia de Titulo de propiedad (escrituras, cesion de
derechos ejidales, minuta notarial, contrato notarial
de compraventa);

Copia de recibo predial y copia de recibc’dgia
Potable; y

Copia de la Credencial de Elector del Solicitante.

tarifas establecidas en la Ley de Ingresos Municipal para eARTICULO 15.- La Solicitud de uso de suelo se debera,
ejercicio fiscal en curso, en su caso conforme a la tabla dsegun el tramite, cubrir lo siguiente:

cuotas de la Direccién del Municipio, asi como el pago de las
infracciones y multas que se hayan originado en su caso. |.

ARTICULO 13.- La Direcciéon de Urbanismo y Obras
Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, expedira el
documento correspondiente en materia de construcciones
respecto:

l. De vias de comunicacion publica y privada, asi como
de calidad y utilizacién del predio o inmueble:

a) Alineamiento oficial;
b) Numero oficial de predio.

El documento expedido tendréa una vigencia de 180

La constancia de uso de suelo, debera presentarse
en el formato oficial por el propietario, acompafiada
de los siguientes documentos:

a) Llenary firmar el Formato Oficial;

b) Constancia de escrituracion notariada con los
gue acredite legalmente la propiedad, entregada
en copia simple y presentando para cotejo el
original la copia legible de la inscripcion y/o
Titulo de Propiedad inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y el Comercio;

C) Contrato de compra- venta, si con ello se
constata la propiedad;
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d)

)

Copias legibles de la boletas del predial y del
agua al corriente de pago de acuerdo al afio
en curso;

Plano de Macro Localizacion del predio, con
referencia en la Mancha Urbana y Plano de
Micro Localizacion en el que se expresen
claramente las medidas, colindancias y calles
entorno al predio, y de existir la infraestructura
con la que cuenta. Plarimpografico con
curvas de Nivel y Cuadro de Construccion,
DebidamenteAcotado y Referenciado,

Memoria descriptiva del uso pretendido, Il

firmada por el propietario; firmados por el
propietario, poseedor o representante legal y
Director responsable de la obra 'y con No. De
Cedula Profesional conforme a lo establecido
en este Reglamento;

Fotografias de los cuatro puntos cardinales
con toma abierta desde un punto que sirva
como referencia de ubicacion;

En el caso de persona moral, debera anexar a
los documentos referidos, el acta constitutiva
de la empresa e identificacion oficial del
representante legal. En caso de ser necesario,
carta poder notariada con identificacion del
apoderado;

Para el caso especifico de predios que por su
ubicacidn presenten riesgos, el propietario o
representante legal debera presentar el
dictamen vigente emitido por la autoridad en
materia de proteccion civil;

Para el caso de uso de suelo para fraccionar
o subdividir un predio, adicionalmente a la
documentacion referida, el propietario
debera presentar constancia de uso de suelo,
factibilidades de servicio de agua y
alcantarillado emitidas por la Comision de
Agua y Alcantarillado de Sistemas
Intermunicipales y Factibilidad de Luz
emitida por la Comision Federal de
Electricidad; y

La Direccion de Urbanismo y Obras Publicas
del Municipio de Zacapu, Michoacéan, podra

exigir cuando lo juzgue conveniente, la

presentacioén de la documentacion y/o
dictamenes originales o adicionales a los
referidos; asi como los estudios que sean
necesarios.

En caso de proporcionar datos falsos y/o
documentos apdcrifos la Direccion de Urbanismo y
Obras Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan
cancelaréd la solicitud o en su caso revocara la
constancia, sancionando a aquellos que los hubieran
solicitado.

Asi mismo la Direccion de Urbanismo y Obras
Pdblicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, se
reservara el derecho para hacer la denuncia
correspondiente ante la autoridad competente.

Para regularizar el uso de suelo de un predio,
construccion y edificacion, ubicado en terrenos de
propiedad social ejidal convergida, se debera:

a) Llenary firmar el Formato Oficial;

b) Contar con el registro de certificacion de la
propiedad social conforme a lo establecido
en el articulo 16 de la Lekgraria y al
Reglamento de la LeAgraria en Materia de
Ordenamiento de la Propiedad Rural,

C) Haber llevado a cabo el proceso previsto
Titulo Segundo del Reglamento de la Ley
Agraria en Materia de Ordenamiento de la
Propiedad Rural y deméas marco juridico
recurrente para la conversion de la calidad
juridica de la propiedad social;

d) Contar con la aprobacion de la Junta de
Pobladores, apegandose a lo previsto en el
articulo 42 de la Leggraria;

e) Cubrir los requisitos previstos en el presente
Reglamento;

f) Las autorizaciones y dictamenes necesarios
de Gobierno Federal, Gobierno Estatal y
Municipal, en los términos de las leyes
relativas;

0) En el caso de persona moral, debera anexar a
los documentos referidos, el acta constitutiva
de la empresa e identificacion oficial del
representante legal. En caso de ser necesario,
carta poder notariada con identificacion del
apoderado;

h) Ademas, la Direccion de Obras Publicas del
Municipio de Zacapu, Michoacan podra
exigir cuando lo juzgue conveniente, la
presentacion de los calculos completos para
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su revision y si estos fueren objetados, se
suspendera el tramite hasta que se corrijan
las deficiencias;

La Direccion de Obras Publicas del Municipio
de Zacapu, Michoacéan, podra exigir cuando
lo juzgue conveniente, la presentacion de la
documentacion y/o dictdmenes originales o
adicionales a los referidos; y

En caso de proporcionar datos falsos, la
Direccion de Obras Publicas del Municipio

de Zacapu, Michoacan cancelara la solicitud
0 en su caso revocara la licencia de
construccion expedida, sancionando a
aquellos que los hubiere proporcionado.

ARTICULO 16.- La solicitud de dictamenes y licencia de
construccion, el propietario o representante legal y/o
Director Responsable de Obra debera:

Conforme al Cadigo de Desarrollo Urbano del Estado de
Michoacéan de Ocampo:

l. Para construcciones en lo general se debera

presentar:

LICENCIAS DE CONSTRUCCION

1 Solicitud por el propietario.

2. Copia de escritura completa y/o contrato de
compra venta notariado.

3. Copia de recibo de predial.

4. Copia de recibo de agua potable.

5. Croquis de construccion si la obra es menor
de 60 m2.

6. Si la obra es mayor de 60 m2 presentar 3
copias de plano arquitectonico.

7. Si la obra es mayor de 180 mdthexar los
siguientes planos: arquitectonico, hidraulico,
sanitario, cimentacion-estructural y eléctrico.
3 copias de c/u.

8. Fotocopia de identificacion.

9. Memoria de calculo (traerla a partir de 180
m2).

10. Copia de cedula profesional.

I. Para las remodelaciones, ampliaciones,

modificaciones, reparaciones, delimitaciones o
instalaciones publicas o privadas, en predios de
propiedad publica o privada, o bien para ocupar la
via publica, se requiere la solicitud que debera

presentarse por escrito acompafada de los siguiente

documentos.

a)

b)

<)

d)

e)

)

h)

)

Factibilidad de uso del suelo;

Constancia de alineamiento y niumero oficial
vigente;

Copia del recibo de predial y agua potable; al
corriente de pago de acuerdo al afio en curso;

Copia de identificacion oficial INE o IFE del
propietario;

Copia de Registro de D.R.O. en el padron
Municipal;

Dos tantos del proyecto de la obra, en planos
a escala, debidamente acotados,
especificados, y firmados, en los que se
deberd incluir:

> Nacleo de Obra o Instalaciones
(Arquitectonicas, Estructurales,
Hidraulicas, Sanitarias, Eléctricas),
correspondientes, plano de
localizacién de la construccion dentro
del predio, corte a detalle donde se
aprecie la intervencion, fachadas a
detalle (en caso), firmados por el
propietario, o representante legal y
Director responsable de la obra 'y con
No. De Cedula Profesional conforme
a lo establecido en este Reglamento;

Las autorizaciones y dictamenes necesarios
de Gobierno Federal, Gobierno Estatal y
Municipal, en los términos de las leyes

relativas;

En el caso de persona moral, debera anexar a
los documentos referidos, el acta constitutiva
de la empresa e identificacion oficial del
representante legal. En caso de ser necesario,
carta poder notariada con identificacion del
apoderado;

Ademas, la Direccion de Urbanismoy Obras
Publicas del Municipio de Zacapu,
Michoacan podra exigir cuando lo juzgue
conveniente, la presentacion de los calculos
estructurales completos para su revision y si
estos fueren objetados, se suspendera el
tramite hasta que se corrijan las deficiencias;

La Direccion de Urbanismo y Obras Publicas
del Municipio de Zacapu, Michoacan podra
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exigir cuando lo juzgue conveniente, la construccion asentada en este articulo, debera expedirse o
presentacién de la documentacion y/o rechazarse en los 7 dias habiles siguientes a la presentacion
dictamenes originales o adicionales a los de la solicitud, con excepcion de las que se refieran a la

referidos; y construccion, reparacién o mantenimiento de instalaciones
subterraneas; a las construcciones que se pretendan
K) En caso de proporcionar datos falsos, la ejecutar en areas con uso o destino especial, o a aquéllas

Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del que de acuerdo con este Reglamento requieran del dictamen
Municipio de Zacapu, Michoacan cancelara de una o varias dependencias, 6rganos o entidades de la
la solicitud o0 en su caso revocard la licencia administracion publica federal, estatal y/o local; en estos
de construccion expedida, sancionando a casos, el plazo sera de 7 dias habiles contados a partir de la
aquellos que los hubiere proporcionado. fecha de recepcion de la solicitud.

ARTICULO 17.- La Direccién de Urbanismo Obras Publicas ARTICULO 19.- En caso de presentar la documentacion
del Municipio de Zacapu, Michoacan expedira licencias deilegible, se detendra el tramite.
construcciéon, segun el caso bajo las siguientes

modalidades: ARTICULO 20.- una vez cubiertos todos los requisitos
mencionados en el art. 16 Completos y legibles son siete
l. Licencia de construccién para obra nueva; dias habiles para la entrega.

I. Licencia de construccion para ampliacion o ARTICULO 21.- Para el caso de que el propietario,
modificacion; poseedarrepresentante legal y/o Director Responsable
de Obra, solicite una prérroga a la licencia de
M. Licencia de construccion de reparacion y/o construccion, esta debera sujetarse al cumplimiento de
remodelacion; este Reglamento y legislacién, reglamentacion y la
normatividad vigente.
V. Licencia de construccién para demolicion y

excavacion; Si no se hubiere solicitado la prérroga de la licencia de
construccion en el tiempo establecido eARTICULO 18
\ Licencia de construccion, reparacion o de este Capitulo, el propietario, posegaresentante legal

mantenimiento de las instalaciones subterraneas; y/o Director Responsable de Obra, debera presentar
nuevamente su solicitud con la documentacion requerida

VI Licencia de construccion de bardeado o delimitacionen elARTICULO 16 de este Capitulo, sujetandose a lo
de predios; establecido en este Reglamento, legislacion, normatividad,
cuotas y tarifas vigentes.
VIl.  Licencia de construccién para obras de reparacion,
aseguramiento o demolicion y excavacion de y en TITULOII
edificaciones peligrosas o ruinosas; BIENES Y AREAS DE USO COMUN Y VIA PUBLICA
VIIIl.  Licencia de construccion de regularizacion total o CAPITULOI
parcial, para lo cual la construccion y edificacion BIENES Y AREAS DE USO COMUN
debera adecuarse a la normatividad vigente y lo
establecido en este Reglamento; y ARTICULO 22.- Todo proyecto para la ejecucion de obras

de equipamiento e infraestructura en areas publicas de
IX.  Licencia de construccion para hacer modificacionesuso comuin, a construirse en cualquier régimen de
menores y/o excedencia en la superficie de propiedad, deberé estar evaluado previamente por el
construccion al proyecto autorizado, para la cual seAyuntamiento, ademas de cumplir con los procedimientos
presentara la solicitud correspondiente, acompafiade&specificados en este Reglamento y sus Normas
del proyecto de reformas por duplicado, firmados Complementarias.
por el propietario o representante legal y/o Director
Responsable de Obras si lo requiere conforme a est®icho Proyecto debera publicarse en el periddico de mayor
Reglamento, realizando el pago de derechoscirculacion en la Regién, en la etapa de anteproyecto,
correspondientes a dicha modificacion. especificando a los Directores Responsables de Obra y
Corresponsables, que avalen y elaboren estos proyectos
ARTICULO 18.- Cualquier modalidad de licencia de y/o ejecucion de los mismos.



"Version digil de consula, carece de valor legal (articulo 8 de la Ley del Peridédico Oficial)"

PAGINA 20 Jueves 28 de Junio de 2018. 2a. Secc. PERIODICO OFICIAL

CAPITULOII M. Colocar postes y kioscos para fines de publicidad; y
VIAS PUBLICAS
V. Instalar mobiliario particulay publico y/o
ARTICULO 23.- Las vias publicas, como todo bien de uso equipamiento de ningun tipo (fijo o removible) sin
comun o destinado a un servicio publico, son inalienables e antes pedir los permisos necesarios ante la Direccion
imprescriptibles, y se regiran por las disposiciones legales de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de
y reglamentarias de la materia. Michoacan.

ARTICULO 24.- Los permisos o concesiones para ARTICULO 30.- Cuando se produzcan dafios a cualquier
aprovechar las vias publicas, no crean ningln derechaervicio publico, obra o instalaciones pertenecientes al
real o posesorio y seran siempre revocables y temporaleblunicipio, que existan en una via publica por la ejecucion
y en ningun caso podran otorgarse con perjuicio del libre,de una obra, por el uso de vehiculos, objetos, sustancias y
seguro y expedito transito, del acceso a los prediotras cosas peligrosas, la reparacion de los dafios
colindantes, de los servicios publicos municipales y decorrespondientes, correra a cargo del propietario de la obra,
cualquiera de los fines a que estén destinadas las viagehiculo u objeto ocasionador del dafio.
publicas.

ARTICULO 31.- Sipor el mal uso de un permiso o licencia
ARTICULO 25.- Quienes con permiso o concesion, usen la otorgados por el municipio se causare un dafio de cualquier
via publica, tienen la obligacién de proporcionar a la naturaleza éste, se suspendera temporal o definitivamente
Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de hasta en tanto sea reparado el dafio causado, segun la
Zacapu, Michoacan un plano detallado de la localizaciongravedad del caso, independientemente de las sanciones
de las instalaciones ejecutadas o que vayan a ejecutar gmevistas en el presente Reglamento.
ellas.

ARTICULO 32.- De igual manera, si por falta de
ARTICULO 26.- Todo inmueble que aparezca como via mantenimiento, sefializacion, deterioro o cualquier otra
publica en algin plano o registro oficial existente en cualquieanomalia en las vias publicas o bienes de uso comun que
Archivo General de la Nacion o en cualquier érchivo, causara dafio y perjuicio al de la jurisdiccion en donde
en cualquiera de las Dependencias del Gobierno, musegucedan los acontecimientos y segin sea el caso en que
biblioteca o dependencia oficial, se presumird que es vigroceda, la reparacion de los dafios ocasionados recaera
publica y por lo mismo perteneciente al Municipio, salvo sobre el responsable directo y se hara acreedor de las
prueba plena en contrario. sanciones previstas en el presente Reglamento.

ARTICULO 27.- La ejecucion de obras en la via pblicao ARTICULO 33.- Las personas fisicas y morales que
en predios de propiedad privada o publica, debera hacersequieran del uso u ocupacion de la via publica, asi como de
tomando todas las medidas técnicas necesarias para evitlrs bienes de uso comun, para la ejecuciéon de cualquier
dafios y perjuicios a las personas o a los bienes. tipo de obra publica o privada e instalaciones de
infraestructura o mobiliario urbano, con las cuales se origine
ARTICULO 28.- Ningln particular ni autoridad, podra la ruptura de pavimento u otros desperfectos, debera
proceder a ejecutar Construcciones, modificaciones csolicitar a la dependencia de nivel y sector correspondiente,
reparaciones en la via publica, ni ejecutar obras que déa licencia que fijara en cada caso las condiciones bajo las
alguna manera modifiquen las existentes sin licencia emitidacuales se conceda ésta; e invariablemente el solicitante
por la Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del estara obligado a las reparaciones inmediatas conforme a
Municipio de Zacapu, Michoacan. las normas y especificaciones establecidas y vigentes,
aplicables para cada caso.
ARTICULO 29.- Queda estrictamente prohibido en este
Municipio usar las vias publicas para: No se permitira la privatizacion de la via publica, que implique
restricciones al libre transito vehicular o peatonal, por
l. Aumentar el area utilizable de un predio o de unaseguridad de los mismos colonos y usuarios de vialidades
construccién, tanto en forma aérea como que pudieran necesitar en caso de contingencias, la
subterranea; evacuacion sin restricciones en los accesos de los servicios
publicos, incluyendo el de emergencia, o de los colindantes.
I. Establecer puestos comerciales de cualquier clase
que sean o, usarlos con fines conexos a algunaARTICULO 34.- En caso de ejecutarse pavimentaciones o
negociacion; repavimentaciones de la via publica, se exigiran por parte
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de la autoridad correspondiente, las instalaciones oprevio pago de los derechos correspondientes. Estos
rehabilitaciones de las obras complementarias, conexagermisos no se expediran por ningin motivo cuando las
subterraneas y/o areas afectadas, independientemente déra se encuentren en calles de fuerte intensidad de transito.
quien la ejecute y de acuerdo a lo contemplado en el
articulo 38 de este Reglamento, posteriormente a estasARTICULO 40.- Los materiales destinados a obras publicas
actividades se deberan promover las obras o instalacionegprivadas permaneceran en la via publica el tiempo preciso
superficiales tales como pavimentos, banquetas, areapara la ejecucion de esas obras. Los escombros procedentes
verdes o de edificaciones de recreacion y serviciosde las mismas, deberan ser retirados en un plazo maximo de
generales. 72 horas, después de terminadas las obras. La falta de
cumplimiento a esta disposicion, serd motivo de sancion al
ARTICULO 35.- Toda via publica en la que se requiera, contratista, al empleado o funcionario responsable.
ampliacion, prolongacién o en su caso una 0 mas aperturas
en alguno de sus elementos, se requerira de un proyectdRTICULO 41.- Las excavaciones, escombros y cualquier
integral, el cual debe garantizar la ejecucion de unaobstaculo para el transito en la via publica, originado por
construccion durable, estable, econdmica, de bienestar sociabras publicas y privadas, se sefializard adecuadamente
y sin deteriorar el medio ambiente, incluyendo a las nuevasitilizando banderas y letreros durante el diay linternas rojas
tecnologias, asi como las necesarias de la zona, a fin de quiirante la noche, el incumplimiento de esta disposicion,
estas se ejecuten evitando futuros desperfectos en laer4 motivo de infraccién hacia la persona directamente
construccion. responsable.

ARTICULO 36.- Dentro delTerritorio Estatal, en todo ARTICULO 42.- Todo terreno que en los planos oficiales
Proyecto de Construccion estara prohibido contemplar eldel Municipio de Zacapu, Michoacan y en cualquiera de
derribo de arboles, al igual que en bienes de uso comursus localidades, comunidades, tenencias y dependencias,
areas particulares, vias publicas o apertura de ellas, salven los archivos municipales, estatales o de la nacion, museo
casos expresamente justificados y autorizados por la® biblioteca publica, aparezca como via publica y/o este
dependencias correspondientes y bajo condicionantes queestinado a un servicio publico, se presumira por ese sélo
éstas establezcan, ademas por las leyes en Materia Forestakcho, de propiedad municipal y como consecuencia de
de Desarrollo Urbano, de Imagen Urbaanbiental, sus  naturaleza inalienable e imprescriptible por lo que la carga
Reglamentos y las Demas disposiciones legales, aplicablede la prueba de un mejor derecho corresponde al que afirme

de la materia. gue dicho terreno es de propiedad particular
ARTICULO 37.- Por razones de seguridad se ordenaré el CAPITULOII

cambio de lugar o la supresion de un poste o instalacién, INSTALACIONES SUBTERRANEASY AEREAS
debiendo el propietario hacerlo dentro del término que se le EN LA VIA PUBLICA

fije; lo hara elAyuntamiento a su costa.

ARTICULO 43.- Se requiere la licenciamitida por la
ARTICULO 38.- La ejecucion de obras particulares, que Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de
pudieran alterar el equilibrio del subsuelo de las viasZacapu, Michoacan para la realizacion de instalaciones
publicas, causen dafios a las instalaciones en ellas existenteabterraneas de los servicios publicos de teléfonos,
0 a los predios circunvecinos, debera hacerse con laglumbrado, semaforos, energia eléctrica, gas etc. Que deban
medidas técnicas necesarias para evitarlos, quedando lacalizarse a lo largo de aceras, calles o camellones, o bien
salvo, el derecho de quien resulte perjudicado para demandaredios de dominio publico municipal.
la indemnizacion correspondiente.

ARTICULO 44.- La invasion de la via publica con
ARTICULO 39.- Los materiales y equipos destinados a la construcciones o instalaciones aéreas o subterraneas, sera
ejecucion de obras particulares, asi como los escombroseveramente sancionada, independiente de la obligacion
procedentes de las mismas, no se depositaran en la videl infractor de demolerlas o retirarlas.
publica fuera de tapiales. En casos en que las condiciones
especiales del predio imposibiliten el cumplimiento de estaARTICULO 45.- Las obras publicas que realice cualquier
disposicion, la Direccion de Urbanismo y Obras Publicasautoridad en los bienes de uso comun o vialidades, deben
del Municipio de Zacapu, Michoacan cuando asi lo ser las suficientes y necesarias para atender a la poblacién
considere pertinente, podra expedir permisos parade disefio para el proyecto ejecutivo, el cual debera estar
ocupacion de la via publica, en la superficie indispensableconsiderado dentro del Programa de Desarrollo Urbano del
y por el tiempo compatible con las condiciones de la obra,Municipio, con excepcion de los casos emergentes, por
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reparacion inmediata en respuesta a una contingencidy. Los particulares, personas fisicas o morales,

ademas de preverse la identificacion y localizacion de las instituciones publicas o privadas, que realicen
construcciones e instalaciones de infraestructura existentes cualquier tipo de instalaciéon subterranea o aérea en
para realizar reparaciones de forma inmediata. la via publica, quedan obligados a entregar a la
Direccién de Urbanismo y Obras Publicas de Zacapu,
Por lo anteriarse debera respetar el orden jerarquico en la Michoacén, los planos definitivos de los trabajos
introduccién de los servicios subterraneos de acuerdo a las realizados en correspondencia a la instalacion fisica
necesidades primarias para el ser humano, bajo la siguiente real existente sobre la via publica o espacios de uso
prioridad: comun para la expedicion de la constancia de
terminacion de obra y en su caso, ademas, para la
l. Agua Potable; devolucion de fianzas.
Il. Alcantarillado; ARTICULO 47.- Es facultad de la Direccién de Urbanismo
y Obras Publicas de Zacapu, Michoacan, el otorgar las
M. Alcantarillado Pluvial; licencias para la colocacién de postes, provisionales o
permanentes, que deban colocarse en las vias publicas, asi
IV. Electrificacion yAlumbrado Publico; y como la decision del lugar de colocacion, el tipo de material
del poste, con sujecion a las normas correspondientes.
Y Servicios a través de ductos y/u obras
complementarias de tendido de Redes de cabled os postes provisionales que deban permanecer instalados
(CFE, TELMEX, CABLECOM, CVR, etc.). por un término menor de quince dias, s6lo se autorizaran

cuando exista razon plenamente justificada para su
Posteriormente a estas actividades se deberan promoveolocacion.
las obras o instalaciones superficiales tales como
pavimentos, banquetas, areas verdes o de edificaciones des empresas de servicio publico, en caso de fuerza mayor
recreacion y servicios generales. podran colocar postes provisionales sin previo permiso,
guedando obligadas dentro de los cinco dias habiles
ARTICULO 46.- Las obras para la instalacion, siguientes a que se inicien las instalaciones a obtener el
mantenimiento o retiro de Instalaciones aéreas opermiso correspondiente.
subterraneas, para la conduccion de toda clase de fluidos,
gases, telecomunicaciones, energia eléctrica y cualquier otr8e evitara la construccion de barreras arquitectonicas, como
tipo de infraestructura en la via publica y espacios de usson aquellos elementos de construccion y equipamiento de
comun del dominio del Municipio de Zacapu, Michoacan, inmuebles, tales como aceras, banquetas o escarpas,
se sujetan a las siguientes disposiciones: coladeras, sumideros o bocas de alcantarillas,
estacionamientos, escaleras, rampas, teléfonos publicos,
l. Previo a la expedicién de la licencia de construccidontensores para postes, contenedores para depositos de
correspondiente por parte de la Direccion, los basura, y cualquier otro elemento analogo, que dificulten,
interesados deben presentar el proyecto ejecutiveentorpezcan o impidan a personas con capacidades
de la obra desarrollado conforme a las Normasdiferentes el uso de sus servicios o instalaciones, o el libre
correspondientes y aplicables en cada caso, y cordesplazamiento dentro o fuera del mismo.
el Visto Bueno de las Dependencias Federales,
Estatales o Municipales correspondientes para sUARTICULO 48.- La Direccion de Urbanismo y Obras
revision y estudio; Publicas de Zacapu, Michoacan, podra ordenar el retiro o
cambio de lugar de estructuras, postes o instalaciones por
I. La Direccién de Urbanismo y Obras Publicas de cuenta de sus propietarios o poseedores, por razones de
Zacapu, Michoacan definira las zonas que por seguridad o porque se maodifique el ancho de las banquetas,
razones técnicas tengan que realizarse conse impida el paso a personas con capacidades diferentes o

sistemas especiales, la dependenciase ejecute cualquier obraen lavia publica que lo requieray
correspondiente aprobara el procedimiento estableceré el plazo para tal efecto. Si no lo hicieren dentro
constructivo presentado; del plazo que se les haya fijado, la propia Direccion lo

ejecutara a costa de dichos propietarios o poseedores.
M. Los solicitantes deben contar con las autorizaciones
federales correspondientes, en zonas de histdricadlo se permitird colocar estructuras, postes o instalaciones
y ambientales protegidas; y en banquetas, cuando con ellos se impida la entrada a un



"Version digial de consula, carece de valor legal (articulo 8 de la Ley del Periédico Oficial)"

PERIODICO OFICIAL Jueves 28 de Junio de 2018. 2a. Secc. PAGINA 23

inmueble o se obstruya el servicio de una rampa paraespacio donde se coloquen tenga el porcentaje adecuado
personas con capacidades diferentes, asi como el librde circulacién y sea aprobado por la Direccion de
desplazamiento de éstas en las banquetas. Si el accesoldtbanismo y Obras Publicas del Municipio de Zacapu,
predio se construye estando ya colocada la estructura, élichoacan.
poste o la instalacion, deberan ser cambiados de lugar por
el propietario de los mismos, pero los gastos seran poARTICULO 55.- Las construcciones e instalaciones
cuenta del propietario del inmueble. destinadas para el equipamiento urbano sean publicas o
privadas y de acuerdo a su ubicacion, deben de considerarse
ARTICULO 49.- En las instalaciones aéreas, los cables dedesde su disefio, las Normas de Equipamiento Urbano
retenidas y las ménsulas, las puntas, asi como cualquidEstatal, de los programas de desarrollo urbano y en su caso
otro apoyo para el ascenso a las estructuras, postes o a ldsl programa del Programa de Desarrollo Urbano, del
instalaciones, deben colocarse a no menos de 2.50 m d®rdenamientderritorial y demas Leyes y Reglamentos de
altura sobre el nivel de banqueta. la materia, incluyendo la Léymbiental para la Proteccion
del Patrimonio Natural del Estado de Michoacan de Ocampo.
ARTICULO 50.- Cuando segun dictamen técnico fundado
sea necesario por razones de seguridad la reposicion o &RTICULO 56.- En los casos que no se cuente con la
cambio de lugar de uno o més postes, los propietarios debicacion definida del predio para un equipamiento, y que
los postes estan obligados a ejecutar el cambio o retiro y easte sea necesario, la situacién debera someterse al analisis
su caso, a la substitucidaeste efecto se hara la notificacion previo de la entidad normativa estatal para su aprobacion y
correspondiente al propietario del poste fijando el plazoposterior gestion de autorizacién y consecuente
dentro del cual debe hacerse el cambio y de no hacerlo lgonstruccion.
hara la Direccion y se procederéa en los términcartielilo
48 de este Reglamento. ARTICULO 57.- Para cualquier accion relativa a la
construccion de equipamiento urbano que se pretenda
ARTICULO 51 .- Es responsabilidad de los propietarios la realizar en el municipio de Zacapu, Michoacan, la gestion y
conservacion de los postes, lineas y sefiales soportadgsoyecto debe ajustarse a las normas aplicables y a las
por ellos, asi como de los dafios que puedan causar pdécnicas complementarias de este Reglamento segun sea el
negligencia en este cuidado. tipo de obraAdicionalmente de respetar las Normas
Tipologicas que lo demanden.
ARTICULO 52.- Es obligacion de los propietarios de los
postes, la reparacion de los pavimentos que se deterioren CAPITULOV
con motivo de la colocacion o remocién de ellos, asi como ALINEAMIENTO
el retiro de escombro y material sobrante, dentro de los
plazos que en la autorizacion para colocar los postes, S@RTICULO 58.- El trazo de nuevas vialidades debera
haya sefialado. Es permanente la obligacion de tod@adecuarse a los alineamientos de la traza urbana ya existente
concesionario aportar a la Direcciéon de Urbanismo y Obrasy su tramitacion debera cubrir los requisitos relacionados
Publicas de Zacapu, Michoacéan, los datos sobre el nimeren elarticulo 14 | allV de este Reglamento.
de postes que tenga establecidos en el Municipio,
acompafiando un plano de localizacion de los mismosARTICULO 59.- La Direccion de Urbanismo y Obras
actualizado cada afo. Publicas a solicitud del interesado y en la que se precise el
uso que se pretenda dar al mismo, expedira constancia del
ARTICULO 53.- ElAyuntamiento se reserva el derecho de alineamiento oficial, en la que se fijaran las restricciones
colocar sefiales autorizadas por la Direccion de Urbanismaspecificas de cada zona o las particulares de cada predio.
y Obras Publicas de Zacapu, Michoacan, referentes a
vialidad y transito en postes dentro de la via publica, asiARTICULO 60.- La Direccién de Urbanismo y Obras
como de remover cualquier tipo de publicidad colocadaPublicas tiene la obligacidn de inspeccionar fisicamente la

dentro de los mismos. situacion en la que se presenta dicho predio.
CAPITULO IV ARTICULO 61.- En base a las constancias oficiales,
EQUIFAMIENTOY MOBILIARIO URBANO dictamenes técnicos y declaratorias que emitan las

dependencias concurrentes de los tres niveles de gobierno
ARTICULO 54.- Las instalaciones para equipamiento y respecto a las restricciones, derechos de via y afectaciones
mobiliario urbano, sean publicas o privadas, deben colocarsgue se presenten en el territorio estatal, independientemente
dejando libres las areas peatonaleExcepcion de que el  del régimen de propiedad de que se tratyehtamiento
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podra expedir los alineamientos oficiales a efecto de controlar CAPITULOVI
y vigilar cualquier tipo de construccion y segun sea el caso, NOMENCLATURAY NUMERO OFICIAL
en coordinacion con la dependencia Federal o Estatal
correspondiente y la Direccion de Catastro del Estado. ARTICULO 68.- La nomenclatura oficial sefala la
denominacion de las vias publicas, parques, jardines y plazas
ARTICULO 62.- Una vez establecidas las restricciones y y la numeracion de los predios, sin que puedan alterarse
derechos de via, élyuntamiento deberd realizar las por los particulares. Blyuntamiento a través de la Direccion
gestiones ante las instancias federales y estatales para d& Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de Zacapu,
desincorporacion de las areas motivo e afectacion, para sMichoacan establecera la nomenclatura oficial para la
administracion municipal utilizacion y aprovechamiento.  denominacion de las vias publicas, parques, jardines y plazas
publicas ubicadas en este Municipio.
ARTICULO 63.- La Direccién de Urbanismo y Obras
Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, con sujecionARTICULO 69.- La nomenclatura y alineamiento en las
alos ordenamientos Urbanos, asi como los casos que declavealidades, debera prolongarse por varios desarrollos
de utilidad publica, sefialaré las areas de los predios quactuales y futuros colindantes cuando se traten de
deben dejarse libres de construccion, las cuales seialidades colectoras, primarias y/o secundarias que sean
entenderan como servidumbre o restriccion, fijando al efectaccomunes entre si, continuando a su vez con la misma
la linea limite de construccion la cual se respetara en todosumeracion.
los niveles, incluyendo también el subsuelo.
ARTICULO 70.- La Direccién de Urbanismo y Obras
ARTICULO 64.- Es licito permitir que el frente de un edificio Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, previa
se construya remetido respecto al alineamiento oficial, con esolicitud, sefialara para cada predio de propiedad privada o
fin de construir partes salientes por razones de estética publica el nUmero que corresponda a la entrada del mismo,
conveniencia privada, en estos casos la linea dominantsiempre y cuando tenga frente a la via publica.
exterior del edificio debe ser paralela al alineamiento oficial,
pero sera facultad de la Direccién de Urbanismo y ObrasARTICULO 71.- El nimero oficial, sera colocado en parte
Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, en los casoisible de la entrada de cada predio y tendra caracteristicas
donde el modo de edificacion se defina como cerrado. gue lo hagan claramente visible y legible.

ARTICULO 65.- Si como consecuencia de un proyecto de ARTICULO 72.- Cuando se ordene el cambio del nimero
planificacién aprobado, el alineamiento oficial quedara oficial, se notificara al propietario, quien estara obligado a
dentro una construccion, no se permitird hacer obras queolocar el nuevo nimero en el plazo que se fije, debiendo
modifiquen parte de construccion que sobresalga dekonservar el anterior por el término que se le sefiale.
alineamiento, excepto autorizacion especial expedida por la
Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de ARTICULO 73.- La Direccién de Urbanismo y Obras
Zacapu, Michoacan. Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, dara aviso
al Registro Publico de la Propiedad, de los cambios que
ARTICULO 66.- Las superficies sobrantes, resultantes deordene en la denominacién de las vias publicas y en la
la aplicacion de los alineamientos oficiales con motivo de lanumeracion de los predios.
rectificacion de una via publica, podran ser enajenadas y
los propietarios de los predios colindantes con la via publicaARTICULO 74.- Los nimeros oficiales que otorgue la
tendran derecho al tanto que sefiala la normatividad. Emireccién de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de
caso de que los sobrantes conformen el frente de dichoZacapu, Michoacan seran Unicos e irrepetibles.
predios, necesariamente se deberan enajenar a los
propietarios de ellos de acuerdo a sus frentes, o en su cagdRTICULO 75.- Ningun terreno de propiedad privada o
permaneceran bajo dominio municipal y sera la mismacualquier otro régimen, autorizado para ser destinado a dar
autoridad quien vigile y comunique de cualquier invasion acceso a uno o varios predios, podra ser designado con
gue se origine a la instancia correspondiente. alguno de los nombres comunes de calles, callejon, plazas,
retornos, cerradas, privadas, servidumbres de paso,
ARTICULO 67.- Un alineamiento oficial podra ser brechas, terracerias y aceras u otros sinénimos, ni con los
modificado o anulado como consecuencia de nuevogjue se usan para la nomenclatura de la via publica, previa
proyectos aprobados por los organismos competentesautorizacion por parte d&yuntamiento de cada municipio
sobre la planificacion urbana del municipio, de acuerdo aconforme a lo dispuesto por el Reglamento de Desarrollo
los Programas autorizados poAglintamiento. del Estado.
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CAPITULO VI y estén debidamente estructuradgs; y
ACCESIBILIDAD
C) Deberan sujetarse a las restricciones que emanen de
ARTICULO 76.- Como la accesibilidad es la forma en que los dispositivos de lineas de transmision de
todas las personas pueden utilizar las instalaciones y areas de electricidad.
uso comun, publicas o privadas para visitar un lugar o acceder
a un servicio, independientemente de sus capacidades fisica8RTICULO 82.- Queda prohibido construir/apoyarse en
lo que implica que en todo proyecto se debera contemplar estauros existentes cuando la edificacion difiere de propietarios,
concepto, correlacionandolo con la Movilidad Integral. cada edificacion debe contar con muros colindantes propios
y la Direccién de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio
ARTICULO 77.- Se deben usar ciertas caracteristicas técnicasle Zacapu, Michoacan se reserva el derecho de decidir con
para entender las necesidades de las personas capoyo a las escrituras correspondientes, la restauracion y/o
capacidades diferentes, evitando los obstaculos o barrerademolicion de elementos construidos/apoyados en dichas
de accesibilidad del entorno, logrando que estas persondsnitantes, siendo obligacion del causante del dafio, ejecutar
realicen la misma accion que pudiera llevar a cabo una persorias reparaciones o sustituciones correspondiefteste
sin ningun tipo de discapacidad, en los espacios publicosefecto se hara la notificacion correspondiente fijando el plazo
urbanos y/o arquitecténicos, las vias publicas que se disefietientro del cual debe hacerse la compensacion.
o redisefien, asi como en los espacios para usos o destinos
diferentes a la habitacional o unifamilian congruencia con CAPITULO X
las Leyes Federal y Estatal decesibilidad. Se deberan ANUNCIOS
contemplar disefios de elementos técnicos y constructivos
necesarios en los espacios, que se adecuaran para la utilizaci@R TICULO 83.- Todos los anuncios deberan sujetarse a lo
de personas con limitantes fisicas, motoras o visuales. dispuesto es este Reglamento, en el Reglamento de
anuncios y en el Reglamemmbiental para el Municipio
ARTICULO 78.- Las acciones relacionadas con la de Zacapu, Michoacan.
construccion y funcionamiento de espacios, publicos o
privados respetaran lo sefialado en la Ley Federal pardRTICULO 84.- Los anuncios adosados, colgantes, de

Preveniry Eliminar la Discriminacion. azotea, espectaculares, de gran peso y dimensiones deberan
contar con un disefio estructural viable con particular atencion
CAPITULOVIII a los efectos del viento. Presentar una memoria de disefio,
ZONAS DE PROTECCION firmada por el Propietario y/o responsable de su colocacion.

ARTICULO 79.- En base al Codigo de Desarrollo Urbano Deberan disefiarse sus apoyos y fijaciones a la estructura
vigente se tendran que respetar las areas consideradas comoncipal y debera revisarse su efecto en la estabilidad de
zonas de proteccion en los rubros de areas de conservaciodicha estructura. El Proyecto de estos anuncios debera ser
proteccion y preservacion del patrimonio historico, cultural, avalado por el Director Responsable de Obra o por el
ambiental y artistico, asi mismo a las zonas de proteccién &orresponsable en Seguridad Estructural, y ser autorizado
cauces y cuerpos acuiferos, las cuales se encuentrgoor la Direccién de Urbanismo y Obras Publicas del

detalladas en el Programas de Desarrollo Municipal. Municipio de Zacapu, Michoacan antes de su colocacion.
CAPITULOIX ARTICULO 85.- El solicitante debera presentar a la
RESTRICCIONE®\ LA EDIFICACION Direccion, junto con su solicitud, un proyecto detallado del

anuncio a colocarse y los demas elementos que le sean
ARTICULO 80.- Estan prohibidas las ventanas localizadas requeridos para el otorgamiento del permiso.
en muros medianeros de colindancia.
TiTuLom
ARTICULO 81.- Esta prohibido construir voladizos o DICTAMENES DE USO DE SUELO Y EDIFICACIONES
balcones mas alla del limite de los predios, s6lo se permitiran

sobre la via publica, mas alla del paramento con las CAPITULOI
condiciones siguientes: USOS DE SUELO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
a) Que esté por encima de 2.5 metros de alto sobre la SECCIONI

banqueta; USOS Y DESTINOS DEL SUELO

b) Que su ancho sobre la banqueta, no exceda 1 metrdRTICULO 86.- El uso y destino de los predios,
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construcciones, instalaciones y edificaciones en el
Municipio de Zacapu, Michoacéan se fijara tomando como
base lo que establecen los planes y programas de desarrollo
urbano, este Reglamento y demas normatividades aplicables
vigentes. I.

Se determinara y administrara la zonificacion primaria o
secundaria, segun sea el caso, de los centros de poblacion,
con la siguiente clasificacion de areas:

l. El &rea urbana o urbanizado;

I. El &rea de reserva territorial para el crecimiento urbano
o urbanizable;y

M. El area de preservacion natural o conservacion
ecologica.

Sin perjuicio de lo anteriprnas tierras agricolas, de
agostadero y forestales, asi como las destinadas a la
preservacion ecologica, deberan utilizarse para dichas
actividades o fines.

La planeacién del desarrollo urbano no confiere a los
propietarios o poseedores de areas y predios el derechid.
alguno a exigir indemnizacion.

ARTICULO 87.- El suelo y las edificaciones que se
construyen sobre las zonas primarias mencionadas en el
articulo anterior se clasifican, a su vez en zonas secundarias,
las cuales se constituiran por los usos y destinos del suelo
predominantes que determine el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano.

ARTICULO 88.- Para las areas de crecimiento urbanizables
y para la zonificacién secundaria en todos los usos de suelo,

predominantes, con las condiciones y requisitos
normales, y los que con referencia a éstaggmas,
entre si, sean complementarios y compatibles;

CondicionadosAquellos que por sus caracteristicas
de funcionamiento, frecuencia con que se presentan
o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o
reducirse con el cumplimiento estricto de
condiciones y requerimientos especificos que a esos
efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a
juicio de ésta puedan permitirse en la zona
respectiva, principalmente cuando se trate de
solucionar problemas de servicios publicos o de
acciones de interés general o por causa de utilidad
publica. El incumplimiento de esas condiciones y
requerimientos dejara sin efectos la autorizacion de
uso de suelo y consecuentemente, procedera la
aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones
correspondientes; gon complementarios aquellos
gue apoyan al uso o destino predominante para su
mejor desempefio y que pueden coexistir sin
interferencias, es degini son necesarios ni
obstaculizan el uso predominante en la zopa; y

Prohibidos: los que contravengan lo dispuesto en
este Reglamento, planes, programas y disposiciones
reglamentarias en materia de ordenacion y regulacion
del desarrollo urbano, asentamientos humanos u
ordenamiento territorial; u otros ordenamientos
juridicos y que por ello no se permiten en las zonas
secundarias correspondientes. Por lo que no podran
ser autorizados por la Direccion de Urbanismo y
Obras Publicas del Municipio de Zacapu,
Michoacan.

SECCION I

se estableceran los siguientes tipos de restricciones:USO DE SUELO EN EDIFICACION Y CONSTRUCCION

coeficiente de ocupacion de suelo, coeficiente de utilizacion

del suelo, altura méxima de construccion, nimero de cajoneARTICULO 91.- La constancia de uso de suelo es el
de estacionamiento, frente minimo, restriccion frontal y lote documento expedido por la Direccion de Urbanismo y Obras
minimo. Mismos que derivan de los Planes y Programas dé@Ublicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, donde se
Desarrollo Urbano vigentes. especifica el uso general de zonas o predios, los usos
permitidos y prohibidos, asi como las restricciones y
ARTICULO 89.- Para los usos y destinos referentes a coeficientes aplicables conforme a lo establecido en los
infraestructura y a vialidades, las restricciones y planes y programas de desarrollo urbano aprobados por
clasificaciones, se estableceran de conformidad a laeste Reglamento y demas normatividad aplicable.
normatividad, leyes y reglamentos aplicables.
Esta tendra una vigencia limitada de un afio a partir de la
ARTICULO 90.- La zonificacion secundaria contempla los fecha de expedicion, y no autoriza el uso particatdividad
usos y destinos del suelo y edificaciones de acuerdo cowo giro al que podra dedicarse determinada zona y/o predio,
las siguientes categorias: en el interior del Municipio, ni el inicio de las obras de
construccion ni su funcionamiento.
l. Permitidos o predominantes: Los que en una zona
determinada son o estan previstos para que seaklna vez vencido el plazo de la vigencia no sera renovable;



"Version digial de consula, carece de valor legal (articulo 8 de la Ley del Periédico Oficial)"

PERIODICO OFICIAL PAGINA 27

Jueves 28 de Junio de 2018. 2a. Secc.

por lo que en caso de requerirse, se debera realizar el tramitavil sefiale la seguridad de utilizacion de los mismos.
recurrente.
ARTICULO 95.- Se requerira del dictamen o licencia de uso
ARTICULO 92.- El dictamen o licencia de uso de suelo es de suelo para fracciones o lotes provenientes de fusion,
el documento expedido por la Direcciéon de Urbanismo y subdivision o re lotificacion de predios; a excepcion de las
Obras Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, en elfracciones remanentes de predios ya existentes, cuya
cual se sefala entre otros factores: superficie sea menor a los 90 m2 y tenga frente a la via
publica.
l. El uso particular;
ARTICULO 96.- Los interesados en utilizar los lotes o
predios para cualquier actividad, incluyendo la realizaciéon
de construcciones y edificaciones, deberan solicitar con
M. Las actividades o giros a los que podran dedicarseanticipacion a la Direccion de Urbanismo y Obras Publicas
determinadas zonas, predios, construcciones,del Municipio de Zacapu, Michoacan, el dictamen o licencia
edificaciones o instalaciones, en el interior del de uso del suelo y cumplir con los lineamientos generales
Municipio, con la finalidad de regular la aplicables para su utilizacion.
compatibilidad de usos de acuerdo con lo
establecido en los Programas de Desarrollo UrbancARTICULO 97.- Para desarrollos que generen impacto
Municipal aprobados, por este Reglamento y demasurbano, el solicitante debera presentar:
normatividad aplicable.

I. Las restricciones y coeficientes aplicables; y

a)
ARTICULO 93.- Se requerira dictamen o licencia de uso de
suelo para la utilizacion, fraccionamiento y subdivisiéon de
predios, la construccion de obras publicas y privadasb)
reconstruccion, adaptacion, ampliacién y modificacion de
las edificaciones o instalaciones que pretendan realizarse,
asi como para el funcionamiento de un giro comercial, de
servicios o industrial, en los términos que al efecto sefalen
los planes y programas de desarrollo urbano, normatividac)
aplicable y este Reglamento.

Este dictamen o licencia de uso de suelo tendra una vigencia
limitada de un afio, a partir de la fecha de expedicién y no
autoriza el inicio de obras de construccién, ni su
funcionamiento, mismo terminé que al perder su vigencia

El estudio correspondiente, previo al dictamen o
licencia de uso de suelo;

Autorizacion de fusion, subdivision, lotificacion, re

lotificacién, fraccionamiento o cambio a régimen de
propiedad en condominio, urbanizacion o
reagrupamiento inmobiliario; y

En su caso, licencia de operacion y funcionamiento
del giro industrial, comercial o mercantil y en
aquellas otras autorizaciones administrativas que
signifiquen transformacion, uso o aprovechamiento
de inmuebles en elerritorio del Municipio de
Zacapu, Michoacan.

debera renovarse, conforme lo previsto en la Ley de IngresoEl estudio de impacto urbano debera ser formulado y

Municipal que se encuentre vigente, ello con la finalidad depresentado a Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del

vigilar su cumplimiento. Municipio de Zacapu, Michoacan, por los propietarios ya
sean publicos o privados, de predios que pretendan realizar

Para el caso de que el interesado no haga uso de lacciones urbanas que alteren y/o impacten

constancia o dictamen o licencia de uso del suelo dentr@onsiderablemente la zona, generandose en su revision el

del término especificado en el documento, sera necesaridictamen correspondiente.

realizar una nueva solicitud, la cual debera sujetarse a los

planes y programas de desarrollo urbano, leyes, reglamentds| area de atencion la debe determinar la Direccion de

y normatividad vigente. Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de Zacapu,
Michoacan.

ARTICULO 94.- La Direccién de Urbanismo y Obras

Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, por ningiin ARTICULO 98.- En caso de que el dictamen de impacto

motivo autorizara el dictamen o licencia de uso de suelo erurbano sea positivo, tendra una vigencia de seis meses.

zonas y predios que por su ubicacion presenten riesgos

derivados de fallas geoldgicas y zonas de riesgo por medioSi no hubiera cambiado la situacion del entorno de la accion

fisicos en general, asi como en zonas susceptibles derbana en la zona en donde se pretenda ulpicdra ser

inundaciones; a excepcion de aquellos cuyo dictamerprorrogado el tiempo de ejecucion de la misma, en atencion

vigente emitido por la autoridad en materia de protecciona la naturaleza del proyecto de que trate.
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En caso de que el dictamen de impacto urbano sea negativérecuencia con que se presentan no llegan a formar una
el estudio de impacto urbano debera ser nuevamenteona o rango de influencia o no se ajusten a la clasificacion
evaluado por la Direccién de Urbanismo y Obras Publicasenmarcada en los usos y destinos establecidos en los planes
del Municipio de Zacapu, Michoacan. y programas de desarrollo urbano, este Reglamento y demas
legislacion aplicable, y que ademas de esto no sea posible
ARTICULO 99.- Por el tramite y otorgamiento de determinar su compatibilidad, estaran sometidos a una
constancias y dictamenes o licencias de uso de suelo, sevision y dictamen correspondiente.
pagaran los derechos correspondientes conforme a Ley de
Ingresos vigente en el Municipio, asi como el pago de lasPara la evaluacion de este uso se deberan presentar los
infracciones y multas que se hayan originado en su casoestudios necesarios y garantias correspondientes
demostrando que no impactaran el correcto funcionamiento
ARTICULO 100.- Para el caso de que el interesado no hagadel area o zona urbana en que se pretendan ubicar
uso de la constancia o dictamen o licencia de uso del suelo
dentro del término especificado en el documento, serden caso contrario se constara a lo que determine la Direccion
necesario realizar una nueva solicitud, la cual deberae Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de Zacapu,
sujetarse a los planes y programas de desarrollo urbandfichoacan.
leyes, reglamentos y normatividad vigente.
ARTICULO 104.- Para los usos de servicios recreativos
ARTICULO 101.- Los proyectos de obras a ejecutar en el como salones de fiestas infantiles, de banquetes y bailes,
Municipio deberan tomar en consideracion los aspectos déares, discotecas, cantinas, cervecerias, pulquerias, centros
compatibilidad de uso con las lotificaciones, construccionesnocturnos, billares, salas de juegos electronicos, o aquellos
nuevas, restauraciones, demoliciones, ampliaciones yn los que se involucre la venta de bebidas alcohdlicas,
modificaciones de construcciones y edificaciones tomandesera necesaria la revision y evaluacion técnica
como base los usos y destinos propuestos en los diferente®rrespondiente, cuidando las compatibilidades.
planes y programas de desarrollo urbano, legislacion y
normatividad vigentes. Este tipo de usos debera ubicarse a mas de 200 metros de
distancia de equipamientos de educacion y a un radio mayor
ARTICULO 102.- Cuando un predio, construccién, de 200 metros de distancia, tomando los limites de cada
instalacion y edificacion se utilice total o parcialmente paraextremo de los predios con equipamiento de educacion.
algin uso diferente al autorizado, o se adhiera a él
equipamiento o contenedores que por sus caracteristicadyRTICULO 105.- Se considerara como regularizacion de
peso y dimensiones, no pueda ser movible y quede adherideso de suelo, cuando:
al inmueble, sin haber obtenido previamente la autorizacion
del cambio de uso de suelo, la Secretaria, a través de la
Direccion ordenara lo siguiente:

Se haya iniciado o terminado una construccién,

instalacion y edificacion sin obtener el dictamen o

licencia de uso de suelo;

l. La restitucion inmediata al uso aprobado, si esto
puede hacerse sin la necesidad de ejecutar obras; dl, Se encuentre en funcionamiento un giro sin haber

obtenido el dictamen o licencia de uso de suelo;

I. La ejecucion de obras, adaptaciones, instalaciones

y otros trabajos que sean necesarios para el correctdl.

funcionamiento del inmueble y restitucion al uso
aprobado, dentro del plazo que para ello se sefale
por la Direccién.

V.

Lo anterior sin perjuicio del pago por el propietario que se
le hayan impuesto.

Ademas de que el propietario deberéa solicitar laV
actualizacion de la licencia de uso del suelo, conforme alo

previsto en este Reglamento.

La superficie de construccion existente en un predio
o el giro no estén manifestados en el recibo predial
al corriente y de 5 afios atras;

El documento de acreditacion de la propiedad
presentado no establezca la construccion, instalacion
y edificacion existente;y

Por manifestacion directa del propietario.

ARTICULO 106.- Para regularizar el uso de suelo de un

predio, construccion y edificacion, debera presentarse la
ARTICULO 103.- Todos aquellos usos que por sus documentacion referida en afticulo 97 de este
caracteristicas de funcionamiento, particularidad oReglamento.
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Por la regularizacion, se debera pagar el importe sefialadaso de suelo en zona ejidal convergida, la Direcciéon de

en la Ley de Ingresos vigente para el Municipio de ZacapuUrbanismo y Obras Publicas del Municipio de Zacapu,

Michoacén y con relacién a los derechos del dictamen quéMichoacan, debera establecer el vinculo necesario con la

debid haber obtenido antes de iniciar la obra o poner erdelegacion agraria correspondiente, a fin de comprobar que

funcionamiento la edificacion, instalacion o giros, asi comono tiene alguna controversia o litigio, asimismo con el

el importe de las sanciones que se le impongan por falta dRegistroAgrario Nacional para fines de constatar que se

cumplimiento a este Reglamento. han producido los registros de las formalidades
correspondientes a la conversion.

Si derivado de las caracteristicas y necesidades particulares

se requiere de la ejecucion de obras, adaptacionesARTICULO 110.-Los usos de suelo dentro de las zonas

instalaciones y otros trabajos que sean necesarios para ejidales convergidas, se apegaran a la clasificacion

correcto funcionamiento del inmueble, esta las exigira alestablecida de este Reglamento.

propietario, fijandole un plazo para su ejecucion, de manera

gue se cumpla con las disposiciones de este Reglamento. SECCION IV

USOS DE SUELO DESTINAD®@ ESTACIONAMIENTO

ARTICULO 107.- No seran sujetos a regularizacion los

predios, construcciones, instalaciones y edificaciones quéARTICULO 1 11.- Toda utilizacion del suelo ya sea en

contravengan lo establecido en los planes y programas dedificaciones nuevas, remodelaciones, ampliaciones o

desarrollo urbano, legislacion aplicable y este Reglamentocambios de uso, debera satisfacer la propia demanda que

reservandose la Direccion de Urbanismo y Obras Publicagienere de lugares de estacionamiento dentro de su propio

del Municipio de Zacapu, Michoacan, el derecho de iniciar predio o edificacion.

el procedimiento administrativo correspondiente.

ARTICULO 112.- Cada uso de suelo especifico debera

SECCIONIII
USOSY DESTINOS DELSUELO EN ZONAEJIDATARIA

ARTICULO 108.- El uso y destino de los predios, |.
construcciones, instalaciones y edificaciones de las tierras
ejidales en este Municipio se fijara conforme al proceso de
conversion, siempre que se atienda lo previsto en el marco
juridico agrario vigente y aplicable para tales efectos.

La Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio II.
de Zacapu, Michoacan, de acuerdo a los planes y programas
de desarrollo urbano Municipal y a la evaluacion de la
documentacion comprobatorio en donde se constate que el
propietario ha cubierto las formalidades previstas en la
legislacion agraria; y se emitira una valoracion, en su caso,
el dictamen o licencia sobre el o los usos de suelo, entendidb.
como los fines particulares a que podran dedicarse
determinadas zonas o predios convergidos en el area
territorial ejidal y se determinara y administrara la zonificacion
primaria o secundaria, en apego a lo previsto arlmsilos

86, 87, 88, 89 y 9@el presente Reglamento.

ARTICULO 109.- la Direccién de Urbanismo y Obras
Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, deberalV.
preparar e incorporar las conversiones ejidales definiendo
el tipo de uso de suelo y las formas técnicas
correspondientes para cada una de las zonas secundarias
en que se zonifiquen las areas transformadas en la zona
ejidal de que se trate.

Cuando se presente una solicitud de dictamen o licencia de

cumplir con los siguientes requerimientos minimos de
estacionamiento:

Cualquier otro tipo de construcciones o edificaciones
no comprendidas en esta relacién, se sujetaran a
estudio y resolucion emitida por la Direccion de
Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de
Zacapu, Michoacan;

La demanda total para los casos en que en un mismo
predio se encuentren establecidos diferentes giros
y Usos, sera la suma de las demandas sefialadas para
cada uno de ellos, menos en el caso que se sefiala en
el siguiente punto;

Los requerimientos resultantes se podran reducir
como maximo un 5 % en el caso de edificios o
conjuntos de usos mixtos complementarios, con
demanda horaria de espacio para estacionamiento
no simultdnea que incluyan dos o mas usos mdltiples,
conjuntos de habitacién, administracion, comercio,
servicios para la recreacion o alojamiento;

Las medidas minimas requeridas para los cajones de
estacionamientos seran de 5.00 x 2.50 m. y se podra
permitir hasta el 40 % de los cajones para coches
chicos de 4.20 x 2.20 m, siempre y cuando el acomodo
sea en un angulo de 60°, exceptuando
estacionamiento para vivienda. N®TEstas
medidas no comprenden las areas de circulacion
necesarias;
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Y

VI.

VII.

VIII.

X

x

Se podra aceptar el estacionamiento en «Cordén»
en cuyo caso el espacio para el acomodo de vehiculo
sera de 6.00 x 2.50 m, para coches grandes; pudiendo
en un 40 %, ser de 4.80 x 2.50 m. para coches chicos,
exceptuando estacionamiento para la vivienda.
NOTA: Estas medidas no comprenden las areas de
circulacion necesarias;

Los estacionamientos publicos y privados, deberan
destinar por lo menos un cajon de cada 15, para uso
exclusivo de personas con capacidades diferentes,
ubicando lo méas cerca posible de la entrada a la
edificacion o construccion. En estos casos, las
medidas de cajon seran de 5.00 x 3.80 m, y estaran
debidamente sefialados, contando con rotulacion en
piso y sefialamiento vertical correspondiente; XI.

En los estacionamientos publicos o privados que
no sean de autoservicio, podran permitirse que los
espacios se dispongan de tal manera que para sacil.
un vehiculo se mueva como méaximo otro vehiculo,
para lo cual el solicitante presentara estudio de
movimientos vehiculares a la Direccion de
Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de
Zacapu, Michoacéan, de forma que sea posible
evaluar su factibilidad,; XIIl.
Las edificaciones existentes que no cumplan con
los espacios de estacionamientos establecidos en
este articulo dentro de sus predios, podran usar parXIV.
tal efecto otros predios, siempre y cuando no se
encuentren a una distancia mayor de 200 m. De ser
aprobado el estacionamiento alternativo sera
obligacioén del propietario del predio, el contar con

el Dictamen de Uso de Suelo del estacionamiento;

en estos casos se deberan colocar letreros en [agV.
edificaciones, sefialando la ubicacion del
estacionamiento, y en los predios, sefialando la
edificacion a la que dan servicio. Para lo anteser
debera presentar el contrato de arrendamiento del
predio para estacionamiento y el documento que
acredite legalmente la propiedad; XVI.
Las dimensiones para las secciones de circulacion
vehicular dependen del angulo de los cajones de
estacionamiento, siendo los valores minimos
recomendables los siguientes; XVII.
Para otorgar licencia de construccion, ampliacion,
adaptacion o modificacion de lugares que se

destinen total o parcialmente para estacionamientosXVIIl.

sera requisito previo la aprobacién de su ubicacion:

a) Las entradas y salidas de lotes no deberan

generar problemas a la circulacién de
vehiculos:

b) En el caso de que el lote quede en una esquina,
la entrada y salida debe quedar lo mas alejada
de lamisma;

C) Siaella corresponde una calle principal y una
calle secundaria, la entrada y salida deben
estar en esta ultima; y

d) La entrada siempre debera estar antes de la
salida, segln el sentido del transito de la calle,
evitando los movimientos de cruce.

Los estacionamientos, deberan tener carriles
separados para la entrada y la salida de los vehiculos
con una anchura minima de tres metros;

Los estacionamientos, tendran areas para el ascenso
y descenso de personas, al nivel de las aceras, a
cada lado de los carriles, con una longitud minima
de seis metros y una anchura de un metro ochenta
centimetros;

En las construcciones para estacionamientos de
automoviles, ningln punto tendra una altura libre
menor de dos metros diez centimetros;

Los estacionamientos, deberan tener ventilacion
natural por medio de vanos, con superficie minima
de décimo de la superficie minima de décimo de
superficie de la planta correspondiente o ventilacion
artificial adecuada;

Las rampas de los estacionamientos tendran una
pendiente maxima de 15% snchura minima de
circulacion en rectas, de dos metros cincuenta
centimetros y en curvas de tres metros cincuenta
centimetros, al eje de larampa;

Estaran delimitadas por una guarnicion con altura
de quince centimetros y una banqueta de proteccion
de treinta centimetros de anchura en rectas y de
cincuenta centimetros de anchura en curvas;

Las circulaciones verticales, ya sean rampas o
montacargas, seran independientes de las areas para
ascenso y descenso de personas;

Las columnas y muros de los estacionamientos para
vehiculos deberan tener una banqueta de quince
centimetros de altura y treinta centimetros de
anchura, con los angulos redondeados;
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XIX. Silas areas de estacionamiento estuvieran a nivelXXll. Cuando no se construyan edificios para
los cajones se dispondran en forma tal que en caso estacionamiento de vehiculos, sino solamente se
de que falle el sistema de freno, el vehiculo quede utilice el terreno, éste debera contar con una
detenido en los topes de cajon; preparacion permeable y debera drenarse

adecuadamente, contar con entradas y salidas

XX.  Los estacionamientos, tendran servicios sanitarios independientes, con las mismas dimensiones que se
con un minimo de un excusado, y un lavabo para sefialan en los puntos anteriores y tendran
hombres y un excusado y un lavabo para mujeres; delimitadas las areas de circulacién, contaran con

los cajones; contaran con topes para las ruedas y

XXI.  Los estacionamientos, tendran una caseta de control; y bardas propias en todos sus linderos.

ANGULO DEL CAJON AUTOS GRANDES AUTOS CHICOS
(ANCHO EN MTS) (ANCHO EN MTS)
30 Grados 3.00 2.70
45 Grados 3.30 3.00
60 Grados 5.00 4.00
90 Grados 6.00 4.00
12.16 13.76 18.06 16.00
4.58 3.0 4.58 5.23 3.30 523 5.53 5.00 553 5.00 6.00 5.00
30° 5.00
4.80 4.80 450 _ So*
)X 00 3.39 v& 3.39 277 0= 277 zsth
) S
3.60 .80 3.39 % 3.39 2.77 2.77

1.20
o.e9

2.01

2.77 1

2.77

S

S0P
S

3.1e

A 30° A 45° A 60° A 90°
TITULOIV . Comercial:
TIPOS DE CONSTRUCCION
a) Locales;
CAPITULOI b) Bodegas;
CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES C) Desarrollos déwutoservicio y Mercados;,y
d Centrales débasto.
ARTICULO 1 13.-El tipo de construcciones se identificara,
dependiendo de los usos y destinos de las mismas, lalfl. Industrial:
cuales, deben cumplir con las normas de equipamiento del
estado, su zonificacién y a las normas técnicas a) Naves o Plantas Industriales; y
arquitectonicas complementarias de este Reglamento b) Desarrollos y Cluster Industriales.

conforme a la siguiente clasificacion:

V.

I Habitacional:
a) Urbana;
b) Sub Urbana,;
o)) Rural;
d Ejidal; y,
e) Provisional;

Servicios Publicos y Equipamiento:

a) De esparcimiento (Parques, Plazas, Plazoletas,
etc.);

b) Culturales (€atros, Cines, Museos, Galerias,
etc.);

C) Deportivos (Canchaguditorios, Conjuntos
Deportivos);
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VI.

VII.

d OficinasAdministrativas; VI

e) Oficinas de Seguridad Publica;

Obras Especiales:

f) Educativas (CENDI, Preescold®rimaria, a) Presas hidroeléctricas o para riego;
Secundaria, Preparatoria, Técnicas, b) Taneles;
Institutos, Universidades, etc.); C) Pozos deAbsorcion;
0) Religiosos; y d Plantas Tratadoras;
h) Servicios de Salud (Publicos y Privados). e) Aeropuertos Civiles;
f) Helipuertos;
Militar: 0) Bordos para proteccion; y
h) CITIRS.
a) Zona Militar (Cuartel).
1. Sistemas de Manejo y Control de
Infraestructura: Residuos Sdlidos.
2. Centros de Transferencia de Residuos
a) Urbana: Solidos.
3. Tecnologias déransformacion de los
l. Agua Potable; Residuos Sélidos Urbanos y de
I. Drenaje Sanitario; Manejo Especial.
M. Drenaje Pluvial; 4. Tecnologias de Control, Manejo y
IV. Lineas de Energia Eléctrica; Transformacion de Residuos Sdlidos
\ Vialidades; Peligrosos.
V. Instalacion telefénica;
VI..  Cableado paraV por cable; y i) Panteones o Cementerios.
VIIl.  Cableado para red de datos.
IX.  Turisticos:
b) Energéticos (Cualquiera que sea su origen):
a) Hoteles;
l. Petroleo; b) Desarrollos Turisticos;
I. Gasolineras; C) Desarrollos Ecoturisticos; y
M. Gaseras; d Turismo Cultural.
V. Lineas de Conduccion;
Y Refinerias o Planta de Depdsito, etc.; X Movilidad:
VI. Bioquimicas o Reactores;
VIl.  Solag (Fotovoltaica, térmica); a) Centrales y Paraderos de autobuses foraneos;
VIII.  Edlica; b) Sitios y Paraderos de camiones, combis,
IX. Hidraulica; urbanos, taxis, etc.; y
X. Biocombustible, (etanol, biodiesel); C) Centrales y Paraderos de Tranvias o lineas
Xl Motriz; turisticas.
Xll.  Geotérmica; y
Xlll.  Alternativas, (Baterias, fotélisis, Xl Movilidad:
termalisis, entre otras).
a) Zona de Monumentos Histdricos (De

Superestructura:

a) Lineas de Transmision;
b) Puentes;

C) Desarrollos Carreteros;
d Vias Férreas;

acuerdo con la Normatividad Federal aplicable
en la materia)

ARTICULO 114.-La anterior clasificacion se debe vincular
con lo indicado en el reglamento de Zonificacion Urbanay
Ordenamiento deTerritorio, en las normas estatales de

Estructuras para comunicaciones (Antenas Equipamiento Urbano, en el Cédigo de Desarrollo Urbano
para repetidoras, microondas, satelitales, etc.);vigente, en los Programas de Desarrollo Urbano y demas
legislacion aplicable.

e)
f) Hidraulicas y/o Sanitarias; y
0) Obras del Sector Salud (Clinicas, hospitales,

etc.). Normadas por la Secretaria de SaludAdemas y como complemento se debe contemplar lo
Federal. considerado por las normas federales sectoriales y
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complementarias de este Reglamento. normas técnicas siguientes:

TiTULOV . De disefio urbano;
DE LOS FRACCIONAMIENTOS
I. De sistemas de agua potable y alcantarillado sanitario
CAPITULOI y pluvial; y,
GENERALIDADES
M. De vialidad; y De electrificacion y alumbrado
ARTICULO 115.-Los tipos de Desarrollos que establece publico.
este Reglamento atenderan a la densidad de poblaciény de
construccion; a la superficie del lote minimo y de sus frentesARTICULO 119.- Las normas de disefio urbano son las
a su ubicacion; al alineamiento y compatibilidad urbanistica;que regulan el proyecto de los Desarrollos y desarrollos en
a las especificaciones de construccion; a la infraestructuragondominio, en cuanto a la zonificacion, dimensiones de
equipamiento y servicios que éstos requieran y al uso dotes y manzanas, densidades de poblacion y construccion,
destino del suelo previsto en los programas de desarroll@quipamiento urbano, areas verdes y de donacion.
urbano aplicables.
ARTICULO 120.- Cuando en un predio por fraccionar
ARTICULO 116.- Los Desarrollos que se autoricen en el existan obras .o instalaciones de servicio publico, el
Estado, se Clasificaran en los tipos siguientes: fraccionador evitara la interferencia de sus propias obras o
instalaciones con las existentes.
I Habitacionales Urbanos:
En caso de que se cause dafio o deterioro a las obras o

a) Residencial, instalaciones existentes, el fraccionador sera responsable
b) Medio; de su reparacion; para ellofAgiuntamiento fijara un plazo
C) Interés social; perentorio, segun la naturaleza del dafio causado y la
d) Popular;y urgencia de repararlo, a fin de que la obra conducente quede
e) Mixto. debidamente ejecutada a tiempo. Si vencido el plazo no se
hubiere concluido la reparacion; ésta se ejecutara por el
IL Habitacionales Suburbanos: Ayuntamiento a cuenta del fraccionador
a) Campestre;y Lo dispuesto en este articulo, no exime al fraccionador de
b) Rustico tipo granja. las responsabilidades, e infracciones en que hubiere
incurrido por la falta de prestacion del o los servicios
III. Comerciales: publicos afectados.
a) Venta el (sic) detalle;y ARTICULO 121.- Queda prohibido el establecimiento de
b) Venta al mayoreo y/o bodegas. Desarrollos o desarrollos en condominio, en lugares no
aptos para el desarrollo urbano, segun las normas que
V. Industriales: establecen los diversos programas de desarrollo urbano, o
en zonas alejadas de las redes de los servicios publicos,
a) Contaminantes. insalubres, inundables y en general, vulnerables, a menos
gue se realicen las obras necesarias de saneamiento o
V. Cementerios. proteccion a costa del fraccionadoon autorizacion del

Ayuntamiento correspondiente.
ARTICULO 117.-Las normas técnicas del proyecto, las
obras de urbanizacion y construcciones en los DesarrollosEn todo caso, sera responsabilidad del fraccionador la
deberan ajustarse a lo dispuesto en este Reglamento, en losnstruccion previa de la via de enlace del Desarrollo o
reglamentos de construcciones, en los programas ydesarrollo en condominio con la zona urbanizada
declaratorias de desarrollo urbano y en las autorizacionegnmediata, y de las obras necesarias para llevar los
respectivas; asi como a los lineamientos técnicos que parservicios publicos.
el efecto dicte ehyuntamiento.

ARTICULO 122.- La construccion de vivienda multifamiliar
ARTICULO 118.-Los proyectos, las obras de urbanizaciéon o edificios habitacionales dentro de algun Desarrollo
y construccion en los Desarrollos, deberan sujetarse a laslabitacional Urbano, sélo podra ejecutarse en las zonas y
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de acuerdo a las densidades que para tal efecto hayan sido
autorizados por élyuntamiento.

Las construcciones en los desarrollos en condominio V.
ademas de cumplir con lo dispuesto en el parrafo anterior
deberan respetar lo previsto en este Reglamento, en cuanto
a las densidades y caracteristicas de las obras, continuidad
de vialidades existentes y las previstas en los programas de
desarrollo urbano, asi como ala extension de las areas libres,
de estacionamiento y de uso comun.

ARTICULO 123.- Las areas de donacion en los conjuntos
habitacionales, fraccionamientos habitacionales de cualquier
tipo, condominios con uso habitacional de estructura
horizontal, vertical o mixto, los de uso comercial, industrial
y cementerios no podran ser objeto de enajenacion, salvo
en los casos previstos en el presente Reglamento.

V.
Las areas de donacion deberan destinarse a la dotacion de
equipamiento urbano y areas verdes. Las destinadas para
areas verdes seran entregadas forestadas por parte del
fraccionador y las areas destinadas para la construccion de
equipamiento urbano se ajustaran a lo establecido en los
programas de desarrollo urbano correspondientes. VIL.

Las caracteristicas que deberan cumplir las areas de
donacion para equipamiento urbano son las siguientes:

l. Ubicarse dentro del conjunto habitacional, VI.
fraccionamiento habitacional de cualquier tipo,
condominio con uso habitacional de estructura
horizontal, vertical o mixto, los de uso comercial,
industrial o cementerio;

I. Integrar un solo poligono, cuando la superficie no
rebase los 5,000 metros cuadrados, y en caso de ser
mayor se determinara por la dependencia municipal I.
en funcion del uso que se le pretenda dar por el
Ayuntamiento, para lo cual debera observar:

a) Las disposiciones de los programas de
desarrollo urbano de la zona en que se
localice; Il.

b) Las necesidades de equipamiento urbano delll.
la poblacién que habitara en la zona en donde
se ubique; y

C) Las determinaciones técnicas del Sistema
Normativo de Equipamiento Urbano.
V.
M. Preferentemente al centro geométrico del conjunto
habitacional, fraccionamiento habitacional de
cualquier tipo, condominio con uso habitacional de V

estructura horizontal, vertical o mixto, los de uso
comercial o industrial;

Con un minimo de un frente a vialidades publicas
principales;

Las vialidades que las circunden deberan contar con
los servicios de infraestructura y urbanizacion
especificados en el presente Reglamento para el tipo
y modalidad de desarrollo de que se trate, dentro de
los cuales de manera enunciativa mas no limitativa
se encuentran los siguientes: red de agua potable,
red de alcantarillado sanitario y pluvial, guarniciones,
banquetas, pavimento de espesor y calidad durable,
electrificacion, alumbrado publico, nomenclatura,
mobiliario urbano y forestacion;

Ser un poligono regulacon proporcion del predio
(ancho/largo) de 1:1 a 1:2, cualquier demérito por su
forma o proporcion debera incrementarse en el
porcentaje de donacion; a la promedio del desarrollo
habitacional susceptible de aprovechamiento;

La posicion en relacion a la manzana, debera ser
preferentemente en la cabecera o manzana completa,
de conformidad a la superficie y el uso que se le
pretenda dar por parte dgluntamiento; y

No se permitiran predios afectados por fallas

geologicas, derechos federales como lineas de la
Comision Federal de Electricidad, cuerpos de agua,
carreteras, Poliductos, zonas inundables, entre otros;

Las caracteristicas que deberan cumplir las areas de
donacion para areas verdes son las siguientes:

Ubicarse dentro del conjunto habitacional,
fraccionamiento habitacional de cualquier tipo,
condominio con uso habitacional de estructura
horizontal, vertical o mixto, los de uso comercial o
industrial;

Preferentemente integrar un solo poligono;

Ubicarse preferentemente al centro geométrico del
conjunto habitacional, fraccionamiento habitacional

de cualquier tipo, condominio con uso habitacional

de estructura horizontal, vertical o mixto, los de uso
comercial o industrial;

Con un minimo de un frente a vialidades publicas
principales;

Las vialidades que las circunden deberan contar
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XII.

con los servicios de infraestructura y urbanizacion ARTICULO 124.- En los desarrollos en condominio la
especificados en este Reglamento para el tipo ycaseta de vigilancia sera considerada como parte de la
modalidad de desarrollo de que se trate, dentro desuperficie que el fraccionador estd obligado a donar al
los cuales de manera enunciativa mas no limitativaAyuntamiento, adicional a los porcentajes o cantidades
se encuentran los siguientes: red de agua potableprevistas para tal fin, en el presente Reglamento. El
red de alcantarillado sanitario y pluvial, Ayuntamiento fijar4 sus especificaciones, dimensiones y
guarniciones, banquetas, pavimento de espesowubicacion. Es obligacion del fraccionador construir la caseta.
y calidad durable, electrificacion, alumbrado
publico, nomenclatura, mobiliario urbano y ARTICULO 125.- Las normas de sistemas de agua potable
forestacion; y alcantarillado sanitario y pluvial, seran determinadas por
SAPAS y regularan el proyecto, célculo y construccién de
Ser un poligono regulacon proporcion del predio  las redes asi como las descargas de aguas residuales.
(ancho/largo) de 1:1 a 1:3, cualquier demérito por su
forma o proporcion debera incrementarse en el ARTICULO 126.- EI SARAS podra conectar un desarrollo
porcentaje de donacion; o desarrollos en condominio a la red municipal de agua
potable, cuando se garantice previo dictamen de factibilidad,
La posicion en relacién a la manzana, debera seilla suficiencia de este servicio.
preferentemente en la cabecera o manzana completa;
ARTICULO 127.- Las normas de vialidad son las que
Contar con construcciéon de banqueta perimetral eregulan el proyecto de un Desarrollo o desarrollo en
interior, con facilidades para personas con condominio, en cuanto a las caracteristicas, especificaciones
discapacidad; y dimensiones de las vialidades y andadores, pavimentos,
banquetas y guarniciones, asi como a la nomenclatura y
Contar con instalacién de alumbrado perimetral e circulacion en las mismas.
interior;
ARTICULO 128.- Las vialidades de un desarrollo o
Contar con instalacion de toma de agua para riegodesarrollos en condominio, se construiran de acuerdo con
limpieza y jardineria favoreciendo el uso de lo previsto en este Reglamento y sus caracteristicas estaran
enotecnias; determinadas por la funcion principal de cada una de ellas,
conforme a la siguiente clasificacion:
Contar con instalacion de bancas, una por cada 250-

doscientos cincuenta metros cuadrados de terrend. Vialidades colectoras. Son las destinadas para

y juegos infantiles;,y

Entregarse forestadas con arboles nativos de la
region de al menos 5-cinco centimetros de grosor
medidos a I-un metro de altura, los cuales se
colocaran de acuerdo a las condiciones que lall.
dependencia municipal correspondiente sefiale para
garantizar su conservacion y crecimiento observando
factores como el inicio de la temporada de lluvias y
la humedad del suelo necesaria para tal fin.

Para los efectos de la fraccion que antecede, los
ayuntamientos que no cuenten con una dependencia en la
materia deberan coordinar acciones con la dependencidl.
estatal correspondiente.

Los espacios con jardin que conforman una seccion vial,

tanto en andadores, camellones y banquetas, no se pueden

interconectar las diversas zonas de un centro de
poblacién en forma fluida y con el menor nimero de
obstrucciones. Las caracteristicas de este tipo de
vialidades las determinardffuntamiento;

Vialidades principales. Son aquellas destinadas a
conducir el transito de las calles locales hacia otras
zonas del desarrollo o del centro de poblacion, o
hacia las vialidades colectoras. Este tipo de
vialidades nunca podran ser cerradas y daran acceso
a los lotes, departamentos, viviendas, locales o
unidades; y

Vialidades secundarias. Son aquellas destinadas
principalmente a dar acceso a los lotes, viviendas,
departamentos, locales o unidades de un desarrollo
en condominio.

considerar como area de donacion para area verde, ARTICULO 129.- Las vialidades colectoras en los
excepcion de aquellos casos en que el disefio de estas arasssarrollos en condominio deberan estar orientadas en
cumpla con las caracteristicas y condiciones anteriormentéuncién de los puntos cardinales y tener una longitud minima

sefaladas.

en relacion al largo total de calles, de acuerdo con los
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porcentajes siguientes: areas de estacionamiento, areas privativas o

libres en un desarrollo en condominio, ni
tampoco como areas de donacién en los
Desarrollos; y

De tipo residencial, el veinte por ciento;

De tipo medio, el quince por cientg; y
C) Su longitud maxima sera de 90 metros, se
De interés social o tipo popula&l diez por ciento. podran intercalar hasta dos andadores entre
dos vialidades.

El Ayuntamiento Municipal determinara cuando por la

dimension de un desarrollo en condominio, no se requierdl. Ciclo vias:

la construccion de vialidades colectoras o se pueda variar

la orientacion de estas, s6lo por excepcion en los casos en a) Tendran una seccion transversal minima de

que las condiciones fisicas o climatolégicas del predio a 1.50 metros por sentido de circulacion;
fraccionar lo justifiquen o cuando la estructura urbana
principal de la ciudad sea diversa a esta disposicion. b) Podran ubicarse dentro de parques publicos

o restricciones de rios y arroyos;

ARTICULO 130.- Las vialidades cerradas sélo se permitiran

por excepcién y solo en los casos en las condiciones fisicas C) Cuando se ubiquen dentro del sistema vial
del predio por fraccionar lo justifiquen, o cuando se trate de primario, deberan estar sobre camellongs; y
vialidades de un desarrollo en condominio y que no afecte

la estructura vial principal existente de la zona en donde se d) Cuando se ubiquen dentro del sistema vial
ubigue o que este prevista en los programas de desarrollo secundario, deberan estar sobre camellones
urbano, para lo cual deberan atender lo siguiente: o colindantes a las banquetas.

Tendran un arroyo vehicular de un minimo de 10 ARTICULO 132.- Cuando las autoridades competentes
metros en doble sentido de circulacion, y su seccidnproyecten una arteria de alta velocidad o ésta ya exista a
transversal de paramento a paramento sera de 18avés de un Desarrollo, los lotes de éste, no podran tener
metros y una longitud maxima de 120 metros y un acceso directo a ella, en este caso, se tendra que proyectar
retorno de 20 metros de didmetro como minimo, un carril lateral de baja velocidad y de estacionamiento.
medidos de guarnicion a guarnicion;

ARTICULO 133.- Ninguna de las vialidades de un
En los Desarrollos Industriales tendran un arroyo desarrollo en condominio en proyecto, que sea prolongacion
vehicular minimo de 12 metros en doble sentido dede otra de un desarrollo contiguo o de cualquier vialidad
circulacion, su seccion transversal serd de 16 metroslel centro de poblacion, podra tener una anchura menor
y una longitud maxima de 120 metros y un retorno deque aquélla, y si la vialidad que se continGia fuera menor de
32 metros de didmetro como minimo de guarnicion alos minimos sefialados por este Reglamento, la prolongacion
guarnicion; y que constituya la nueva obra deberéa tener siempre la

anchura minima sefialada en este ordenamiento.
En los demas tipos de Desarrollos, tendran una
longitud maxima de 90 metros y un retorno de 20 ARTICULO 134.- El proyecto de disefio urbano de un
metros de diametro como minimo de guarnicion a desarrollo en condominio, se deberd respetar la estructura
guarnicion. vial existente en los desarrollos colindantes y la establecida

en los programas de desarrollo urb@simismo, se debera

ARTICULO 131.- Las vialidades que conformen un sistema considerar una longitud méaxima de 150 metros lineales para
vial alternativo tendran las caracteristicas siguientes: las manzanas, con excepciéon de los fraccionamientos

habitacionales suburbanos campestres y rusticos tipo
Andadores: granja e industriales, en los que se podran tener manzanas
con una longitud maxima de 300 metros lineales. No se exigira
a) Son aquellos que serviran exclusivamente la continuidad de vialidades ni la longitud de las manzanas
para el transito de peatones; debiendo quedarcuando exista un elemento fisico o natural que lo impida.
cerrados al acceso de vehiculos por medio
de obstrucciones materiales; ARTICULO 135.- Cuando cualquiera de los tipos de
vialidades a que se refiere este Reglamento tenga
b) No podran ser tomados como areas verdes;cruzamiento o entronque con una arteria de alta velocidad,
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carretera, via de ferrocarril, con un canal de riego o corriente
de agua, requerirdn de un proyecto especial que debera
contemplarse en el proyecto de urbanizacion del desarrollo
en condominio. Il

ARTICULO 136.- Cuando por interés publico a juicio del a)
Ayuntamiento o por lo dispuesto en los programas de
desarrollo urbano, se requieran vialidades con una seccion
superior a 26 metros, las superficies que excedan a esa
extension, podran ser descontadas de aquellas que el
fraccionador deba donar/Ayuntamiento por concepto de
area de donacion.

ARTICULO 137.- Los postes de la red de electrificacion,
alumbrado publico, teléfonos, sefialamiento, indicadores,
letreros o cualquier otro tipo simijaleberan ubicarse ensu b)
caso, en el area con jardin de las banquetas, sin interferir el
area de circulacion de peatones.

ARTICULO 138.- Las normas de electrificacion y alumbrado
publico son las que regulan el proyecto de un Desarrollo o
desarrollo en condominio, en cuanto a las caracteristicass)
especificaciones, capacidad y calidad de la red,
equipamiento eléctrico y de alumbrado publico que
determine la Comisién Federal de Electricidad y la
Dependencia encargada de los servicios publicos
municipales deAyuntamiento, respectivamente.

d)
ARTICULO 139.- Los Fraccionamientos Habitacionales
Urbanos, son aquellos quedglintamiento podra autorizar
ubicados dentro de los limites de un centro de poblacion y
sus lotes se aprovechen predominantemente para vivienda.

ARTICULO 140.- Los Fraccionamientos Habitacionales
Urbanos tipo residencial, son aquéllos que se ubican en
areas cuya densidad de poblacion puede ser mayor de 51

habitantes por hectarea pero no mayor de 150 habitantel’.

por hectarea, y deberan tener como minimo, las
caracteristicas siguientes:

l. Lotificacion. Sus lotes no podran tener una superficie
menor de 300 metros cuadrados, sus frentes seran
de 15.00 metros cuando se ubiquen sobre vialidades
colectoras y principales y de 12.00 metros cuando
tengan frente a vialidades secundarias;

IL Usos del sueloEl aprovechamiento predominante
sera de vivienda unifamiliar y se permitira solamente
el diez por ciento de la superficie vendible para areas
comerciales o de servicios en las zonas autorizadas;

En este tipo de Desarrollos se permitira la
construccion de viviendas multifamiliares en un
maximo del diez por ciento de la superficie vendible,

en las zonas autorizadas, sin sobrepasar la densidad
maxima permitida;

Vialidad.

Las vialidades colectoras deberan tener como minimo
una anchura de 20 metros, medida de paramento a
paramento; las banquetas seran de 3.00 metros de
ancho, de los cuales el veinticinco por ciento se
empleard como zona con jardin. En cada caso, el
Ayuntamiento determinara la conveniencia de usar
camellones. En las vialidades colectoras se deberan
prever espacios para los paraderos del transporte
publico;

Las vialidades principales deberan tener una anchura
minima de 16 metros, medida de paramento a
paramento; las banquetas seran de 2.50 metros de
ancho de los cuales el veinte por ciento se empleara
como zona con jardin;

Las vialidades secundarias deberan tener una

anchura minima de 12 metros, medida de paramento

a paramento; las banquetas seran de 2.00 metros de
ancho de los cuales el veinte por ciento se empleara

como zona con jardin; y

En el caso de que existan andadores, éstos deberan
tener como minimo 6 metros de ancho y contar con
un area con jardin de cuando menos el 40% de su
anchura. Cualquier lote que tenga acceso a través
de un andadodebera estar situado a una distancia
menor de 50 metros de una calle de circulacion de
vehiculos o del lugar de estacionamiento
correspondiente.

Infraestructura y equipamiento urbano. Todo
Desarrollo que sea aprobado dentro de este tipo,
debera contar como minimo, con las obras de
urbanizacion siguientes:

a) Fuente de abastecimiento permanente de
agua potable con sistema de cloracion, red
de distribucion y tomas domiciliarias; y

b) Construccion de un sistema de alcantarillado
sanitario con descargas domiciliarias.

Cuando el Desarrollo Habitacional Urbano no
esté ubicado proximo a las obras de cabeza
administradas por el SAS, se exigira la
construccién de un emisor para que
descargue en ellas, o en su caso, dependiendo
de las circunstancias técnicas y econémicas
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un sistema de tratamiento de aguas negras; lll.
C) Sistema de alcantarillado pluvial,
d) Guarniciones de concreto hidraulico;

e) Banquetas de concreto hidraulico u otro V.
material de calidad similar;

f) Arbolado y jardineria en areas de calles,
glorietas y demas lugares destinados a este
fin. El tipo de arboles y las caracteristicas de
la vegetacion, se determinaran atendiendo a
las especies nativas de cada Municipio;

0) Red de riego en camellones;

h) Pavimento de concreto hidraulico u otro
material de calidad similaen arroyo de
vialidades;

i) Redes de energia eléctrica y alumbrado
publico subterraneas;

) Ductos subterraneos para redes telefonicas;

K) Placas de nomenclatura, sefialamientos viales
y de transito en esquina de vialidades, de
conformidad al disefio y caracteristicas
técnicas aprobadas porAgfuntamiento;

) Mobiliario urbano en las areas verdes y/o
espacios libres del Desarrollo Habitacional
Urbano; y

m) Caseta de vigilancia.

ARTICULO 141.- Los Fraccionamientos Habitacionales

Urbanos tipo medio, son aquellos ubicados en areas cuya
densidad de poblacion puede ser mayor de 151 habitantes
por hectarea pero no mayor de 300 habitantes por hectarea
y deberan tener como minimo las caracteristicas siguientes:

l. Lotificacion. Sus lotes no podran tener una superficie V.
menor de 200 metros cuadrados, sus frentes seran
de 10.00 metros cuando se ubiquen sobre vialidades
colectoras y principales y de 8.00 metros cuando
tengan frente a vialidades secundarias;

IL Usos del sueloEl aprovechamiento predominante
sera de vivienda unifamiliar y se permitira solamente
hasta el diez por ciento de la superficie vendible para
areas comerciales o de servicios en las zonas
autorizadas;

En este tipo de Fraccionamientos Habitacionales
Urbanos se permitira la construccion de viviendas
multifamiliares en un maximo del veinte por ciento
de la superficie vendible, sin sobrepasar la densidad
maxima permitida;

Vialidad

a) Las vialidades colectoras deberan tener como
minimo una anchura de 18 metros, medida de
paramento a paramento; las banquetas seran
de 2.50 metros de ancho, de los cuales el
veinticinco por ciento se empleara como zona
ajardinada. En cada caso,Agluntamiento
determinara la conveniencia de usar
camellones. En las vialidades colectoras se
deberan prever espacios para los paraderos
del transporte publico;

b) Las vialidades principales deberan tener una
anchura minima de 15 metros, medida de
paramento a paramento; las banquetas seran
de 2.00 metros de ancho de los cuales el veinte
por ciento se empleara como zona con jardin;

C) Las vialidades secundarias deberan tener una
anchura minima de 12 metros, medida de
paramento a paramento; las banquetas seran
de 1.50 metros de ancho de los cuales el veinte
por ciento se empleara como zona con jardin;

d) En el caso de que existan andadores, éstos
tendrdn como minimo 6 metros de ancho,
deberan contar con un area con jardin de
cuando menos el cuarenta por ciento de su
anchura; y

e) Cualquier lote que tenga acceso a través de
un andador deberé estar situado a una
distancia menor de 70 metros de una calle de
circulacion de vehiculos o del lugar de
estacionamiento correspondiente.

Infraestructura y equipamiento urbano: Todo
Desarrollo Habitacional Urbano que sea aprobado
dentro de este tipo, debera contar como minimo con
las obras de urbanizacion siguientes:

a) Fuente de abastecimiento permanente de
agua potable con sistema de cloracion, red
de distribucion y tomas domiciliarias;

b) Construccion de un sistema de alcantarillado
sanitario con descargas domiciliarias;



"Version digial de consula, carece de valor legal (articulo 8 de la Ley del Periédico Oficial)"

PERIODICO OFICIAL

Jueves 28 de Junio de 2018. 2a. Secc.

PAGINA 39

Cuando el Desarrollo Habitacional Urbano no |I.
esté ubicado proximo a las obras de cabeza
administradas por SAS, se exigira la |l
construccién de un emisor para que
descargue en ellas, o0 en su caso, dependiendo
de las circunstancias técnicas y econémicas
un sistema de tratamiento de aguas negras.

C) Sistema de alcantarillado pluvial,
d) Guarniciones de concreto hidraulico;

e) Banquetas de concreto hidraulico u otro

material de calidad similar; \VA

f) Arbolado y jardineria en areas de calles,
glorietas y demas lugares destinados a este
fin. El tipo de arboles y las caracteristicas de
la vegetacion, se determinaran atendiendo a
las especies nativas del Municipio;

0) Pavimento de concreto hidraulico u otro
material de calidad similaen arroyo de
Vialidades;

h) Redes de energia eléctrica y alumbrado
publico subterraneas;

) Ductos subterraneos para redes telefonicas;

) Placas de nomenclatura, sefialamientos viales
y de transito en esquina de vialidades, de
conformidad al disefio y caracteristicas
técnicas aprobadas porAgfuntamiento;

K) Mobiliario urbano en las areas verdes y/o
espacios libres del Desarrollo habitacional
Urbano; y

) Caseta de vigilancia.

ARTICULO 142.- Los Fraccionamientos Habitacionales
Urbanos tipo interés social, son aquellos que se ubican en
areas cuya densidad de poblacién puede ser mayor de 301
habitantes por hectarea pero no mayor de 500 habitantes
por hectarea, y deberan tener como minimo las
caracteristicas siguientes. V.

Lotificaciéon: Sus lotes no podran tener una superficie
menor de 96 metros cuadrados; sus frentes seran de
7.00 metros cuando se ubiquen sobre vialidades
colectoras y principales y de 6.00 metros cuando
tengan frente a vialidades secundarias y su fondo
minimo sera de 16 metros;

(sic);

Usos del sueloEl aprovechamiento predominante
sera de vivienda y se permitira solamente el quince
por ciento de la superficie vendible para areas
comerciales o de servicios, en las zonas autorizadas;

En este tipo de Desarrollos Habitacionales Urbanos
se permitira la construcciéon de viviendas
multifamiliares en un maximo del cincuenta por ciento
de la superficie vendible en las zonas autorizadas,
sin sobrepasar la densidad maxima permitida.

Vialidad: Las vialidades colectoras deberan tener
como minimo una anchura de 15 metros, medida de
paramento a paramento; las banquetas seran de 2.00
metros de ancho, de los cuales el veinte por ciento
se empleara como zona ajardinada. En cada caso, el
Ayuntamiento determinara la conveniencia de usar
camellones. En las vialidades colectoras se deberan
prever espacios para los paraderos del transporte
publico:

a) Las vialidades principales deberan tener una
anchura minima de 12 metros, medida de
paramento a paramento; las banquetas seran
de 1.50 metros de ancho de los cuales el veinte
por ciento se empleara como zona con jardin;

b) Las vialidades secundarias deberan tener una
anchura minima de 10.50 metros, medida de
paramento a paramento; las banquetas seran
de 1.20 metros de ancho;

C) En el caso de que existan andadores, éstos
deberan tener como minimo 6 metros de
ancho y contar con un area ajardinada de
cuando menos el cuarenta por ciento de su
ancho; y

d) Cualquier lote que tenga acceso a través de
un andadgrdebera estar situado a una
distancia menor de 70 metros de una calle de
circulacion de vehiculos o del lugar de
estacionamiento correspondiente.

Infraestructura y equipamiento urbarimdo
Desarrollo Habitacional Urbano que sea aprobado
dentro de este tipo, debera contar como minimo, con
las obras de urbanizacion siguientes:

a) Fuente de abastecimiento permanente de
agua potable con sistema de cloracion, red
de distribucion y tomas domiciliarias;
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Construccion de un sistema de alcantarillado otorgamiento de la garantia prevista en este Reglamento.

podran gestionar Fraccionamientos Urbanos Habitacionales

caracteristicas, calidades de las obras de urbanizacion y
edificacion con que contara el Desarrollo.

Las organizaciones sociales podran recibir autorizacion de
un Fraccionamiento Urbano Habitacional de tipo popular
Banquetas de concreto hidraulico u otro cuando previamente hubieren convenido con organismos
publicos de vivienda o élyuntamiento los tiempos,
caracteristicas, calidades de las obras de urbanizacion y

Habitacionales Urbanos tipo popular

mixto. Este Desarrollo es aquel en el que el fraccionador
dedicara a diferentes aprovechamientos el terreno o area a

Dicha autorizacion la otgard eAyuntamiento, siempre y
cuando sean compatibles los tipos de Desarrollos que se

los programas de desarrollo urbano y demas normatividad
aplicable y se cumplan con las caracteristicas contenidas

cumplir los Fraccionamientos Habitacionales Suburbanos
tipo campestre, son las siguientes:

b)
sanitario con descargas domiciliarias.
Cuando el Desarrollo Habitacional Urbanono ARTICULO 144.- Solamente los organismos publicos de
esté ubicado proximo a las obras de cabezavivienda de la Federacion, del Estado y de los municipios,
administradas por el SAS, se exigira la
construccién de un emisor para que de tipo popularEn estos casos se requerira, previa a la
descargue en ellas, o en su caso, dependiendautorizacion del Desarrollo Habitacional Urbano, la
de las circunstancias técnicas y econémicassuscripciéon de un convenio entAguntamiento y el
un sistema de tratamiento de aguas negras;promovente, a efecto de establecer los tiempos,

C) Sistema de alcantarillado pluvial,

d) Guarniciones de concreto hidraulico;

e)
material de calidad similar;

f) Arbolado y jardineria en areas de calles, edificacion con que contara el Desarrollo.
glorietas y demas lugares destinados a este
fin. El tipo de arboles y las caracteristicas de ARTICULO 145.- Solamente se podra autorizar la
la vegetacion, se determinaran atendiendo aurbanizacion progresiva en los Fraccionamientos
las especies nativas del Municipio;

0) Pavimento de asfalto u otro material de ARTICULO 146.- Se podran autorizar Desarrollos de tipo
calidad similaren arroyo de vialidades;

h) En el caso de las vialidades colectoras el fraccionar
pavimento en arroyo vehicular sera de
concreto hidraulico;

) Redes de energia eléctrica y alumbrado pretendan realizade acuerdo con los usos permitidos en
publico subterraneas;

) Placas de nomenclatura, sefialamientos vialesen este Reglamento para cada tipo de Desarrollo.
y de transito en esquina de calles, de
conformidad al disefio y caracteristicas ARTICULO 147.- Las caracteristicas minimas que deberan
técnicas aprobadas porfgluntamiento; y

K) Mobiliario urbano en las areas verdes y/o

espacios libres. l. Lotificacion: Sus lotes no podran tener un frente

menor de 30 metros, ni una superficie menor a 1,200

ARTICULO 143.- Los Fraccionamientos Habitacionales
Urbanos tipo popularson aquellos que por condiciones
especiales de la zona en que se ubicaran, por la limitada
capacidad -econémica de quienes vayan a habitarlos y por
la urgencia inmediata de resolver problemas de vivienda,
pueden ser autorizados porAfuntamiento, con los
requisitos minimos de urbanizacion que se establecen en la
fraccion IV, incisos a, b, d, e, iy j del dfculo anterior.

Para este tipo de Fraccionamientos se requerira all
promovente presente un calendario de obras de urbanizacion
y edificacién, presupuesto, calidades y caracteristicas de
los materiales y obras, a efecto de exentarlo del

metros cuadrados;

Las construcciones deberan remeterse 5 metros a
partir del paramento; superficie que se dejara como
area libre. Se permitira la construccién como maximo
en el cuarentay cinco por ciento de la superficie del
lote y el resto se aprovechara en areas verdes y
espacios abiertos.

Usos del sueloEl aprovechamiento predominante
sera de vivienda unifamiliar o para recreacién y
huertos familiares; cuando menos se deberéa destina
un diez por ciento no mas del quince por ciento del
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area vendible para usos comerciales y de servicios;

Vialidad:

a)

b)

y de transito en esquina de vialidades, de
conformidad al disefio y caracteristicas
técnicas aprobadas porAgluntamiento; e,

Las vialidades principales deberan tener una )
anchura de 15 metros, medida de paramento
a paramento; las banquetas seran de 3 metro&ste tipo de fraccionamientos deberan ubicarse fuera de los
de ancho, de los cuales el cincuenta por limites del area urbana, siendo factible su establecimiento
ciento se empleara como zona con jardin; y en las zonas de crecimiento del centro de poblacion. Los
Fraccionamientos Habitacionales Suburbanos tipo
Las vialidades secundarias deberan tener unacampestres podran autorizarse fuera de los limites del centro
anchura de 12 metros, medida de paramentode poblacién, siempre y cuando cuente con el estudio de
a paramento; las banquetas seran de 2.50mpacto ambiental correspondiente sancionado por la
metros de ancho, de los cuales el cuarentaSecretaria correspondiente y en sentido positivo, de
por ciento se empleara como zona con jardin. conformidad con la normatividad y criterios e indicadores
de caracter ambiental.

Caseta de vigilancia.

Infraestructura y equipamiento urbaniodo

Fraccionamiento Habitacional Suburbano que seaEn este caso dlyuntamiento podra recibir las areas de
aprobado dentro de este tipo, debera contar comalonacion en especie o determinarle el valor comercial, a efecto
minimo, con las obras de urbanizacion siguientes: de que el propietario lo entere aTesoreria Municipal

a)

b)

)

h)

correspondiente, cuyo objetivo serd la creacion de un
Fuente de abastecimiento permanente defideicomiso para la adquisicion de reserva territorial municipal.
agua potable con sistema de cloracion, red
de distribucion con toma domiciliaria en cada ARTICULO 148.- Los Fraccionamientos Habitacionales
lote; Suburbanos rusticos tipo granja deberan tenero minimo,

las caracteristicas siguientes:

Construccion de un sistema de alcantarillado
sanitario con descargas domiciliarias. |
Cuando el fraccionamiento no esté ubicado
proximo a las obras de cabeza administradas
por SARAS, se implementara un sistema de
tratamiento de aguas residuales o por
excepcion a criterio deAyuntamiento
derivado de circunstancias técnicas y de
infraestructura de las obras de cabeza, sistema
de letrinas secas;

Guarniciones de concreto hidraulico, para
banquetas;

Banquetas de concreto hidraulico o material
de calidad;

.
Pavimento de empedrado o material de calidad
similar en arroyo de vialidades;

Redes de energia eléctrica y alumbrado
publico subterraneas;

Arbolado en areas de calles, glorietas y demaslV.
lugares destinados a ese fin, en una cantidad
igual a 10 unidades por lote vendible;

Placas de nomenclatura, sefialamientos viales

Lotificacion: Sus lotes no podran tener un frente
menor de 35 metros, ni una superficie menor a 3,000
metros cuadrados;

Se permitira la construccion para habitacion como
maximo, en el quince por ciento de la superficie del
lote y el resto se aprovechara en actividades
agropecuarias.

Usos del sueloel aprovechamiento predominante
sera para actividades agropecuarias. Cuando menos
se deberd destinar un dos por ciento y no mas del
cinco del area vendible para usos comerciales o de
servicios;

Vialidad: las vialidades principales deberan tener
como minimo una anchura de 16 metros, medida de
paramento a paramento y las vialidades secundarias
una anchura de 12 metros, medida de paramento a
paramento; las banquetas seran de 2 metros de ancho;
€,

Infraestructura y equipamiento urbano: todo
fraccionamiento que sea aprobado dentro de este
tipo debera contacomo minimo, con las obras de
urbanizacién establecidas enftaccion IV del
articulo anterior.
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Este tipo de fraccionamientos se deberan ubicar fuera de
los limites de las areas de crecimiento del centro (sic)
poblacién. Los Fraccionamientos Habitacionales

Suburbanos risticos tipo granja se podran autorizar siempriI.

y cuando cuente con el estudio de impacto ambiental

correspondiente sancionado por la Secretaria en sentidxll.

positivo de conformidad con la normatividad y criterios e

indicadores de caracter ambiental.

efecto de que el propietario lo entereelsoreria Municipal

conformidad con lo dispuesto por el reglamento de
construcciones;

Hidrantes contra incendios; y

Caseta de vigilancia.

Y la subdivision de los lotes, cuando sea factible dotar a los

lotes resultantes con los servicios respectivos, sin perjudicar
En este caso élyuntamiento podra recibir las areas de los suministros del sectomanzana o unidad comercial,
donacion en especie o determinarle el valor comercial, aequiriéndose en estos casos la previa autorizacion la

correspondiente, cuyo objetivo serd la creacion de un
fideicomiso para la adquisicion de reserva territorial Una vez autorizado el Desarrollo Comercial no se permitira

municipal.

deberan ajustarse a las especificaciones que en cada caso

Secretaria competente.

el cambio de uso del suelo de acuerdo a la zonificacién

correspondiente, salvo que las circunstancias asi lo
ARTICULO 149.- Los Fraccionamientos Comerciales justifiquen a juicio defyuntamiento.

fije el Ayuntamiento, de acuerdo a las caracteristicasARTICULO 150.- Los Fraccionamientos tipo Cementerios

siguientes:

VI.

VII.

VIII.

deberan sujetarse a las disposiciones técnicas y juridicas

sanitarias aplicables, ademas de las especificaciones que
Lotificacion. Sus lotes no podran tener un frente en cada caso fije édlyuntamiento, de acuerdo a las
menor de 3.50 metros y una superficie menor de 30caracteristicas siguientes:

metros cuadrados;

l.
Usos del suelo. El aprovechamiento sera solo para
actividades comerciales o de servicios; Il.

Las obras de urbanizacion minimas seran red de agua
potable, sistema de alcantarillado sanitario y pluvial,
redes de electrificacion y alumbrado publico,
guarniciones y banquetas, asi como pavimento dell.
asfalto en arroyos de vialidades;

V.
Por ningdin motivo las autoridades responsables de
extender licencias de construccion lo haran para
construir vivienda anexa al comercio;

Densidades de construccion;

\
Nomenclatura, sefiales de transito y anchura de las
vias publicas, iguales a lo dispuesto para el tipo deVl.
Desarrollo Comercial predominante en la zona de su
ubicacion;

VII.

En las vialidades colectaras, se deberan prever

espacios para los paraderos del transporte publicoVIIl.

Zonificacién de los giros o servicios comerciales;

Dimensiones de los lotes o fosas;

Ubicacion, longitud, nomenclatura y anchura de las
vias publicas, que seran como minimo de cuatro
metros para circulacion peatonal y de seis para la
vehicular;

Zonificacion del terreno;

Obras de urbanizacion e instalacion de los servicios
publicos, tales como red de agua potable, servicios
sanitarios, energia eléctrica, alumbrado publico,
barda perimetral y demds que resulten necesarios en
el desarrollo;

Espacios libres y su aprovechamiento;

Areas para estacionamiento de vehiculos, de
conformidad con las disposiciones aplicables;

Arbolado y jardineria nativa de la region; y

Caseta de vigilancia.

En este tipo de fraccionamientos Unicamente se permitira la

edificacion de criptas, gavetas, oficinas, caseta de vigilancia,

Espacios libres y su aprovechamiento;

templos y servicios conexos a las actividades funerarias.

Areas para estacionamiento de vehiculos y paraEl Ayuntamiento podra utilizar el area de donacién como
maniobras de carga y descarga de productos, dequipamiento para servicios publicos relacionados.
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ARTICULO 151.- Los Fraccionamientos tipo Industriales
deberan tener como minimo, las caracteristicas siguientes:

l. Lotificacion. Sus lotes no podran tener un frente
menor de 20 metros, ni una superficie menor de 1,000
metros cuadrados;

Las construcciones deberan remeterse 3 metros a
partir del paramento.

IL Usos del sueloEl aprovechamiento predominante
serd el industrial y en estos Desarrollos no se
autorizara la construccion de viviendas. Se permitira
solamente el diez por ciento de la superficie vendible
para areas comerciales o de servicio en las zonas
autorizadas;

I Vialidad. En este tipo de Desarrollos el fraccionador

guarniciones y banquetas de concreto
hidraulico, u otro material de calidad similar
que soporte trafico pesado;

0) Hidrantes contra incendios;

h) Arbolado nativo de la region en areas de
vialidades, glorietas y demas lugares
destinados a ese fin, en una cantidad igual a
15 unidades por lote vendible;

i) Placas de nomenclatura, sefialamientos viales
y de transito en los cruces de las vialidades,
segun disefio y caracteristicas técnicas
aprobadas por élyuntamiento; y

) Caseta de vigilancia.

debera entregar un estudio de vialidad paraEn este caso élyuntamiento podra recibir el area de
asegurar que sus vias de acceso y salida seadonacion en especie o determinarle el valor comercial, a
suficientes y adecuadas para no generar conflictosefecto de que el propietario lo entereelsoreria Municipal
viales en las zonas aledafias. Las vialidadescorrespondiente, para la creacion de un fideicomiso para la
colectoras deberan tener una anchura minima de 32dquisicion de reserva territorial municipal.

metros y se deberan prever espacios para los

paraderos del transporte plblico. Las vialidades ARTICULO 152.- El disefio y ejecucion de los desarrollos
primarias deberan tener una anchura minima de 23n condominio tipo industrial, bajo el concepto de parques
metros y las secundarias deberan tener una anchurmdustriales, debera realizarse cumpliendo con lo establecido

minima de 19 metros;

<

Infraestructura y equipamiento urbano. Todo

ARTICULO 153.-

en las Normas Mexicanas correspondientes.

Previo a la autorizacién de

fraccionamiento que sea aprobado dentro de estdraccionamientos Industriales por parte Aglntamiento,
tipo, debera contar como minimo con las obras dese deberan obtener las demas autorizaciones 0 permisos

urbanizacion siguientes:

del Gobierno Federal, Estatal y Municipal en materia de

medio ambiente y de proteccion civil.

a) Fuente de abastecimiento de agua potable,
red de distribucion y tomas domiciliarias;

ARTICULO 154. Para obtener la autorizacion definitiva de

un conjunto habitacional, fraccionamiento habitacional de

b) Sistema de alcantarillado separado, con cualquier tipo, condominio con uso habitacional de

descargas domiciliarias para drenaje estructura horizontal, vertical o mixto, de uso comercial,
sanitario, pluvial e industrial e implementar industrial en un predio o para cementerios, las personas

un sistema de tratamiento de aguas fisicas o morales tendran la obligacion conforme a lo

residuales;

C) Red de distribucion de energia eléctrica para .
uso industrial;

d) Red de alumbrado publico de vapor mercurial
u otro de calidad similade acuerdo a las
normas de la Comision Federal de
Electricidad;

e) Ductos para redes telefonicas;

f) Pavimento en arroyo de vialidades, I

siguiente:

En los fraccionamientos habitacionales urbanos. Las
areas que se destinen a vias publicas, el tres por
ciento del area total del desarrollo para el Gobierno
del Estado y el cinco por ciento del area total para el
Ayuntamiento, para establecer dnica vy
exclusivamente obras o instalaciones para
equipamiento urbano y un cinco por ciento del area
total del desarrollo como area verde a favor del
Ayuntamiento;

En los conjuntos habitacionales urbanos de
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=

VII.

VIII.

cualquier tipo. Las areas que se destinen a viagara areas verdes, estatales o municipales, se entregaran en
publicas, el cinco por ciento del area total para los lugaresy areas que de acuerdo al tipo de fraccionamiento
establecer Unica y exclusivamente obras oo condominio autorizado le sean sefialados, debidamente
instalaciones para equipamiento urbano y un cincourbanizadas y mediante escritura publica inscrita en el
por ciento del area total del desarrollo como areaRegistro Publico de la Propiedad Raiz y del Comercio que
verde, todo a favor délyuntamiento; costeara el interesado.

En los fraccionamientos habitacionales suburbanos ARTICULO 155.- En el caso de nuevos condominios
Las areas que se destinen a vias publicas, el cinchabitacionales, comerciales o industriales de estructura
por ciento del area total para establecer Unica yhorizontal, vertical o mixto en lotes de fraccionamientos que
exclusivamente obras o instalaciones parasean compatibles, que hayan sido establecidos con
equipamiento urbano y un cinco por ciento del areaanterioridad, que hubiesen satisfecho la obligacion de donar
total del desarrollo como area verde, todo a favor delo pagar terrenos para equipamiento urbano o de donar
Ayuntamiento; terrenos para areas verdes y que se ajusten a las
determinaciones sobre el uso y la densidad habitacional del
En los fraccionamientos comerciales e industrialessuelo que sefialen los programas (sic) desarrollo urbano
de cualquier tipo. Las areas destinadas a viasvigentes para cada caso, no estaran obligados a hacer las
publicas y el tres por ciento del area total paradonaciones a que se refiere el articulo precedente. La
establecer Unica y exclusivamente obras ocomprobacion de haber satisfecho lo anterior sera
instalaciones para equipamiento urbano y un tresdeterminada por la autoridad por medios fehacientes y
por ciento del area total del desarrollo como areaverificables.
verde, todo a favor délyuntamiento;

TiTULOVI
En los cementerios. Las areas destinadas a vias LASAUTORIZACIONES
publicasy el diez por ciento del area total del terreno
afraccionar o lo que estipule el contrato de concesion CAPITULOI
correspondiente a favor d&yuntamiento; DISPOSICIONES GENERALES

En los fraccionamientos habitacionales urbanos tipoARTICULO 156.- Las autorizaciones, licencias, permisos y
popular las areas que se destinen a vias publicas, elonstancias que se otorguen conforme a lo dispuesto por
tres por ciento del area total del desarrollo para eleste Reglamento, deberan tomar en cuenta los aspectos
Gobierno del Estado, el cinco por ciento del areasiguientes:

total para eAyuntamiento para establecer Unica y
exclusivamente obras o instalaciones paral.
equipamiento urbano y un cinco por ciento del area
total del desarrollo como area verde a favor del Il

Las zonas en que se permiten;

Los diferentes tipos de Desarrollos en funcion del

Ayuntamiento;

En el caso de condominios habitacionales vy lIl.
comerciales de estructura horizontal, vertical o mixta
en predios, el promovente debera donar a favor del
Ayuntamiento, el cinco por ciento del area total para IV.
el Ayuntamiento para establecer Unica y
exclusivamente obras o instalaciones para
equipamiento urbano y un cinco por ciento del areaV.
total del desarrollo como &rea verde a favor del
Ayuntamiento; y

V.
En el caso de condominios industriales de estructura
horizontal, vertical o mixta en predios, el promovente

debera donar a favor dgfuntamiento, el ocho por  VII.

ciento del area total del desarrollo.

Las superficies de donacion para equipamiento urbano y

uso o destino del predio;

Las densidades de la poblacion de las areas o zonas
donde se pretendan otorgar;

La organizacion de las estructuras viales y del
sistema de transporte;

La proporcién y aplicacion de las inversiones en
diversas etapas;

La dotacion adecuada y suficiente de equipamiento
e infraestructura;

Las especificaciones relativas a las caracteristicas y
dimensiones de los lotes, a la densidad de construccion
de los lotes considerados individualmente, asi como
las densidades totales;
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VIII.

Xl.

XII.

XIIl.

XIV.

Los usos y destinos del suelo previstos en losARTICULO 158.- Las normas técnicas del proyecto, de

programas de Desarrollo Urbano; obras de urbanizacion y construcciones, deberan ajustarse
a lo dispuesto en este Reglamento.

El alineamiento y las compatibilidades de uso del

suelo; ARTICULO 159.- En la autorizacion de los desarrollos
urbanos o desarrollos en condominio se incluiran los precios

Las especificaciones de construccion que por cadanaximos de venta y su variacion en el tiempo.

tipo de obra o servicio se sefialen en las

disposiciones legales aplicables; En todo caso, estos precios consideraran los diversos tipos
de desarrollos y predios, la inversion realizada, gastos de

La capacidad de servicio de las redes de publicidad, costos de urbanizacion, gastos financieros y

infraestructura y del equipamiento urbano existentes;otros relativos.

La adaptacion del proyecto a la topografia y a las ElAyuntamiento verificara que los contratos de compraventa
caracteristicas del suelo, con el fin de no permitir la estén registrados ante la dependencia competente, respecto
ejecucion de obras o proyectos en zonas no aptasle la proteccién al consumidor
para el desarrollo urbano;
ARTICULO 160.- La Dependencia Municipal aprobara,
La congruencia del proyecto con la estructura urbanacontralara y supervisara la publicidad destinada a promover
del centro de poblacion; la venta de lotes, viviendas, departamentos, locales o
unidades de los Desarrollos y desarrollos en condominio,
La dispersion de los desarrollos para evitar sula que debera corresponder a la autorizacion otorgada.
desarticulacion con la red basica de servicios

municipales; ARTICULO 161.- Toda persona fisica o moral que obtenga
la autorizacion para el establecimiento de un Desarrollo de
La proteccion del medio ambiente; cualquier tipo, es responsable del cumplimiento de las

disposiciones que se sefialan en este Reglamento.
La direccion de los vientos dominantes donde
aplique;y ARTICULO 162.- La continuidad que deberan tener las
vialidades existentes con las de los nuevos Desarrollos, se
Todos aquellos lineamientos, criterios 0 normas ajustaran a lo dispuesto en los programas de desarrollo
técnicas que se deriven de la legislacion y programasurbano o a los estudios técnicos que se tengan por parte
en materia de desarrollo urbano. del Ayuntamiento correspondiente.

ARTICULO 157.- Las autorizaciones de los Desarrollos, ARTICULO 163.- En todos los contratos y escrituras que
desarrollos en condominio, re-lotificaciones, subdivisionessuscriba el fraccionador con sus adquirentes, deberan
y fusiones, se otorgaran siempre y cuando no se afectenhacerse constar las clausulas restrictivas de construccion

VI.

y las correspondientes y a la zonificacion que para el
Zonas arboladas, asi como terrenos forestales desarrolloy sus edificaciones, hayan fijado en los programas

preferentemente forestales; de desarrollo urbano, reglamentos o autorizaciones, con la
advertencia de las sanciones en que se incurra en caso de
Zonas de valores naturales; violacion.

Zonas de monumentos histéricos o aquellos ARTICULO 164.- Las autorizaciones de los desarrollos en

considerados como patrimonio cultural; condominio, se elevaran a escritura publica, la que contendra
todas las obligaciones a que debe sujetarse el propietario.

Las medidas del lote tipo predominante en la zona yPara la elevacion a escritura publica la autorizacion, se fijara

las caracteristicas del Desarrollo o desarrollo enun plazo de 90 dias y los gastos respectivos seran por cuenta

condominio; del fraccionadgra excepciéon de los Desarrollos
Habitacionales Urbanos tipo popular

El equilibrio de la densidad de poblacion y

construccion; y ARTICULO 165.- Una vez protocolizada el articulo antgrior
se inscribira en el Registro Publico de la Propiedad y se
Laimagen urbana. publicara en el Periédico Oficial del Gobierno Constitucional
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del Estado de Michoacan de Ocampo, en el periddico desuelo de desarrollo en condominio, se presentara ante la
mayor circulacién en la entidad, o en la cabecera municipaDependencia Municipal, acompafiando para el efecto los

gue corresponda, si lo hubiere.

ARTICULO 166.- De las autorizaciones que se otorguen, .
la Dependencia Municipal remitira una copia de las mismas

a la Secretaria y la Direccion de Catastro del Gobierno del

Estado y a Idesoreria y Catastro Municipal.

ARTICULO 167.- El Ayuntamiento, cuando el caso asi lo |I.
requiera, al otorgar autorizaciones para el establecimiento
de Desarrollos, fijara con base en los ordenamientos
aplicables, las zonas de restriccion, que por ser usual elil.
ciertas colonias y poblaciones o por reglamentacion, los
fraccionadores deban dejar hacia las vias publicas o
colindancias.

ARTICULO 168.- Si el area de donacién Estatal o Municipal V.
destinada para equipamiento urbano, de cualquier tipo de
Desarrollo, con excepcion de las destinadas para areas verdes,
fuere menor a una superficie de mil metros cuadrados, podr&
determinarse el valor comercial de la misma, a efecto de que el
propietario lo pague a la Secretaria de Finanzaskeadeeria
Municipal correspondiente. Este recurso debera ser destinado
para la creacion de un fideicomiso para la adquisicion de
reserva territorial Estatal o Municipal segiin corresponda. Ervl.
la integracién y operatividad del fideicomiso se debera
garantizar la participacion ciudadana.

ARTICULO 169.- No se autorizaran Desarrollos o

documentos siguientes:

Documento que contenga los datos de identificacion
del predio, el tipo de Desarrollo o desarrollo en
condominio que se solicita, nombre y firma del
propietario o representante legal y domicilio;

Copia del titulo de propiedad del predio, inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad Raiz en el Estado;

En su caso, copia certificada del acta constitutiva de
la empresa, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, cuando se trate de persona
moral;

En su caso, acreditar la personalidad o personeria
juridica con que se actua;

Un plano que sefiale la ubicacion del terreno por
fraccionar geo referenciado respecto del plano
estratégico correspondiente del Programa de
Desarrollo Urbano respectivo; y

Copia del recibo de impuesto predial del predio del
afio en que se solicite. Ninguna solicitud sera
recibida si no se acompafa de la totalidad de los
documentos sefialados en este articulo.

desarrollos en condominio cuyos lotes no cumplan con lasARTICULO 172.- Lalicencia de uso del suelo, marcara las
caracteristicas estipuladas en este Reglamento, de acuerdondiciones y limitaciones para el aprovechamiento del

a su caso y ubicaciéAsimismo, no se podran autorizar
permisos de construccion, aun de caracter provisional, en
predios que tengan dimensiones menores a las medidas del
lote tipo autorizado en la zona.

CAPITULOII I.
REQUISITOS Y PROCEDIMIENTOS
PARA LAAUTORIZACION

ARTICULO 170.- La autorizacién de un nuevo Desarrollo
o desarrollo en condominio, se deberéa resolver por el
Ayuntamiento y la Dependencia Municipal, en tres Unicas
fases para obtener:

l. La licencia de uso del suelo; M.

I. La autorizacién del visto bueno del proyecto de
vialidad y lotificacion; y

M. La autorizacion definitiva del proyecto.

ARTICULO 171.- La solicitud para una licencia de uso del V.

inmueble a desarrollasiendo entre otras, las siguientes:

Derechos de vias federales por infraestructuras o
cuerpos de agua;

Derechos de vias municipales por trazo de vialidades
de libramientos, colectoras, primarias o secundarias
sefialadas en los programas de desarrollo urbano u
otros instrumentos de planeacion derivados de los
mismos; o por trazos de prolongacién o ampliacion
de vias de cualquier rango existentes, requeridas para
dar continuidad, integracion y coherencia a la
estructura urbana;

Areas de uso restringido para infraestructura y
equipamiento; por contener elementos de
importancia en términos de valor historico, cultural,
natural, o destinadas a parques urbanos y servicios
publicos, de acuerdo a los programas del desarrollo
urbano;

Areas de uso restringido por riesgos, tales como
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escurrimientos, fallas y fracturas geolégicas,
inestabilidad del suelo u otras analogas, que pongan
en riesgo la vida o los bienes materiales de las

personas;
\ Compatibilidades de uso del suelo;

VI. Los coeficientes de ocupacion o uso del suelo;
VII.  Uso del suelo, lote tipo y densidad maxima; y

VIIl.  Disefio de las vialidades.
ARTICULO 173.- La licencia de uso de suelo, tendréa la
vigencia del programa de desarrollo urbano del cual derivo.

ARTICULO 174.- Recibida la solicitud la Dependencia
Municipal, emitira la resolucién en un plazo no mayor de
diez dias habiles, pudiendo ser positiva, positiva
condicionada o negativa. De ser positiva otorgara la licencia
de uso del suelo y en su caso, establecera las condicionantes
a cumplir

ARTICULO 175.- En caso de haber sido positiva la
resolucion de la licencia de uso del suelo, para obtener la
autorizacion d&/isto Bueno de vialidad y lotificacion, se  VII.
requerira:

l. Escrito de solicitud de autorizacion\disto Bueno
de vialidad y lotificacion;

I. Oficios que acrediten la factibilidad de los servicios
de energia eléctrica, agua potable, drenaje sanitario
y pluvial, expedidos por las dependencias
correspondientes; VIII.

M. Certificado y plano de medicion y deslinde catastral
expedido por la Direccion de Catastro del Estado;

V. Manifestacion de impacto ambiental y oficio de la
autorizacion del estudio emitida por la Secretaria'y
en su caso, estudio de impacto en el entorno;

\ En caso que el predio por fraccionar colinde o cuente
con algun servicio de la federacién, estado o
municipio, debera presentar los certificados de no
afectacion o autorizaciones de concesion de las
areas;

VI. Levantamiento topografico del o los terrenos que
integraran el Desarrollo o desarrollo en condominio,
indicando:

a) Los angulos del poligono o de los poligonos

correspondientes a cada uno de los vértices
y las distancias respectivas a vértice
vertical;

b) Curva de nivel a cada metro de desnivel,

C) Colindancias perimetrales con nombre y
distancias;

d) La superficie total del terreno por fraccionar
y en su caso, las superficies parciales de cada
uno de los predios que integren el desarrollo
en proyecto, debidamente demarcados; y

e) Todos los accidentes topograficos mas
notables que estén situados dentro o
proximos colindantes de o los terrenos objeto
del desarrollo, tales como montafias, cerros;
valles, rios, canales, zanjas, caminos,
carreteras, vias férreas, lineas de energia
eléctrica, lineas telegraficas o telefénicas,
ductos subterraneos, gasoductos,
construcciones permanentes y otros que se
consideren de interés.

Proyecto de rasantes de vialidades, que debera
contener los niveles de las vialidades, en cuanto a
sus pendientes, alturas, escurrimientos y demas
caracteristicas que permitan la integracion del
desarrollo en condominio con las vialidades
existentes en colindancia o la congruencia con los
proyectos que las autoridades encargadas de los
servicios publicos tengan de la zona;

El ndmero de copias del plano proyecto de
lotificacion y vialidad que sefialeAyuntamiento a
escala 1:500, debiendo cumplir y contener lo
siguiente:

a) Las restricciones y condicionantes sefialadas
en la licencia de uso de suelo;

b) El tipo de Desarrollo o desarrollo en
condominio y nhombre propuesto, nombre del
propietario o propietarios, orientacion
respecto al norte, escala y escala grafica y
cuadro de uso del suelo;

C) La distribucién de lotes, viviendas,
departamentos, locales o unidades y .su
agrupamiento en manzanas o edificios; la
localizacion de los espacios libres para
recreacion. El trazo de vialidades, cruceros 'y
entronques debera atender a la funcionalidad
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y al servicio que las mismas brindaran, asi vialidad y lotificacion.

como la sefalizacion y mobiliario urbano;

El visto bueno de vialidad y lotificacion, no autoriza
d) Frentes, profundidades de lotes y superficies operaciones de promesa de venta o de compra-venta en un
de cada uno; sefialamiento de manzanas,Desarrollo o desarrollo en condominio.

propuesta de ubicacion de las areas de

donacion conforme al tipo de Desarrollo o ARTICULO 177.- Una vez obtenida la autorizacior\vdsto
desarrollo en condominio especificado en este Bueno de vialidad y lotificacién, podra solicitarse la

Reglamento;

autorizacion definitiva acompafiando los documentos

siguientes:

e) El disefio de las vialidades en plantas y cortes
transversales de las mismas, incluyendo el .
acceso principal al desarrollo;

f) La propuesta de ubicacién del area de
donacion cumpliendo con los porcentajes y
ubicacion, especificando las areas para el ll.
equipamiento urbano y las areas verdes en
los porcentajes establecidos en este
ordenamiento;

M.

0) La propuesta para la nomenclatura de
vialidades, andadores, jardines y plazas;

V.

h) Indicar la simbologia utilizada;

) Nombre y firma del Director Responsable de
Obra, que se encuentre inscrito en el padronV,
respectivo que lleve la Dependencia

Municipal; y,
V.
) Croquis de localizacion refiriéndolo al centro
de poblacién a escala 1:10,000.
VII.

Propuesta de publicidad destinada a promover la venta de
lotes, viviendas, departamentos, locales o unidades.

En caso que el terreno por fraccionar se localice o colindeVill.

con algun servicio de la federacion o estado, indicar zonas
de restriccion y/o proyecto de entroncamiento, debidamente
aprobado por la autoridad competente.

IX.
Los demas que de conformidad con las particularidades del
caso, se requieran o se sefialen en otras disposiciones
legales aplicables, para lo cual la Dependencia Municipal
fundamentara y motivara el requerimiento. X.

Ninguna solicitud sera recibida si no se acompafia de la
totalidad de los documentos sefalados en este articulo.

ARTICULO 176.- Recibida la solicitud la Dependencia XI.
Municipal, emitira la resolucién en un plazo no mayor de
quince dias habiles, pudiendo ser positiva o negativa. De
ser positiva ot@ara la autorizaciéon deisto Bueno de

Certificado original de libertad de gravamen, con
vigencia de no mas de treinta dias. En el caso de la
existencia de algun gravamen, se requerira la
autorizacion por escrito del acreedor;

El nimero de copias del plano proyecto de vialidad
y lotificacién que sefiale la Dependencia Municipal
aescala 1:500;

Aprobacion de la nomenclatura por la Dependencia
Municipal;

Permiso para la venta y comercializacion de las
viviendas, departamentos, lotes, locales o unidades
de la Dependencia Municipal;

Aprobacion del proyecto de la red de electrificacion,
por parte de la Comision Federal de Electricidad;

Aprobacion municipal del proyecto de alumbrado
publico;

Aprobacion del proyecto del sistema de
distribucion y suministro de agua potable por parte
del SARAS;

Aprobacién del proyecto de instalaciones de los
sistemas de alcantarillado sanitario, tanto de las
aguas residuales como pluviales, por el 88

Estudio de mecéanica de suelos con disefio de
pavimentos, elaborado por laboratorio acreditado
ante la Dependencia Municipal,

En caso de que se requiera la perforacion de pozos,
para el suministro de agua potable, obtener de la
Comision Nacional defAgua, la autorizaciéon y
concesion para la explotacion del mismo;

En caso de que el desarrollo en condominio colinde
con carreteras federales o estatales se presentara el
proyecto de entroncamiento, aprobado por la
autoridad competente;
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XII.

XIIl.

XIV.

Memoria descriptiva del desarrollo en condominio ARTICULO 180.- Todas las solicitudes y documentos que

manifestando en ella:

les acompafien, deberan ser firmados por un Director

Responsable de Obra, el cual debera estar acreditado ante
a) La superficie total del terreno por fraccionar; la Dependencia Municipal.

b) La superficie destinada a vias publicas;

ARTICULO 181.- La Dependencia Municipal determinara

de acuerdo con las caracteristicas y alcances de un proyecto
C) Las superficies parciales y totales de las areaspresentado para su autorizacion, si debe ser considerado

verdes;

como programa parcial y en consecuencia, ser sometido al

tramite previsto en este Reglamento.

d) La ubicacion y superficie total del area de
donacion;

ARTICULO 182.- Las resoluciones que emita la

Dependencia Municipal Ayuntamiento para cada una de
e) Las especificaciones y procedimientos las fases de autorizacion de un desarrollo en condominio,
generales de construccion que detallen y autorizan a los fraccionadores a:

garanticen la calidad de todas y cada una de
las obras de urbanizacion, que deben serl.
ejecutadas en los terrenos motivo del
desarrollo en condominio, segun su tipo;

f) La propuesta de modalidad de las obras de
urbanizacion; Il.

0) La propuesta del precio de venta de las
viviendas, departamentos, lotes, locales o
unidades urbanizadas; y

h) Precios unitarios, presupuesto total y Il
calendario de las obras de urbanizacién a
realizarse en el desarrollo en condominio;

La garantias a que se refiere en este Reglamento, a
efecto de asegurar la ejecucién adecuada de las
obras de urbanizacién, y el cumplimiento de todas y
cada una de las obligaciones que le correspondaniV.

y|

Escritura publica que acredite la donacion a favor
delAyuntamiento de las superficies en los términos
de este Reglamento.

ARTICULO 178.- Recibida la solicitud la Dependencia
Municipal, integrara el expediente y lo pondra a
consideracion délyuntamiento, el cual emitira la resolucion

en un plazo no mayor de veinte dias habiles, pudiendo ser
positiva 0 negativa. De ser positiva otorgara la autorizacion

definitiva del desarrollo en condominio.

solicitado.

En el caso del proyecto autorizado de rasaites.
iniciar el trazo de vialidades, despalmes y
movimientos de tierras en el predio motivo del
desarrollo;

En el caso de la autorizacion désto Bueno de
viabilidad y notificaciénA formalizar los proyectos

de las obras de urbanizacion, ante las distintas
dependencias o autoridades para la obtencién de la
(sic) aprobaciones de los servicios publicos;

En el caso de lautorizacion DefinitivaA edificar y
urbanizar publicitar el desarrollo, realizar las
operaciones de compra venta de las diferentes
viviendas, departamentos, lotes, locales o unidades
gue constituyen el Desarrollo o desarrollo en
condominio; y

La municipalizacion de un Desarrollo, y en su caso,
desarrollo en condominid.solicitar la liberacion de

las garantias otorgadas y de los compromisos
contraidos a cgpo del fraccionadorsubsistiendo
solo las garantias contra vicios ocultos de las obras
de urbanizacion, por un periodo de un afio posterior
ala municipalizacion.

CAPITULOIII

LASAUTORIZACIONES DE LOS DESARROLLOS

URBANOS CON VIVIENDA

ARTICULO 183.- En los desarrollos habitacionales urbanos

con vivienda, ademas de sujetarse para su autorizacion a lo
ARTICULO 179.- En todos los casos en que las dispuesto en los capitulos anteriores de este Titulo, deberan
resoluciones fueren negativasAglintamiento a través de atender las disposiciones de este Capitulo.

la Dependencia Municipal, debera emitir la resolucion por
escrito, indicando la documentacion faltante o las razonesARTICULO 184.- Todo desarrollo habitacional urbano con
y los fundamentos técnico- juridicos por lo cual se niega lovivienda, ademas de cumplir para su autorizacion con lo

dispuesto en el Capitulo Il de este Titulo y Libro, deberan
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integrar para la fase de autorizacion definitiva lo siguiente:l.
l. Proyecto de lotificacién general;
I. Proyecto de sembrado de vivienda; y

M. Proyecto(s) arquitectonico(s) de la(s) vivienda(s)
tipo.

ARTICULO 185.- Los desarrollos habitacionales urbanos,
podran incluir uno o mas de las modalidades de vivienda
siguientes:

l. Unifamiliares;
I. Conjuntos habitacionales; y
M. Multifamiliares.

En todo caso se deberan respetar las densidades de
poblacion contenidas en los programas de desarrollo
urbano. Il.

ARTICULO 186.- En los casos de los desarrollos
habitacionales urbanos de vivienda multifamiliar y conjuntos
habitacionales, la memoria descriptiva que se entregue para
la autorizacion definitiva, debera contener los conceptos
siguientes:

l. Las areas individuales y comunes de los
adquirientes;

I. Las caracteristicas para la dotacion de servicios
publicos;

M. El equipo y mobiliario urbano; y

V. Las previsiones y medidas de salubridad, seguridad
y proteccion civil.

CAPITULO IV
LAS AUTORIZACIONES DE LOS DESARROLLOS
EN CONDOMINIO

ARTICULO 187.- La realizacion de los desarrollos en
condominio a que se refiere este Capitulo se sujetara a lo
dispuesto en la legislacion civil del Estado de Michoacan y
la Ley Sobre el Régimen de Propiedad en Condominio del
Estado de Michoacan, debiendo cumplir asimismo con lo
dispuesto en el presente Reglamento y demas disposiciones
legales de la materia.

Atendiendo a su estructura:

a) Condominio vertical: Se establece en aquel
inmueble edificado en varios niveles en un
terreno comun, con unidades de propiedad
privada;

b) Condominio horizontal: Se constituye en
inmuebles con construccion horizontal donde
el condominio tiene derecho de uso exclusivo
de parte de un terreno y es propietario de la
edificaciéon establecida en el mismo,
pudiendo compartir 0 no su estructura y
medianeria, siendo titular de un derecho de
copropiedad para el uso y disfrute de las areas
del terreno, construcciones e instalaciones
destinadas al us6 comun; y

C) Condominio mixto: Es aquel formado por
condominios verticales y horizontales.

Atendiendo a su uso:

a) Habitacional: son aquellos inmuebles en los
gue la unidad de propiedad privativa es
destinada a la vivienda;

b) Comercio o de servicios: son aquellos
inmuebles en los que la unidad de propiedad
privativa es destinada a la actividad propia
del comercio o servicio permitido;

C) Industrial: son aquellos en donde la unidad
de propiedad privativa es destinada a
actividades permitidas propias del ramo;

d) Oficinas: son aquellos en donde la unidad de
propiedad privativa es destinada a
actividades permitidas para tal efecto;

e) Bodegas;
f) Consultorios; y

0) Mixtos: son aquellos en donde la unidad de
propiedad privativa, es destinada a dos o mas
usos de los sefialados en los incisos
anteriores, siempre y cuando no afecte a
ninguno de ellos.

ARTICULO 189.- Para la autorizacion de los desarrollos

en condominio dependiendo de su uso del suelo y en su
ARTICULO 188.- Los condominios de acuerdo con sus caso tipo, deberan cumplir con lo dispuesto en este

caracteristicas de estructura y de uso, podran ser:

Reglamento.
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ARTICULO 190.- Las areas destinadas para equipamientoen el proyecto del disefio urbano del conjunto, en la escritura
urbano en los desarrollos en condominio, no podran seconstitutiva del régimen, asi como en su reglamento y en
(sic) objeto de enajenacion. El cincuenta por ciento; selas escrituras publicas que se realicen con motivo de

destinara para la construccion del equipamiento educativenajenaciones subsecuentes.

publico del nivel basico, areas deportivas y recreativas,

instalaciones de comercio, salud y asistencia publicas. EARTICULO 196.- Los desarrollos en condominio, tendran
otro cincuenta por ciento debera destinarse para arealss caracteristicas de funcionamiento siguientes:

verdes, parques o plazas, en las cuales el fraccionador tendra
la obligacién de equiparlas para tales efectos, segun la
propuesta que presente y autorice la Dependencia
Municipal. Adicionalmente deberan estar con jardin y
arboladas de conformidad con lo establecido en la
autorizacion de impacto ambiental presentada para la
autorizacion deVisto Bueno de vialidad y lotificacion.

Il.
Estas areas deberan ubicarse en los limites del desarrollo en
condominio, de tal forma que se pueda acceder a ella tanto
por la via publica como por el condominio.

ARTICULO 191 .- Cuando el régimen de propiedad en
condominio se disuelva o extinga, las vialidades internas y
las areas comunes pasaran de forma inmediata, al patrimonio
municipal, qguedando a cargo del mantenimiento y
conservacion.

M.
ARTICULO 192.- Para los desarrollos en condominio,
adicionalmente a los requisitos relacionados en la fase de
autorizacion definitiva contenidos en el presente
Reglamento, se debera integrar el reglamento del condominio,
debidamente protocolizado ante Notario Publico, previa
sancion deRyuntamiento. V.

ARTICULO 193.- Los desarrollos en condominio cualquiera
que sea su uso del suelo y tipo, conforme al ndmero de
lotes, viviendas, locales, departamentos o unidades qu#
los integren, deberan contar con los espacios necesarios
para area de estacionamiento y que los vehiculos puedan
salir ala via publica o area de circulacion enlazada con ésta,
sin necesidad de mover otro vehiculo estacionado, de
conformidad con la normatividad aplicable. VI.

ARTICULO 194.- En los desarrollos habitacionales en
condominio, s6lo se podran edificar el nimero de
departamentos o viviendas que permita la densidad de
poblacion establecida en el programa de desarrollo urbano
respectivo.

El desarrollo podra estar delimitado por medio de
barda, reja o cerca, siempre que no se interrumpa la
continuidad de las vialidades existentes que
concurran al predio o que se tengan previstas en los
programas de desarrollo urbano;

En caso de no existir estudio vial de la zona en donde
se pretenda establecer el desarrollo en condominio,
se debera prever una estructura urbana de vialidades
colectoras publicas a una distancia promedio maxima
de 250 metros, orientadas de norte a sur y de oriente
a poniente, salvo en los Desarrollos habitacionales
suburbanos tipo campestre y rusticos tipo granja e
industriales que sera determinado por el
Ayuntamiento;

La seccion de las vialidades internas y la longitud
de las manzanas, deberan tener las mismas medidas
gue se disponen en este Reglamento, para el tipo de
fraccionamiento o conjunto habitacional que se
pretenda realizar en condominio;

Los desarrollos en condominio contaran con areas
de estacionamiento de acuerdo a la proporcién
establecida en la normatividad aplicable;

Las instalaciones de agua potable deberan
construirse de tal manera que permitan la prestacion
del servicio para cada una de las viviendas, locales,
departamentos o unidades; y

En los desarrollos en condominio para uso comercial,
se deberan instalar servicios sanitarios publicos y
contaran con depdsitos o contenedores de basura
que deberan lindar con la via publica, sin invadirla,
con las dimensiones y caracteristicas que dictamine
la Dependencia Municipal.

ARTICULO 197.- En los desarrollos habitacionales en

En los conjuntos habitacionales tipo interés social bajo elcondominio, se podran construir andadores que sirvan de
régimen de propiedad en condominio, se permitird el frenteenlace entre los edificios y se encuentren ubicados entre
de vivienda minimo de 4.50 metros. las areas verdes.

ARTICULO 195.- Las areas de uso comdn estaran ARTICULO 198.- Una vez concluida la totalidad de las
acondicionadas conforme al tipo de desarrollo enobras de urbanizacion, el promovente notificara por escrito
condominio autorizado, debiéndose sefialar tal caracteristica la Dependencia Municipal terminacién de las mismas, a
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fin de que éstas de considerarlo procedente, emita etondéminos sila hubiere, y debera publicarse para su validez
dictamen técnico aprobatorio de la ejecucion de dichadegal en el Periddico Oficial del Gobierno Constitucional del
obras, para lo cual debera anexar a su escrito laGobierno del Estado de Michoacan.

documentacion siguiente:

VI.

VII.

VIII.

En caso de que el dictamen técnico no apruebe la totalidad
Aprobacion de las obras de las redes de agua potablale las obras de urbanizacion, el promovente debera corregir
sistema de alcantarillado sanitario y pluvial, y en su a su costa las anomalias que se sefialen en dicho dictamen.
caso, planta de tratamiento de aguas residuales Yosteriormente solicitard nuevo dictamen.
pozo, expedida por el SAS;

ARTICULO 201.- El dictamen técnico a que se refiere el
Aprobacion de las obras de la red de energia eléctricaarticulo anterigren ninguin caso implica la municipalizacion
expedida por la Comision Federal de Electricidad; del condominio, toda vez que la prestacion de los servicios

urbanos basicos, siempre sera responsabilidad de la
Aprobacion de las obras de la red de alumbradoadministracion del condominio, bajo la supervision de las
publico, expedida por el area municipal autoridades competentes.
correspondiente;

ARTICULO 202.- Para el caso de desarrollos en condominio
Copias certificadas de las pruebas de hermeticidadipos habitacionales, comerciales o de servicios, industriales
de las redes de agua potable, sistema dey mixtos de usos compatibles que hayan sido autorizados
alcantarillado sanitario y pluvial; por elAyuntamiento sin bardas, rejas o cercas perimetrales

y con vias publicas y que en ellas existan obras de
Copias certificadas de las pruebas de laboratorio,urbanizacién, deberan municipalizarse de conformidad con
respecto de la calidad de los materiales utilizados eno dispuesto en el Capitulo IX de este Titulo y Libro.
las obras de urbanizacion, edificacion y de las
compactaciones en las estructuras de las vialidades, CAPITULOV
y en su caso, de las plataformas de cimentacion de DE LA EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION
las viviendas; ENLOS DESARROLLOS Y DESARROLLOS

EN CONDOMINIO

Copia certificada del oficio y plano de la autorizacion
definitiva; ARTICULO 203.- La ejecucion de las obras de urbanizacion
en los Desarrollos o desarrollos en condominio, podra
Garantia en cualquiera de las modalidades, a favoutorizarse en las modalidades siguientes:
delAyuntamiento por el 10% del presupuesto total,
actualizado de las obras de urbanizacién, paral.
garantizar la reparacion y complemento de las obras

Urbanizacion inmediata. Es aquélla en la que el
fraccionador o promovente debera ejecutar la

faltantes o defectuosas y que estara vigente un afio
posterior a la entrega recepcion de las obras de
urbanizacion. Debiéndola entregar ocho dias habiles
posteriores al dictamen técnico-juridico positivo de
la recepcion de las obras que, en su caso, emita la
Dependencia Municipal; y

Il.
Bitacora de obra.

ARTICULO 199.- El dictamen técnico a que se refiere el
articulo anterior tendra por objeto verificar que el
promovente haya cumplido con todas las obligaciones que
le seflala este Reglamento y ejecutado las obras de
urbanizacion con las caracteristicas y especificaciones del
proyecto definitivo autorizado del condominio.

ARTICULO 200.- El dictamen técnico sera expedido por la
Dependencia Municipal. Dicho dictamen debera hacerse
del conocimiento del fraccionador y de la asamblea de

totalidad de las obras de urbanizacion, dentro del
plazo sefalado en el calendario de obra autorizado
en la resolucién respectiva, y que en ningdn caso
podra ser mayor de 24 meses, a partir de la fecha de
la autorizacion;

Urbanizacion por etapas. Es aquélla que debido a la
extension superficial, caracteristicas y costo del

Desarrollo o desarrollo en condominio, se podra

autorizar al promovente la ejecucién de las obras de
urbanizacion de areas parciales del mismo en
periodos de tiempo determinados. En todo caso, la
urbanizacion total del desarrollo debera quedar

concluida en un plazo no mayor a cuatro afios; y

Urbanizacién progresiva. Es aquélla en la que el
fraccionador o promovente ejecutara las obras por
parcialidades en el Fraccionamiento Habitacional
Urbano tipo popular y en el plazo y con las
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especificaciones que determineAgluntamiento;

ARTICULO 209.- El fraccionador debera observar las

dichas obras podran ejecutarse con la cooperacionndicaciones que se deriven de la correspondiente

de los adquirentes de los lotes.

inspeccion oficial; pero tendra derecho a solicitar por escrito

a la Dependencia Municipal, que se reconsideren cuando
ARTICULO 204.- El fraccionador deberéa ejecutar las obras pudieran implicar cambios en el proyecto.

de urbanizacién, conforme a las caracteristicas,

especificaciones, temporalidad y calidad que se establec€uando existan razones técnicas fundadas y se requiera la
en la autorizacion definitiva, este Reglamento y la modificacion del proyecto o sus especificaciones, debera el

normatividad urbana.

fraccionador proponerlas por escrito ante la Dependencia

Municipal.

ARTICULO 205.- El fraccionador estara obligado a costear

por su cuenta todas las obras de urbanizacion, que le sefiadRTICULO 210.- Afin de garantizar y asegurar la correcta

la autorizaciéon definitiva, incluyendo, en su caso, la construccion de las obras de urbanizacién y demas
construccion de camellones, jardineria; forestacion de laobligaciones previstas en este Reglamento, quien desee
areas verdes y superficies de area de donacion que paraes$tablecer o construir un Desarrollo o desarrollo en

efecto se hayan transmitido en favor Aglintamiento.

condominio, debera otorgar garantia a favor del

Ayuntamiento, equivalente al cien por ciento del valor de
ARTICULO 206.- De ser autorizada la urbanizacion por las obras de urbanizacion presupuestadas y del cincuenta

etapas, se seguiran las reglas siguientes:

por ciento exclusivamente en Desarrollos Habitacionales

Urbanos tipo interés social, garantia que se podra otorgar
l. Constituir garantia antes de iniciar cada una de lasen cualquiera de las formas siguientes:

etapas. Para fijar su monto, se tomara como base el
presupuesto de las obras de la etapa por ejecutar;|.

I. Los trabajos de cada etapa se deberan concluitl.
integramente, de tal manera que el area afecta (sic)
sea autosuficiente en todos sus servicios,
prosiguiendo las subsecuentes etapas cumpliendo
con la misma condicion;

M. Cuando la primera etapa por urbanizer colinde
con zona urbanizada, los trabajos se iniciaran por lalll.
construccion de la vialidad de liga y por la conexion
de los servicios publicos necesarigs; y

V. La ejecucion de las obras de urbanizacion selV.
efectuara bajo la responsabilidad de un Director
Responsable de Obra, debidamente registrado ante
la Dependencia Municipal.

ARTICULO 207.- Obtenida la autorizacién del Desarrollo o
desarrollo en condominio, el fraccionador queda obligado a
iniciar las obras de urbanizacién en un plazo que no podra
exceder de sesenta dias, contados a partir del dia siguiente
alafecha en que se le notifique dicha autorizacion. Sivencido
el plazo, no se han iniciado dichas obras, se podra revocar
la autorizacion. \

ARTICULO 208.- Si las obras respectivas no quedaren

concluidas en el plazo autorizado y se haya concedidovl.

prorroga, el fraccionador estard obligado a cubrir
nuevamente los derechos de supervision
correspondientes al monto de las obras que no se hayan
realizado en tiempo.

Fianza expedida por compafiia autorizada;

Hipoteca de una parte del Desarrollo o desarrollo en
condominio que no comprenda areas de donacion,
vialidades, andadores, plazas y jardines publicos;
gue a juicio de perito valuador designado por el
Ayuntamiento, sea suficiente para garantizar el monto
de la garantia que deba otorgar;

Depdsito en efectivo en Tesoreria Municipal por
un monto equivalente a la mitad del valor total de las
obras de urbanizacion;

Obligacion de no vendegravar donar o fideicomitir

el veinticinco por ciento de las areas vendibles,

mientras no se municipalicen las obras de

urbanizacion. Esta obligacion se inscribira en el

Registro Publico de la Propiedad, al margen de la
inscripcion de la propiedad destinada al Desarrollo
o desarrollo en condominio. Para lo cual, el

fraccionador debera entregar en forma semanal un
reporte de ventas de viviendas, departamentos,
locales o unidades a la Dependencia Municipal,

Carta de crédito expedida por Institucién Bancaria;
y,

Hipoteca sobre bienes distintos del que es motivo la
autorizacion, que a juicio de perito valuador
designado por élyuntamiento, sea suficiente para
garantizar el monto total del valor de la garantia por
las obras de urbanizacion, segun corresponda.
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ARTICULO 211.- El Ayuntamiento, hara efectivas las normatividad urbana, en los programas de desarrollo urbano
garantias a que se refiere este Reglamento, cuando elen la autorizacién definitiva, &yuntamiento aplicara las

promovente:
l. No cumpla con el calendario de obra autorizado;
I. No se apegue a las especificaciones y caracteristicas

de las obras fijadas en este Reglamento y en la
autorizacion definitiva;

sanciones establecidas en el presente Reglamento.

CAPITULOVI
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES
DEL FRACCIONADOR

ARTICULO 216.- Elfraccionador gozara de los derechos y

cumplird con las obligaciones que le sefialen este
M. No acate las observaciones que las autoridadesRkeglamento, otras disposiciones legales o la autorizacion
competentes le hagan con motivo de la inspecciéncorrespondiente délyuntamiento para fraccionar

realizada durante la ejecucion de las obras; o,

ARTICULO 217.- El infractor tendra las obligaciones
V. Deje de prestar suficiente y adecuadamente lossiguientes:

servicios a que esta obligado antes de la
municipalizacion. l.

Esta medida se aplicard una vez que habiendo impuesto las
sanciones previstas de este Reglamento y transcurrido el
plazo razonable otorgado por la Dependencia Municipalll.
para subsanar las observaciones, no se hubieran atendido.

ARTICULO 212.- El Ayuntamiento debera formular un
dictamen técnico, previamente a que se haga efectiva la
garantia de las obras de urbanizacion, a fin de fundamentar
que el fraccionador incurrié en las causales previstas en dll.
articulo anteriarPara tales efectos, deberéd conceder
audiencia al fraccionadopara que alegue lo que a su
derecho convenga.

ARTICULO 213.- El Ayuntamiento con los recursos V.
derivados de la garantia que hubiere hecho efectiva,
ejecutara las obras de urbanizacién que no haya efectuado
el fraccionadar

En caso de que dichos recursos sean insuficientes para
ejecutar las obras de urbanizacion, el fraccionador estara
obligado a responder del faltante del costo de las obras en
cuestion, a través del procedimiento econémico coactivoV.
que determine [&esoreria Municipal respectiva, los cuales
se destinaran por Ayuntamiento para su total y correcta
terminacion.

ARTICULO 214 .- En caso de que el fraccionador no pueda V.
realizar las obras de urbanizacién en el plazo autorizado,
podra solicitar alAyuntamiento que corresponda,
oportunamente y por escrito, la prérroga por el tiempo que
considere necesario, exponiendo los motivos que le asistan;
mismo que no podra ser mayor a doce meses.

ARTICULO 215.- Cuando el promovente haya ejecutado VII.

obras, construcciones, Instalaciones o servicios, en
contravencion a lo dispuesto en este Reglamento, en la

Cumplir con lo dispuesto en este Reglamento, los
programas de desarrollo urbano y las resoluciones
del Ayuntamiento respectivo;

Ejecutar por su cuenta, en tiempo y especificaciones,
las obras de urbanizacion que le correspondan de
acuerdo al proyecto definitivo del Desarrollo o
desarrollo en condominio que le haya autorizado el
Ayuntamiento;

Mantener en la obra, en lugar fijo y en forma
permanente, el libro de bitacora debidamente foliado
y autorizado por la Dependencia Municipal, hasta la
conclusion de las obras de urbanizacion;

Realizar y reportar de inmediato las pruebas de
calidad de los materiales, mano de obra y acabado
de las obras de urbanizacion respectivas, de acuerdo
al proyecto definitivo, y a las que en su caso, le sean
solicitadas por la Dependencia Municipal. Los
documentos originales de los reportes del laboratorio
deberan anexarse a la bitacora;

Pagar en tiempo y forma, los derechos, impuestos,
contribuciones u otros gravamenes que le
correspondan de acuerdo a lo dispuesto en la
legislacion fiscal estatal y municipal;

Cubrir los gastos de conservacién, mantenimiento y
operacion de las obras de urbanizaciéon y de los
servicios que le correspondan, por el periodo
comprendido entre la ejecucion de dichas obrasy la
municipalizacion del Desarrollo o desarrollo en
condominio;

Hacer por su cuenta, el trazo de los ejes de vias
publicas comprendidos dentro del Desarrollo o
desarrollo en condominio, asi como el amojonamiento
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VIII.

Xl.

XII.

XIIl.

XIV.

y lotificacion de las manzanas, debiendo cuidar de laproporcionalmente a favor de cada uno de los
conservacion de las mojoneras, incluyendo las deAyuntamientos.

deslinde del terreno;

ARTICULO 219 .- El fraccionador mientras no municipalice
Entregar a la Dependencia Municipal informes el Desarrollo, o en su caso, un desarrollo en condominio,
mensuales del avance fisico de las obras deestara obligado a:

urbanizacion, con base a la autorizacion definitiva y
al calendario de obra autorizadsimismo, en los  |.
informes se deberd hacerse mencion a las
correcciones que en su caso, se hayan derivado dé.
las observaciones comunicadas al fraccionador por
los inspectores autorizados y adjuntar copia de los

reportes de laboratorio que garanticen la calidad delll.

Prestar los servicios de vigilancia;

Suministrar con normalidad y suficiencia los servicios
de agua potable y alumbrado publico;

Mantener en condiciones de funcionalidad el

los materiales empleados, durante el periodo de que sistema de alcantarillado sanitario;
se trate;

V. Prestar con eficiencia el servicio de limpia; y
Entregar los resultados de las pruebas de
hermeticidad de las redes de agua potable yV

alcantarillado sanitario;

Cuidar y conservar las areas verdes.

CAPITULO VI
Respetar los precios maximos de venta de los (sic) DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES
viviendas, departamentos, lotes, locales o unidades DE LOSADQUIRENTES

autorizados por éyuntamiento;
ARTICULO 220.- Los adquirentes deberan ajustar sus
Informar por escrito a la Dependencia Municipal, de construcciones a las disposiciones del reglamento de
cualquier irregularidad o anomalia que se suscite enconstruccion aplicable y los programas de desarrollo urbano.
el Desarrollo o desarrollo en condominio;
ARTICULO 221.- En todos los Desarrollos en condominio,
Respetar las servidumbres o las restricciones ddos adquirentes, tendran la obligacion solidaria con el
compatibilidad de usos del suelo que existan o se lefraccionador de conservar los jardines y arboles plantados
hayan fincado al Desarrollo o desarrollo en en las vias publicas, areas verdes y de donacion, en los
condominio; tramos que les correspondan al frente de sus lotes; asi como,
las banquetas, pavimentos y el equipamiento urbano.
Mantener en forma visible al pablico, en la caseta de
ventas del Desarrollo o desarrollo en condominio, el ARTICULO 222.- En los Desarrollos Habitacionales
precio autorizado sobre metro cuadrado de terrenoUrbanos tipo populares promocionados por instituciones
urbanizado; de los diferentes ambitos de gobierno, ningin adquiriente
podra por si o por interpésita persona adquirir mas de un
Forestar las areas verdes y de donacion,lote.
independientemente del destino final que se les
pretenda ot@ar; y, ARTICULO 223.- Los adquirentes de lotes podran
cerciorarse de que el lote o lotes que les oferten cuenten
Durante el periodo de ejecucion de las obras decon las condiciones de urbanizacion autorizadas asi como,
urbanizacion del Desarrollo o desarrollo en que la compra-venta en la que participan, sea con base al
condominio, mantener un residente en el lugar deproyecto de vialidad y lotificacién autorizado.
las mismas, con caracter de representante

debidamente autorizado, debiendo el fraccionador CAPITULO VI
en todos los casos; informar por escrito a la DE LAS OBLIGACIONES DE LOS DIRECTORES
Dependencia Municipal, el nombre del o los RESPONSABLES DE OBRA

residentes que sefialen para tal efecto.
ARTICULO 224 .- El fraccionador debera designar un

ARTICULO 218.- En caso de que el Desarrollo o desarrollo Director Responsable de Obra para los efectos del presente
en condominio se ubique en la jurisdiccion de dos o masReglamento. La designacién debera realizarse de entre las
municipios, las obligaciones del fraccionador se distribuirdnpersonas que integran el padron correspondiente de la
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Dependencia Municipal.

ARTICULO 225.- La responsabilidad solidaria del Director
Responsable de Obra se iniciara a partir de su designacion
y el desarrollador debera notificar por escrito a la
Dependencia Municipal dicho nombramiento en la primera
promocion que realice para obtener las autorizaciones,
licencias y permisos necesarios, para llevar a cabo Idll.
ejecucion de las obras de urbanizacion o edificacion, en su
caso, de cualquier tipo de desarrollo.

V.
ARTICULO 226.- El Director Responsable de Obra
respondera solidariamente con el fraccionador en la materia
gue regula el presente Reglamento, siempre que: \

l. Suscriba solicitudes y proyectos de obras de
urbanizacion y de edificacion, asi como los planos
correspondientes;

V.

I. Reinicie la ejecucion de obras suspendidas; o,

M. Suscriba dictamenes o estudios arquitecténicos o
estructurales y en general, cualquier documento
relacionado con las autorizaciones o licencias para
la ejecucion de las obras de urbanizacién o
edificacion en los Desarrollos o desarrollos en
condominio.

ARTICULO 227.- El contenido o resultado de los estudios,
dictamenes, proyectos, planos y demas documentos que
suscriba el Director Responsable de Obra con motivo de su
desempefio, podran ser validados por la Dependencia
Municipal; sin que ello implique deslindarlo de la
responsabilidad civil, penal o administrativa que en su caso,
se pudiera derivar de su actuacion.

Lo anterioy sin perjuicio de las atribuciones que legalmente VII.
correspondan a las dependencias y entidades publicas,
quienes asimismo podran inspeccionar y verificar en
cualquier momento la veracidad de la informacion
proporcionada por el Director Responsable de Obra, asVIll.
como la correcta realizacion de los trabajos constructivos y
de edificacion del Desarrollo o desarrollo en condominio de
que se trate.

IX.
ARTICULO 228.- Los Directores Responsables de Obra
tendran las obligaciones siguientes:

l. Conocer y sujetarse a las disposiciones contenidas<.
en el presente Reglamento;

Presente Reglamento, asi como las especificaciones
técnico constructivas que establezcan las
dependencias y entidades publicas o disposiciones
legales o reglamentarias, a fin de asegurar en dichas
construcciones condiciones 6ptimas de durabilidad,
calidad, funcionalidad y mantenimiento;

Conducirse con veracidad en toda clase de informes
y documentos que suscriba;

Registrar los avances y pormenores de las obras de
urbanizacion en los libros de bitacora respectivos;

Asegurarse que los calculos y proyectos que se
presenten a la Dependencia Municipal para su
aprobacién, se ajusten a las disposiciones
establecidas en la normatividad aplicable;

En caso de que en el proceso de ejecucion de las
obras de urbanizacion se detectaran factores de
riesgos como faltas geoldgicas, terrenos
conformados por rellenos inadecuados o en los que
se hayan explotado bancos de materiales pétreos o
minerales, zonas inundables, instalaciones cercanas
en operacion que produzcan vibraciones y puedan
ocasionar fisuras en techos o muros o colapsos
estructurales, asi como cualquier otro factor que
pueda poner en peligro la integridad fisica de las
personas y la seguridad de las obras tanto de
edificacion como de urbanizacion, debera proponer
al fraccionador las acciones y medidas inmediatas
gue resulten necesarias realjzaformando a la
Dependencia Municipal de las acciones ejecutadas
y los resultados de las mismas para que ésta
determine lo procedente;

Asegurarse que las obras se ejecuten con apego a
las licencias aprobadas conforme a las disposiciones
legales aplicables en la materia;

Conservar en la obra copia de las licencias, permisos
y autorizaciones tramitados con motivo del
Desarrollo o desarrollo en condominio;

Responder por cualquier violacion u omision a las
disposiciones de este Reglamento, por causas
imputables a él;,y

Las demas que con motivo de su desempefio le
establezcan otros ordenamientos legales aplicables.

I. Asegurarse que las obras de urbanizacion delARTICULO 229.- La recepcion de un Desarrollo, o en su
Desarrollo o desarrollo en condominio se realicen caso, desarrollo en condominio de que se trate, no exime de
conforme a las normas técnicas establecidas en etesponsabilidad al Director Responsable de Obra, quien
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estara obligado a asumir las responsabilidades de caracter
civil, penal o administrativa que pudiera derivarse por la
actividad para la cual haya otorgado su responsiva
profesional, por un término de tres afios a partir de lalll.
recepcion.

ARTICULO 230.- Cuando se suspenda o cancele el registro
al Director Responsable de Obra el fraccionador debera
designar de inmediato a quien lo sustituya notificando tal
circunstancia por escrito a la Dependencia Municipal. LalV.
sustitucion no exime de su responsabilidad al sustituido
por la parte del Desarrollo o desarrollo en condominio que
le haya correspondido. El fraccionador procedera de igual
forma si la responsiva del Director Responsable de Obra/
concluye por acuerdo entre ambos.

CAPITULOIX
DE LAMUNICIPALIZACION

ARTICULO 231 .- La municipalizacion es el acto formal
mediante el cual se realiza la entrega por parte deM.
fraccionador ahyuntamiento de los bienes inmuebles, areas
de donacidn, equipo e instalaciones destinados a los
servicios publicos y de las obras de urbanizacion de urvil.
Desarrollo, y en su caso, desarrollo en condominio, que
cumpliendo con lo dispuesto en la autorizacién definitiva,

se encuentren en posibilidad de operar suficiente y
adecuadamente, permitienddAgtintamiento en la esfera

de su competencia, prestar los servidos publicos necesarios.

En el caso de los servicios de suministro de energia eléctrica,
agua potable y alcantarillado sanitario y pluvial, las
instalaciones se entregaran directamente a las dependencias
correspondientes.

ARTICULO 232.- Sélo elAyuntamiento sera competente  VIII.

para municipalizar un Desarrollo, y en su caso, desarrollo

y en su caso, planta de tratamiento de aguas
residuales y pozo, expedida por el 3&P

Acta de entrega recepcion de la red de energia
eléctrica, expedida por la Comision Federal de
ElectricidadActa de entrega recepcion de la red de
alumbrado publico, expedida por el area municipal
correspondiente;

Copias certificadas de las pruebas de hermeticidad
de las redes de agua potable, sistema de
alcantarillado sanitario y pluvial;

Copias certificadas de las pruebas de laboratorio,
respecto de la calidad de los materiales utilizados en
las obras de urbanizacion, edificacion y de las
compactaciones en las estructuras de las vialidades,
y en su caso, de las plataformas de cimentacion de
las viviendas;

Copia certificada del oficio y plano de la autorizacion
definitiva;

Garantia en cualquiera de las modalidades dispuestas
en este Reglamento, a favor Aglintamiento por el

diez por ciento del presupuesto total actualizado de
las obras de urbanizacioén, para garantizar la reparacion
y complemento de las obras faltantes o defectuosas y
gue estara vigente un afio posterior a la entrega
recepcion de las obras de urbanizacién. Esta garantia
debera entregarse a mas tardar ocho dias habiles
posteriores a la expedicion del dictamen técnico-
juridico que autoriza la recepcion de las obras, que en
su caso, emita la Dependencia Municipal; y

Bitacora de obra.

en condominio, por lo que cualquier acto, contrato o Cuando los Desarrollos, y en su caso, desarrollos en
convenio que se celebre por parte del fraccionador con l&ondominio se urbanicen por etapas podrd municipalizarse
asociacion de colonos u otra persona fisica o moral, quen la misma forma, siempre y cuando, se hubiere concluido
contravenga esta disposicion, no relevara al fraccionadota urbanizacién que le corresponda a cada una.
del cumplimiento de sus obligaciones.
Recibida la solicitud de municipalizacion con todos los

ARTICULO 233.- El fraccionador habiendo ejecutado la anexos, debera procederse a la municipalizacién a més tardar
urbanizacion total o de la etapa autorizada del Desarrollo, yen los 15 dias habiles siguientes.
en su caso, desarrollo en condominio de conformidad a la
autorizacion definitiva, podréa solicitarAyuntamiento su ~ ARTICULO 234.- En todos los casos en que las
municipalizacion, para lo cual debera integrar la resoluciones fueren negativasfAglintamiento a través de
documentacion siguiente: la Dependencia Municipal, debera emitir la resolucion por
escrito, indicando la documentacion faltante o las razones
y fundamentos técnico juridicos por lo cual se niega lo
solicitado.
I. Acta de entrega recepcion de las redes de agua

potable, sistema de alcantarillado sanitario y pluvial, ARTICULO 235.- Habiéndose municipalizado un

l. Solicitud de municipalizacion;
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Desarrollo, y en su caso, desarrollo en condominio ARTICULO 239.- Elfraccionador estara obligado a tramitar

procedera la cancelacion de la garantia contenida en esta publicacion en el Periddico Oficial del acta administrativa
Reglamento y transcurrido el plazo de la garantia de viciode entrega-recepcion del Desarrollo o desarrollo en
ocultos a que se refiere en este Reglamento, igualmenteondominio, por parte délyuntamiento correspondiente.

procedera la cancelacion, quedando el fraccionador liberado

de toda responsabilidad, en cuanto a la prestacion de I0ARTICULO 240.- El Ayuntamiento tomara las medidas

servicios establecido (sic) en este Reglamento.

necesarias para el debido aprovechamiento del area de

donacion, en los términos a que se refiere en este
Mientras no se cumpla con el supuesto previsto en est®eglamento, destinandolos provisionalmente para jardines,
articulo, el fraccionador seguira obligado a la prestacion deareas de recreacion o deportivas.

los servicios y mantenimiento de las instalaciones
correspondientes, asi como a mantener vigente la garantia
otorgada.

ARTICULO 236.- ElAyuntamiento recibira el Desarrollo, y

CAPITULO X

DE LAS RELOTIFICACIONES, FUSIONES Y

SUBDIVISIONES DE AREAS Y PREDIOS

en su caso; desarrollo en condominio mediante elARTICULO 241.- La autorizacion de las relotificaciones
levantamiento de un acta administrativa de entrega-fusiones y subdivisiones de areas o predios en el territorio
recepcion, en la que intervendran el regidor titular de ladel Estado tendra por objeto:

Comision de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del
Ayuntamiento, el titular de la Dependencia Municipal, el .
fraccionador y un representante de la asociacion de colonos
si la hubiere, a fin de que, previo dictamen técnico-juridico
se certifique la terminacion de obras de urbanizacion y quél.
el fraccionador cumplié con todas las obligaciones, asi como
la calidad y el buen funcionamiento de las obras y los
servicios que se entregan.

La Dependencia Municipal elaborara el dictamen técnico
juridico y cual se insertara como parte del acta

correspondiente. V.

ARTICULO 237.- En el caso de desarrollos en condominio
tipo habitacionales, comerciales, industriales o mixtos de
usos compatibles, que no cuenten con vias publicas y estév
circulados con bardas, rejas o cercas, no podran ser
municipalizados y el mantenimiento y conservacion de las

obras de urbanizacién y de las instalaciones destinadas ¥.

los servicios publicos, asi como el pago de estos servicios,
estaran a cargo de los fraccionadores y en su momento de
los adquirentes. Esta obligacion debera hacerse constar en
los contratos de compraventa respectivos.

Controlar la adecuada conservacion, mejoramiento
y crecimiento de los centros de poblacion;

Evitar la saturacion de la infraestructura, el
equipamiento y los servicios en las diversas colonias,
areas y zonas de los centros de poblacion;

Vigilar la aplicacion de los programas y declaratorias
de desarrollo urbano;

Propiciar la integracion y adecuada operacion del
sistema de vialidad y transporte en los centros de
poblacion;

Vigilar que los Desarrollos guarden sus
caracteristicas, normas y especificaciongs; y

Que se respeten los frentes y superficies minimas en
las fracciones resultantes, asi como las densidades
de poblacién, de conformidad con las
determinaciones del programa de desarrollo urbano.

ARTICULO 242.- Todas las relotificaciones, fusiones o
Los desarrollos en condominio tipo habitacionales, subdivisiones de areas y predios debera ser previamente

comerciales, industriales o mixtos de usos compatiblesautorizada

por la Dependencia Municipal,

cuando hayan sido autorizados sin bardas, cercas o rejasdependientemente de la ubicacién del area o predio dentro
perimetrales, con vias publicas y obras de urbanizaciongel territorio municipal.

podran ser objeto de municipalizacion.

ARTICULO 243 .- Las solicitudes de relotificacion deberan
ARTICULO.-238.- Tratandose de fraccionamientos ser presentadas por escrito, acompafiada de la autorizacion
habitacionales suburbanos campestres y rusticos tipmriginal de vialidad y lotificacién del Desarrollo y la
granja, solamente las obras de urbanizacién que s@ropuesta que contenga las modificaciones derivadas de la
ejecuten en las vias de enlace con la zona urbanizadeelotificacion.

mas proéxima, podran ser objeto de recepcién por parte
delAyuntamiento.

ARTICULO 244.- Cuando no se alteren las condiciones
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basicas de un Desarrollo o desarrollo en condominioVIIl.
originalmente autorizado y siempre que se trate de manzanas

En el caso de terreno urbanos (sic), constancia de
alineamiento.

completas, se podran autorizar relotificaciones en ellas,

siempre y cuando:

ARTICULO 246.- Recibida la solicitud con los anexos

completos contenidos en el articulo antet@bependencia

No se hayan hecho operaciones de compra-ventamitira resolucion por escrito en un periodo no mayor de

en la manzana o manzanas que se pretendasiete dias habiles. En el caso de que fuere negativa, se debera

relotificar; indicar la documentacion faltante o las razones y
fundamentos técnico juridicos por lo cual se niega lo

No se incremente el nUmero de lotes existentes,solicitado.

debiendo contar con todos los servicios en forma

individual y no en forma mancomunada; ARTICULO 247.- Los inmuebles catalogados de valor

arqueologico, artistico e histdrico ubicados dentro del

No se altere la localizacién de las vialidades o la territorio municipal, podran fusionarse o dividirse previa

superficie de las mismas. En caso contrario, seraautorizacion de las autoridades competentes.

preciso un nuevo estudio que comprendera todos

los aspectos para la autorizacion de un nuevoARTICULO 248.- La autorizacion para llevar a cabo una

Desarrollo; y fusion de inmuebles, no implica la autorizacion para fusionar
los usos o destinos del suelo que los mismos tengan o se

Se respeten las dimensiones de lotes tanto en sles hayan asignado, asi como tampoco constituyen

frente como profundidad al tipo de desarrollo constancias de apeo y deslinde respecto de los inmuebles a

originalmente autorizado o en su caso, del lote que se refieren, ni acreditan la propiedad o posesion de los

tipo que predomine en la zona. En caso de no existirmismos.

las dimensiones de lote tipo, se le asignara un

tipo de Desarrollo en los términos de este ARTICULO 249.- En las subdivisiones de predios urbanos,

Reglamento. no se permitird que constituyan servidumbres de paso o

vialidades internas, bajo ningun tipo de modalidad de

ARTICULO 245.- Toda persona fisica 0 moral que pretenda propiedad.
fusionar o subdividir areas o predios, debera presentar la
solicitud por escrito ante la Dependencia Municipal; ARTICULO 250.- Cuando en una subdivision de un predio

anexando los datos y documentos siguientes:

VI.

VII.

rustico, las fracciones resultantes tengan una superficie
igual o mayor a diez hectareas, solamente se podran incluir
servidumbres de paso que no tendrd una anchura de
paramento a paramento mayor a tres metros.

Datos generales del solicitante;

Titulo de propiedad, debidamente inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad; ARTICULO 251.- Los propietarios de predios objeto de
subdivision, estaran exentos de transferir areas de donacién
Croquis de localizacion del terreno o los terrenos, enen los casos siguientes:

relacion al centro de poblacion, sefialando la
orientacion de los mismos y las areas contiguas; |. La division de un terreno con superficie hasta de
1,000 metros cuadrados;

Plano a escala con acotaciones y superficies de la
fusion o subdivision que se pretenda realizar; en elll.
cual se indicara el estado actual y la propuesta de

fusion o subdivision;

Las relotificaciones en fraccionamientos
habitacionales de cualquier tipo y/o modalidad
establecidos que hayan hecho ya las donaciones
respectivas, debiendo acreditarlo el interesado

Uso o destino actual y el propuesto del inmueble o
inmuebles;

Factibilidad de los servicios de agua potable, drenaje
sanitario y energia eléctrica;

Constancia de no adeudo del impuesto predial del o

los predios del afio en que la solicite; y M.

mediante copia certificada de la escritura publica
debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, que demuestre el hecho,
0 en su caso copia cotejada del comprobante de
pago a la Secretaria de Finanzas déaoreria
Municipal correspondiente;

Las divisiones de terrenos rusticos, cuando todas y
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cada una de las porciones resultantes queden cota edificacion de obras en proceso de construccion o

una superficie superior a una hectarea; y

terminadas, el uso ilegal de areas y predios u obstaculos de

cualquier naturaleza, que impidan el desarrollo urbano
V. Las parcelaciones que se realicen por causa delanificado en sus distintas formas y fases.

herencia, donacion, compra-venta o permuta entre

parientes en linea recta dentro del primero y segundcARTICULO 258.- Para los efectos del articulo anteriar

grados o conyuges o herederos y legatarios.

ARTICULO 252.- Las subdivisiones de predios mayores a |.
1,000 metros cuadrados, estaran sujetas a una donacion
obligatoria a favor deAyuntamiento correspondiente del
tres por ciento Unica y exclusivamente de la fraccion o
fracciones a separar y aprovechar respecto al predio de
origen.

Il.
ARTICULO 253.- El Ayuntamiento debera negar la
autorizacion de relotificaciones, fusiones y subdivisiones
de areas y predios, cuando al autorizarse se infrinjan
disposiciones de este Reglamento. M.

TITULOVII
DEL PROCEDIMIENTOADMINISTRATIVO V.

CAPITULOI
DE LAS INSPECCIONES Y NOTIFICACIONES

ARTICULO 254.- El Ayuntamiento a través de la
Dependencia Municipal, podra realizar visitas de inspeccion
por conducto de personal debidamente autorizado para
verificar el cumplimiento de este Reglamento y demas
ordenamientos. Y

ARTICULO 255.- Las inspecciones y notificaciones se
sujetaran a lo dispuesto por el Reglamento de Urbanismo y
Obras Publicas del municipio Zacapu, Michoacan y demas
ordenamientos juridicos en de la materia.

CAPITULOII
MEDIDAS DE SEGURIDAD, INFRACCIONES VI.
Y SANCIONES

ARTICULO 256.- ElAyuntamiento al tener conocimiento

de la ejecucion de acciones, obras y servicios en materia de
desarrollo urbano, no autorizados ordenara las medidas d¥ll.
seguridad sin perjuicio de las responsabilidades civiles,
penales y administrativas, en que hubiesen incurrido la

persona fisica o moral, publica o privada, que las hayaVill.

cometido.

ARTICULO 257.- ElAyuntamiento podra tomar las medidas
gue por acuerdo 0 a su juicio considere sean necesarias,
para impedir que se lesione o vea afectado el interés, 1&X.
seguridad, la salubridad y la tranquilidad publicas o el
interés, derechos o posesiones de los particulares, mediante

establecen las siguientes medidas de seguridad:

La suspensiéon de la construccion de obras de
cualquier tipo, cuando no se ajusten a los programas
de desarrollo urbano o a los proyectos y
autorizaciones que para el efecto se les hubieren
otorgado;

La suspensioén de obras que puedan poner en peligro
la seguridad, salubridad, tranquilidad publica o el
equilibrio ecoldgico de la zona;

La suspensién de obras que no se ajusten a las
normas técnicas establecidas;

La suspensién de toda clase de tramites ante el
Registro Publico de la Propiedad Raiz en el Estado y
del Comercio, Catastrédministracion de Rentas,
receptoria de Rentas fesorerias Municipales,
respecto de actos de traslacién de dominio, que no
se ajusten a los programas de desarrollo urbano y
este Reglamento, cuando se requiera esa
autorizacion;

La suspension de obras y la orden de llenar
determinados requisitos que se requieran para
continuarlas u obtener la autorizacién
correspondiente, cuando no impliguen una
contravencioén a lo dispuesto en los programas de
desarrollo urbano, este Reglamento o una lesion
grave al interés publico o social;

La orden de ejecucion, modificacion o ajuste de obras
complementarias para garantizar la salubridad o
tranquilidad publica, asi como la funcionalidad de
las construcciones y servicios publicos;

La prohibicion de actos de utilizacién de maquinaria
y equipo;

La advertencia publica, mediante la cual se empleen
los medios de comunicacion, sobre cualquier
irregularidad en las actividades realizadas por un
fraccionador;

La ocupacién de predios y edificaciones para la
realizacion de los programas de desarrollo urbano,
previa audiencia que se otorgue a los interesados;
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X. La demolicion de las construcciones que pongan enARTICULO 265- Respecto a la tercera notificacion se
peligro inminente la seguridad y la salubridad publica; aplicaria la sancidn que son infracciones a este Reglamento
y sus correspondientes sanciones las siguientes:

XI. La demolicién o retiro de construcciones en areas
verdes, vias o espacios publicos; l.

Xll.  Laclausura temporal o definitiva de edificaciones o
instalaciones por motivos de seguridad, salubridad
o tranquilidad publica;

Xlll.  La liberacién de areas o predios para la realizacion
de obras publicas; y Il.
XIV.  Cualquier otra medida apropiada o urgente, tendiente

al cumplimiento de los preceptos de este Reglamento.

ARTICULO 259.- Las medidas de seguridad seran de
ejecucion inmediata cuando las circunstancias del caso asi
lo requieran. De no ser necesario y urgente, se procurara oir
a la persona interesada o afectada por la medidalll.
independientemente de que se impongan las sanciones
pecuniarias cuando se cometan infracciones.

ARTICULO 260 .- Se entendera por infraccion la violacion

a cualquiera de los preceptos que se establecen en este
Reglamento, los programas de desarrollo urbano y demas/.
normatividad aplicable, cometida por particulares o por
autoridades.

ARTICULO 261.- El Ayuntamiento podra facultar a la
Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio
para imponer sanciones, por las infracciones a este
Reglamento, asi como para acordar las medidas de seguridad
que se requieran.

ARTICULO 262.- Los propietarios y poseedores de predios

y fincas asi como los directores responsables de obra, seran
los responsables de las infracciones que se cometan, a¥l.
como el pago o cumplimiento de las sanciones y medidas
de seguridad que imponga la autoridad.

ARTICULO 263.- Las sanciones a que se refiere este
capitulo, se haran efectivas a los responsables
independientemente de las sanciones penales a que 34l
hagan acreedores y que imponga la autoridad. Cuando las
sanciones sean pecuniarias, se haran efectivas por conducto
de las tesorerias municipales.

ARTICULO 264.- Cuando con una sola accidn se violen

dos o mas disposiciones de las comprendidas en el articulwlll.

siguiente, se podra fijar el monto de cada sancién o imponer
una sancion global, en todo caso, se sefialaran los
preceptos legales violados y el motivo o razones de la
sancion.

Quienes violenten lo dispuesto en los programas de
desarrollo urbano y sus declaratorias, se haran
acreedores a una sancion de 60 a 250 veces UMA
diario vigente en la zona donde se cometa la
infraccion, en caso de reincidencia se duplicara la
sancion;

A quienes no cumplan con la obligacién de
proporcionar los informes que le solicite la autoridad
competente, o lo haga con falsedad o fuera del plazo
que se les hubiere concedido, se haran acreedores a
una multa de 50 a 100 veces el UMA diario vigente
en la zona donde se cometa la infraccion, en caso de
reincidencia se duplicara la sancion;

A los que den un uso distinto o construyan obras
diferentes o con especificaciones distintas a las
aprobadas y autorizadas poAglintamiento, se les
impondra una sancion del cinco hasta del diez por
ciento del valor de la obra ejecutada,;

A los que realicen edificaciones de las que requieran
aprobacion o autorizacion previa sin haberla obtenido,
se les impondra una sancion del cinco hasta del diez
por ciento del valor de la obra ejecutada,;

A los que realicen edificaciones sin cumplir con las
normas técnicas, especificaciones o disefio del
proyecto aprobado, se les impondra una sancion
del cinco hasta del diez por ciento del valor de la
obra ejecutada; donde se cometa la infraccién, o hasta
el veinte por ciento del valor de la obra ejecutada;

A quienes no acaten la orden de suspender la
construccion de una edificacién o cumplir con una
medida de seguridad, se les aplicara una sancion de
300 a 500 veces el UMA diario vigente de la zona
donde se cometa la infraccion;

A los que lleven a efecto la apertura, ampliacion,
prolongacion, rectificacion o clausura de una
validad, sin tener la autorizacion correspondiente,
se les aplicara una sancién de 900 a 1,200 veces UMA
diario vigente donde se cometa la infraccion;

A los que lleven a efecto obras de cableado
subterraneo en una validad, sin tener la autorizacion
correspondiente, se les aplicara una sancion de 500
a 800 veces UMA diario vigente donde se cometa la
infraccion;
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IX. Al que impida la inspeccién de un predio, obra en
proceso, edificacion o urbanizacion, se le impondra
una sancion de 900 a 1,200 veces UMA diario vigente
en la zona donde se cometa la infraccion;

X. Al que realice una edificacion o urbanizacion, fusione IV.
o subdivida un predio, con el deliberado propdsito
de impedir u obstruir un servicio publico o una
servidumbre, se le impondra una sancion equivalente
de 600 a 900 veces UMA diario vigente en la zona
donde se cometa la infraccién, independientemente
de las medidas de seguridad que se ordenen en cadd
de ser necesarias;

Xl. Al que por medio de edificaciones o cualquier otro
obstaculo impida o trate de impedir después de ser
requerido para ello, la realizacion de una obra, accion
0 servicio derivada de un programa de desarrollo
urbano, se le impondra una sancion equivalente devl.
3,500 a 5,000 veces UMA diario vigente de la zona
donde se cometa la infraccion; o,

Xll. Al que altere, rectifigue o modifique planos
aprobados de obras o construcciones sin permiso u
orden de la autoridad competente, se le impondra
una sancion de 900 a 1,200 veces UMA diario vigente
en la zona donde se cometa la infraccion, sin perjuicio
de la querella o denuncia penal correspondiente ante
la autoridad competente, en caso de delito. VIL.

ARTICULO 266.- Son infracciones en materia de Desarrollos
y desarrollo en condominio y las sanciones que a ellas
corresponden, las siguientes:

A los que realicen obras de urbanizacion sin la
aprobacion o la autorizacion correspondiente, se les
aplicara una sancion de 2,500 a 3,500 veces UMA
diario que rija en la zona donde se cometa la infraccion;
II. A quienes realicen obras de urbanizacion sin

obras de urbanizacion, cualesquiera que fuera la
causa de suspension, se les impondra una sancion
de 600 a 900 veces UMA diario que rija en la zona
donde se cometa la infraccion;

A quienes no acudan a las citaciones sin causa
justificada a criterio de la autoridad competente, en
la horay dia indicado en las mismas, se les aplicara
de 10 a 50 veces UMA diario que rija en la zona
donde se cometa la infraccion;

A quienes no realicen las obras de urbanizacion
dentro de los plazos sefialados en el programa y
calendario de obra, se les impondra una sancion del
cinco por ciento del presupuesto de las obras
faltantes, sin perjuicio de la actualizacion y el
incremento de las fianzas correspondientes;

A quienes sin contar con la autorizacion
correspondiente celebren cualquier hecho o acto
juridico, que mediata o inmediatamente tenga como
finalidad transmitir la propiedad o la posesién de
lotes en forma de fraccionamiento, se les impondra
una sancion de 8,500 a 10,000 veces UMA diario
vigente donde se cometa la infraccion. La sancion
podra ser aumentada en un cien por ciento en caso
de reincidencia o rebeldia del infractor; o,

A quienes sin contar con la autorizacion
correspondiente se anuncien o por cualquier medio
de comunicacion efectien la publicidad de un
Desarrollo o desarrollo en condominio o contando
con la autorizacion, no se ajusten a la misma, se les
impondra una sancién de 8,500 a 10,000 veces UMA
diario vigente que rija en la zona donde se cometa la
infraccion. La sancién podra ser aumentada en un
cien por ciento en caso de reincidencia o rebeldia
del infractor

sujetarse a las especificaciones y disefio contenidog€n el caso de que los infractores fuesen los Directores
en la autorizacion definitiva, se les impondra una Responsables de Obra, se procedera ademas a la cancelacion
sancion de 1,000 a 2,000 veces UMA diario que rija ende su registro del padrén correspondiente.

la zona donde se cometa la infraccion;

ARTICULO 267.- Son infracciones de los Servidores

las especificaciones y disefio contenidos en la
autorizacion definitiva, no lleven a efecto los cambios |.
o modificaciones ordenados por la autoridad
competente, se les impondra una sancién de 350 a
500 veces UMA diario que rija en la zona donde se
cometa la infraccion, asi como corregir las anomalias
en las que haya incurrido;

Il.
A quienes no acaten la orden de suspension de las

A quienes habiendo realizado obras sin ajustarse &ublicos de la Secretaria y de los ayuntamientos:

Autorizar programas de desarrollo urbano,

documentos, contratos o convenios que

contravengan lo dispuesto en este Reglamento y
los programas de desarrollo urbano del Estado o del
Municipio respectivo;

Otorgar permisos o autorizaciones en contravencion
a este Reglamento, los programas de desarrollo
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urbano y/o la normatividad urbana; resoluciones a que se refiere la fraccién anterior
alterados o falsificados.

M. Rendir informes falsos de los actos realizados por
los ayuntamientos o la Secretaria en materia delLas infracciones aqui contenidas seran impuestas a los
desarrollo urbano y ordenamiento territorial; empleados y funcionarios estatales por la Secretaria de la

Contraloria y Desarrollddministrativo del Gobierno del

V. Exigir o solicitar bajo titulo de cooperacién, Estadoy en el caso de los municipales por las contralorias
colaboracion, ayuda u otro semejante, cualquier municipales.
prestacion pecuniaria o de otra indole, a cambio de
conceder autorizaciones, licencias o permisos enARTICULO 270.- A los responsables a que se refiere el
contravencion a lo dispuesto en este Reglamentosarticulo anterigrse les impondra una multa de 1,500 a 2,000

o, veces UMA vigente en la zona donde se cometa la infraccion,
independientemente de las correcciones disciplinarias que
\ Las sanciones seran impuestas a los servidoregstablezcan las Condiciones Generales del Trabajo

publicos por los funcionarios que correspondan encorrespondientes y la Ley de Responsabilidades de los
los términos de la Ley de Responsabilidades de losServidores Publicos del Estado de Michoacan, sin perjuicio
Servidores Publicos, salvo que en los casos en quele la responsabilidad penal en que hubieren incurrido.
la infraccién constituya violacion a las normas
estatales a que se refiere el Titulo Noveno del Libro ARTICULO 271. - Alos notarios publicos de niimero o por
Primero de este Reglamento las que seran impuestagercepcion que formulen escrituras de traslacion de dominio
por laAuditoria Superior de Michoacan. 0 posesion, asi como contratos respecto de las ventas o
promesas de venta de inmuebles que no cuenten con la
ARTICULO 268- A los responsables a que se refiere el autorizacion correspondiente, se les sancionara conforme
articulo anterigrse les impondra una sancién equivalente lo disponga la normatividad respectiva.
de 15,000 a 20,000 veces UMA vigente que rija en la zona
donde se cometa la infraccion, independientemente de laARTICULO 272.- Cuando se fraccionen o dividan terrenos
correcciones disciplinarias que establezcan las Condicioneen lotes de régimen ejidal o comunal sin la anuencia
Generales del Trabajo correspondientes y la Ley demunicipal correspondiente, los poseedores de los derechos
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado propietarios de los mismos, se haran acreedores a la
de Michoacan, sin perjuicio de la responsabilidad penal ersancion que se establece este Reglamento y no se autorizara
que hubieren incurrido. ni realizara la introduccion de ningdn servicio publico como
electrificacion, agua potable, drenaje, pavimentacion,
ARTICULO 269.- Son infracciones cuya responsabilidad transporte publico entre otros, en tanto no se obtenga la
corresponde a los encargados del Registro Publico de lanuencia correspondiente.
Propiedad Raiz en el Estado y del Comercio, Catastro del
EstadoAdministraciones de Rentas, Receptorias de RentasARTICULO 273.- Cuando se fraccionen o dividan terrenos
Tesorerias Municipales y en general a los funcionariosen lotes sin autorizacion independientemente de su régimen
investidos de fe publica: de propiedad, élyuntamiento debera presentar la denuncia
de conformidad con las disposiciones contenidas en el
l. Operar traslados de dominio sin contar con la Codigo Penal del Estado de Michoacan.
autorizacion correspondiente de la Dependencia

Municipal, cuando se requiera,; CAPITULOII
SUSPENSION, CANCELACION Y CADUCIDAD
I. Aperturar cuentas, desglosar terrenos o asignar DE LASAUTORIZACIONES

numeros de predio a terrenos, sin contar con la
autorizacion correspondiente de la DependenciaARTICULO 274.- El Ayuntamiento podra cancelar las
Municipal, cuando se requiera; autorizaciones que hubieren otorgado a peticion del
beneficiado o cuando incumpla las obligaciones que
M. Inscribir o registrar resoluciones que contravengan contrajo al obtener la autorizacion definitiva.
este Reglamento, los programas o decretos relativos
al desarrollo urbano del estado; o, ARTICULO 275.- El Ayuntamiento podra suspender
temporalmente o por tiempo indefinido las autorizaciones
V. Proporcionar informes, datos o documentos relativosdefinitivas otogadas a peticion del fraccionadorcuando
a los programas de desarrollo urbano, decretos ceste no haya cumplido con las obligaciones contraidas al
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obtener la autorizacién definitiva. TITULO VI
PROYECTOS EJECUTIVOS

ARTICULO 276.- Cuando un Desarrollo o desarrollo en

condominio autorizado no pueda llevarse a cabo por causa CAPITULOI

justificada a solicitud del fraccionadal Ayuntamiento GENERALIDADES

podréa cancelar la autorizacién, siempre y cuando el terreno
por fraccionar permanezca en las mismas condiciones eARTICULO 281.- Con la coordinacion adecuada entre el
que se encontraba al concederse la autorizacién. En estector publico, privado y social, deben incluirse en los
caso, se levantara un acta pokgintamiento en la que se proyectos ejecutivos de las construcciones, el
asiente la conformidad del fraccionador y se le comunicargequipamiento urbano, la movilidad en vialidades y espacios
a todas las autoridades a quienes competa intervenir epublicos, la accesibilidad de las personas con discapacidad,
materia de Desarrollos o desarrollos en condominio. apegandose a este Reglamento y a sus Normas Técnicas
Complementarias.
ARTICULO 277.- El fraccionador que optase por la
cancelacion voluntaria de la autorizacion, no podra exigir laARTICULO 282.- Toda construccion o instalacion que se
restitucion de las fracciones de terreno que hubieseaealice en el Municipio, deben de contar con el proyecto
entregado como donacion, pero si llegare a solicitar nuevajecutivo integral, elaborado por profesionistas, de acuerdo
autorizacién para fraccionalas areas que hubiese asu especialidady a lo establecido en este Reglamentoy a
entregado, se computardn como parte de la donacion aus Normas Técnicas Correspondientes.
otorgarse la nueva autorizacion.
ARTICULO 283.- Tomando como base los usos y destinos
ARTICULO 278.- En el caso de que un fraccionador deseedel suelo propuestos en los diferentes programas de
obtener la cancelacion de la autorizacion definitiva y hubieredesarrollo urbano, las restricciones y normas deben ser
realizado operaciones que impliquen el propésito deobservadas con caracter obligatorio respecto de la
transmitir el dominio a terceros de buena fe, s6lo secompatibilidad de usos para desarrollos, desarrollos en
concedera la cancelacion si se obtiene la conformidad pocondominio, equipamiento, infraestructura, restauraciones,
escrito de los afectados. demoliciones, ampliaciones, modificaciones, construcciones
nuevas y cualquier otro tipo de construccion en el Estado.
ARTICULO 279.- No obstante el otorgamiento de la
autorizacion de un visto bueno de vialidad y lotificacion o ARTICULO 284.- Los estudios que deben contener las
de una autorizacion definitiva, a favor de persona fisica oobras publicas, cualquiera que éstas sean privadas que
moral, la propia autoridad otorgante podra determinar subrinden un servicio publico, a excepcion de lo sefialado en
caducidad cuando: el articulo anterigrsegln sea el caso sdiopograficos,
Hidroldgicos, Orograficos, Geograficos, Geologicos, de
l. Transcurran mas de 180 dias naturales contados &ecanica de Suelos, Climaticos por temperaientos e
partir de la fecha del oficio de la autorizacion del Intensidades de Lluvia, Socioeconémicos, Flora, Fauna y
visto bueno de vialidad y lotificacién y por causas valoracion de Impactémbiental asi como del Dictamen de
imputables al fraccionadoéste no exhibe ante el Riesgo Wulnerabilidad.
Ayuntamiento los documentos que se le hayan
indicado en el oficio por el que se le concede; 0, ARTICULO 285.- La Direcciéon de Urbanismo y Obras
Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, aprobara o
I. Transcurran mas de dos afios contados a partir de leechazara los proyectos arquitecténicos de acuerdo con
fecha de notificacion de la autorizacion definitiva, el sus caracteristicas generales y particulares.
fraccionador no haya ejecutado las obras sefialadas

en la autorizacién otorgada. ARTICULO 286.- Las construcciones ubicadas en zonas
tipicas y en calles o plazas donde existan construcciones
CAPITULO IV declaradas monumentos o de valor excepcional a juicio del
DE LOS RECURSOSDMINISTRATIVOS Instituto Nacional déAntropologia e Historia, deberan

armonizar con el contexto general de la calle o plaza de que
ARTICULO 280.- Los actos y resoluciones emitidos por formen parte.
las autoridades, que afecten el interés juridico de los
particulares, podran ser impugnados en los términos deRRTICULO 287.- Los proyectos para edificios de uso mixto,
Cadigo de Justiciddministrativa del Estado de Michoacan se sujetaran en cada una de sus partes a las disposiciones
y la Ley Organica Municipal, segun corresponda. relativas.
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ARTICULO 288.- Las normas a que deben sujetarse los
materiales de construccion, asi como las especificaciones
de arquitectura o ingenieria, seran aprobadas por ldll.
Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de
Zacapu, Michoacan.

V.
ARTICULO 289.- Al ejecutarse obras al exterjor
demoliciones, construcciones, pintura, colocacion de
anuncios, etc., deberan colocarse dispositivos de
proteccién sobre la via publica, siendo necesario para ello,
la licencia correspondiente.

ARTICULO 290.- Los propietarios de terrenos baldios
situados en calles urbanizadas o en aquellas en que la
Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de
Zacapu, Michoacén, juzgue necesario, deberan bardearlos;
las bardas se construiran de acuerdo con el alineamiento
existente y su altura no sera menor de dos metros y medio.

ARTICULO 291.- El proyecto, debera incluir las maximas
seguridades contra incendios, si es que asi se requiere,
estacionamiento propio y si la edificacion tiene una altura
mayor de trece metros, escaleras de gemsia y ascensor

ARTICULO 292.- Las construcciones provisionales,
deberan ser seguras, higiénicas, tener buen aspecto y
conservarse en buen estado. La licencia que se dé paM
levantar una construccion provisional, debera especificar
el término que se autoriza para hacer uso de ella.

CAPITULOII
PROYECTOSARQUITECTONICOS

ARTICULO 293 .- Para el desarrollo de todo tipo de
construcciones, se debera apegarse a las Especificaciones
de las Normadécnicas Complementaria&demas de
incluirse en lo administrativo los siguientes puntos:

|. Departamento de Urbanismo y Obras Publicas
l. Justificacion de la Obra, Contemplando:

a) Que este contenida en los Programas de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion,
Municipal, Parcial, Sectorial o Derivados; y

b) Que este en el Programa Operatioual
correspondiente.

I. PlanosTopograficos con curvas de nivel, de
desplante de la obra georreferenciados, ligados a la
red geodésica nacional, con precision minima de
30cms comprobables, elaborados y avalados por un
profesionista en la materia, indicando su ubicacion

y vialidades de acceso;

Los estudios que dependiendo del tipo de
construccion, y que sean obligatorios;

Disefio estructural, para todos los tipos de
construcciones, sera indispensable y suficiente con
una responsiva del especialista estructural
debidamente registrado, en construcciones hasta de
dos metros cuadrados de construccion en total como
maximo, respecto a los diversos elementos
estructurales que conforman a la construccién en
referencia una propuesta de cimentacion y armado
tipo, firmados por el especialista, para todo lo que
exceda a lo anterigse debera presentar una memoria
de calculo de las estructuras, misma que contendrg;
estudio de mecénica de suelos, nivel de calidad de
materiales empleados en la construccién y de
parametros de control de calidad (desviaciones
estandar y coeficientes de variabilidad), analisis de
carga (vivas y muertas) coeficientes (sismicos,
seguridad, etc.) planos estructurales con respectivas
especificaciones, éstas deben estar firmadas por el
especialista estructural que las realiz6, de acuerdo a
lo contemplado en las normas correspondientes; y

Disefio de Instalaciones, mismos que contemplan
memorias de célculo, niveles de calidad de los
materiales empleados, de los parametros de control
de calidad (desviaciones estandar y coeficientes de
variabilidad), y los planos ejecutivos con sus
respectivas especificaciones firmadas por uno o
varios especialistas, debidamente registrados, en las
siguientes areas.

a) Hidraulicas, de bombeo, conduccién,
almacenamiento y distribucion;

b) Sanitarias, de recoleccién, conduccién,
tratamiento primario y conduccion a la red
general de drenaje y alcantarillado sanitario;
o bien de tratamiento secundario,
almacenamiento y reaprovechamiento o de la
construccion de instalaciones especiales o
complementarias;

C) Pluviales, su aprovechamiento vy
escurrimiento superficial para recarga de
mantos acuiferos o hacia pozos de absorcion
o desagues exclusivamente pluviales;

d) Para conducciones de Gas, combustibles,
Hidrocarburos, etc. De forma subterranea o
area con su equipamiento de seguridad y para
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e)

)

h)

prevencion de accidentes, conforme a la ARTICULO 296.- Los edificios deberan tener los espacios
normatividad, expedida por PEMEX, la sin construir que sean necesarios para lograr una buena
Secretaria de Energia, Proteccion Civil y iluminaciony ventilacion. En la planta baja de hoteles, oficinas
demas normatividad aplicable; y escuelas, deben dejarse como area de dispersion minima en
vestibulos, patios, plazas o pasillos, el uno por ciento de la
Eléctricas e lluminacién, con capacidad de suma de areas construidas. En las salas de espectaculos,
carga, consumos, circuitos y demas relativos centros de reunion y similares el area de dispersion sera por
a seguridad y proteccion de conformidad a lo menos de veinticinco decimetros cuadrados por
normas de la CFE; concurrente, debiendo quedar adyacente a la via publica por
lo menos la cuarta parte de dicha area, pudiendo suministrar
Voz, datos y sonido, incluyendo todo tipo de hasta las tres cuartas partes correspondientes en vestibulos
comunicaciones bien especificadas de interiores. En salas de espectaculos cuyo cupo no esté
acuerdo a Normas Oficiales Mexicanas y de definido, asi como en los templos, para los efectos de este
SCT, articulo se supondra que corresponde un concurrente por
cada cincuenta decimetros cuadrados de sala de reunion.
Proteccién contra incendio, especificando
sistemas de hidrantes y/o extintores y los ARTICULO 297.- A partir del nivel en que se desplanten
tipos de los mismos para cada caso enlos pisos de un edificio destinado a habitacién, deberan
especial, salidas de emergencia, quedar libres las superficies destinadas a patios que sirvan
sefialamientos, puntos de reunién de acuerdopara dar iluminacion y ventilacion a sus distintas
a Normas Oficiales Mexicanas y de Proteccion dependencias, sin que dichas superficies puedan ser
Civil;y, cubiertas con volados, corredores, pasillos o escaleras.

Todo Proyecto debera contemplar desde suARTICULO 298.- Se consideran piezas habitables, los locales
disefio, construccion y al término de la obra, que se destinen a salas, despachos, comedores y dormitorios,
un programa interno de Proteccion Civil de y no habitables los destinados a cocinas, cuartos de bafios,
capacitacion a todo el personal, que excusados, lavaderos, cuartos de planchar y circulaciones.
intervenga en las diferentes etapas, para
manejo de extintores, excavacién por ARTICULO 299.- La dimension minima de una pieza
cualquier contingencia. habitable, sera de 2.70 metros por 2.70 metros de ancho y su
altura, sera cuando menos de 2.30 metros.

ARTICULO 294 .- Para el desarrollo de todo tipo de
construcciones, se debera apegarse a las Especificacion@RTICULO 300.- Sélo se autorizara la construccion de
de las Normadécnicas Complementariaddemas de  viviendas que tengan como minimo una pieza habitable,

incluirse en lo administrativo los siguientes puntos: con sus servicios completos de cocina y bafo.
CAPITULOII ARTICULO 301.- Todas las piezas habitables en todos los
EDIFICIOS HABITABLES pisos, deberan tener iluminacién y ventilacion por medio de

vanos que daran directamente a patios o0 a la via publica. La

ARTICULO .295-Ningun punto de un edificio podra estar superficie total de ventanas libre de toda obstruccion seré por
a mayor altura, que 1.75 veces de distancia al parametr menos de un octavo de la superficie del piso de cada pieza.
vertical correspondiente al alineamiento opuesto de la calle.

ARTICULO 302.- Los patios que sirvan para dar iluminacion

En plazas y jardines, el alineamiento opuesto sey ventilacion a piezas habitables, tendran las siguientes
localizara a cinco metros de la guarnicién o en el dimensiones minimas en relacion con la altura de los muros
limite interior de la acera, si ésta tiene mas de cincoque los limiten:

metros de anchura; y

Dimensiones minimas a maximas:

La altura debera contarse sobre la cota media de la
guarnicion de la acera, en el tramo de calle 4.00m2.00m.a2.50m.
correspondiente al frente del predio. 8.00m2.25m.a3.25m.

12.00m 2.50 m.a4.00 m.

En el caso de que hubiere proyecto de planificacion, regiran

las alturas sefialadas en el mismo.

En casos de alturas mayores, la dimensién minima del patio
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debe ser un quinto, y la méaxima de un tercio de la altura totahRTICULO 311.- Cuando no sea posible usar el drenaje

del paramento de los muros. municipal, sera obligatorio descargar las aguas negras a
una fosa séptica o instalar un Biodigestor de acuerdo a las

ARTICULO 303.- A los edificios para habitacion, debera capacidades necesarias.

proveerse de medios de iluminacién artificial que den

cuando menos las cantidades de iluminacion que se fijan eARTICULO 312.- Las instalaciones eléctricas, deberan

el capitulo correspondiente de este Reglamento. sujetarse a las disposiciones legales de la materia.

ARTICULO 304.- Todas las viviendas de un edificio ARTICULO 313.- Las instalaciones de calderas,
deberan tener salida a pasillos o corredores que conduzcaralentadores, aparatos similares y sus accesorios, se haran
directamente a las puertas de salida o a las escaleras. Be manera que no causen molestias ni pongan en peligro a
ancho de pasillos o corredores, nunca sera menor de ulos habitantes.
metro veinte centimetros; cuando haya barandales, éstos
deberan tener cuando menos noventa centimetros de altura. CAPITULO IV
EDIFICIO FARA COMERCIOY OFICINAS
ARTICULO 305.- Los edificios tendran siempre escaleras
que comuniquen todos los niveles, aunque tenganARTICULO 314.- Los patios que sirvan para dar iluminacion
elevadores. y ventilacion a edificios para comercios y oficinas, tendran
las mismas dimensiones que los destinados a habitacion,
Cada escalera, podra dar servicio a veinte viviendas comaonsiderandose como piezas habitables las oficinas y
maximo, en cada piso. Las escaleras tendran una anchumercios.
minima de noventa centimetros en edificios unifamiliares
y de un metro veinte centimetros en multifamiliares y la ARTICULO 315.- Las oficinas y locales comerciales de un
huella de sus escalones no sera menor de veinticincedificio, deberan tener salida a pasillos y corredores que
centimetros, ni los peraltes mayores de dieciochoconduzcan directamente a las escaleras o a las salidas a la
centimetros, debiendo construirse con materialescalle, la anchura de los pasillos y corredores nunca sera
incombustibles y protegerse con barandales con una alturenenor de un metro veinte centimetros.
minima de noventa centimetros.
ARTICULO 316.- Los edificios para comercios y oficinas
ARTICULO 306.- Las puertas a la calle tendran una anchuratendran siempre escaleras que comuniquen todos los niveles
libre minima de noventa centimetros y ningun caso, laaun cuando tengan elevadores. La anchura minima de las
anchura de la entrada sera menor que la suma de las anchuescaleras, sera de un metro veinte centimetros y la maxima
de las escaleras que desemboquen en ellas. de dos metros cuarenta centimetros; las huellas tendran un
minimo de veintiocho centimetros y los peraltes un maximo
ARTICULO 307.- Las cocinas y bafios, deberan tener de dieciocho centimetros; las escaleras deberan constituirse
directamente luz y ventilacion por medio de vanos a la viacon materiales incombustibles y tener pasamanos o
publica o a patios al exterior o interita superficie de los  barandales en caso de que se requieran, con una altura
vanos, sera cuando menos de un octavo del area de la piezainima de noventa centimetros.
Se pueden permitir cocinas y bafios sin ventilacién antes
sefialada, siempre que el local esté debidamente ventiladGada escalera no podra dar servicio a méas de mil
por medios mecanicos de extraccion. cuatrocientos metros cuadrados de planta y sus anchuras
variaran en la forma siguiente:
ARTICULO 308- Todos los edificios destinados a

habitaciones estaran provistos de instalaciones de aguk Hasta 700.00 m2 de construccion anchura 1.20 m.;
potable que puedan suministrar al dia ciento cincuenta litros

por cada habitante. Si se instalan tinacos, deberan ser de thl De 700.00 m2 a 1,050 m2 de construccion anchura
forma que se evite la sedimentacion. 1.80m.;y

ARTICULO 309.- Cada una de las viviendas de un edificio, |II. De 1,050 m2 a 1,400 m2 de construccion anchura 2.40
deberan tener sus propios servicios de bafo, lavabo, m.

excusado y fregadero.

Las instalaciones eléctricas y sanitarias de los edificios para
ARTICULO 310.- Las aguas pluviales que escurran por los comercios y oficinas, se haran de acuerdo con las
techos y terrazas deberan ser conducidas al drenaje. disposiciones legales de la materia.
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ARTICULO 317.- Los edificios para comercios y oficinas, ARTICULO 322.- Los patios que sirven para dar iluminacion

deberan tener dos nucleos para servicios sanitarios por pisg, ventilacion a las aulas, deberan tener por lo menos una

uno para hombres y otro para mujeres, con su respectivdimension de un medio de la altura del paramento y como

espacio para discapacitados. Ubicados en tal forma que nminimo tres metros.

sea necesario subir 0 bajar mas de un nivel para tener acceso

a cualquiera de ellos. ARTICULO 323.- Lailuminacion artificial de las aulas, seréa
directay uniforme.

ARTICULO 318.- La ventilacion e iluminacion de los

edificios para comercio y oficinas, podran ser naturales GARTICULO 324.- Los edificios para la educacion, deberan

artificiales; cuando sean naturales se observaran las reglaontar con un espacio para el esparcimiento fisico de los

del capitulo sobre habitaciones y cuando sean artificialesalumnos, con una superficie minima equivalente al 20% de

deberan satisfacer las condiciones necesarias para que halgasuperficie total del terreno, los espacios deberan tener

suficiente aireacion y visibilidad. pavimento adecuado.

ARTICULO 319.- Es requisito adquirir permiso de Se excepttian de esta obligacion, las escuelas especializadas.
funcionamiento otorgado por las autoridades municipalesARTICULO 325.- Cada aula tendra una puerta de un metro
para poder aprobar la licencia de construccion. La Direcciorde anchura por lo menos.

de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de Zacapu,

Michoacéan se reserva el derecho de fijar la superficie qué_os salones de reunion tendran dos puertas con esa anchura

se destinara para estacionamiento. minimay los que tengan capacidad para mas de trescientas
personas, se sujetaran a lo dispuesto en el Capitulo relativo
CAPITULOV a centros de reunion, las puertas deberan tener el abatimiento

EDIFICIOS FARA LA EDUCACION hacia afuera.

ARTICULO 320.- Para que pueda otorgarse licencia de ARTICULO 326.- Las escaleras de los edificios para la
construccion, ampliacion, adaptacion o modificacion de educacion, se construirdn con materiales incombustibles,
edificios que se destinen total o parcialmente a la educaciéde 2.40 metros de anchura minima. Sus tramos seran rectos;
o cualquier otro uso semejante, sera requisito indispensabléps escalones tendran huella minima de veintiocho
ademas de cubrir los requisitos documentales previstos enentimetros y peraltes de diecisiete centimetros como
el presente Reglamento que previamente se apruebe snaximo. La altura minima de los barandales, sera de 90
ubicacion. centimetros.

ARTICULO 321.- La capacidad de las aulas, deberda ARTICULO 327.- Las escuelas contaran con servicios
calcularse a razon de un metro cuadrado por alumno. Cadsanitarios separados para hombres y mujeres. Estos servicios
aula tendra una capacidad méaxima de cincuenta alumnose calcularan en la siguiente forma:
para Instituciones Privadas:

l. En las escuelas primarias como minimo un excusado

l. La altura minima de las aulas, sera de tres metros; y mingitorio por cada treinta alumnos y un excusado
por cada veinte alumnas; en ambos servicios un
I. Las aulas, deberan de estar iluminadas y ventiladas lavabo por cada cincuenta educandos. En escuelas
por medio de ventanas a la via publica o a patios; de segunda ensefianza y preparatorias, un excusado
y un mingitorio por cada cuarenta hombres y un
M. Las ventanas deberan abarcar por lo menos, toda la excusado por cada sesenta mujeres. En ambos
longitud de uno de los muros magas; y servicios un lavabo por cada cien educantiodas
las escuelas, tendran un bebedero por cada cien
V. La superficie libre total de ventanas tendra un alumnos;y
minimo de un quinto de la superficie del piso de
aula, y la superficie libre para ventilacion, debera . La concentracion maxima de los muebles para los
ser por lo menos, de un quinceavo del piso del servicios sanitarios debera estar en la planta baja.
aula.

ARTICULO 328.- Toda escuela, tendra un local adecuado
Para Instituciones Publicas, deben apegarse a lgara enfermeria, dotado con equipo de emergencia.
Normatividad Oficial de Instituto de Infraestructura Fisica
y Educativa del Estado de Michoacan. La direccion de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio
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de Zacapu, Michoacan, se reserva el derecho de fijar I&ARTICULO 338.- La ventilacion en los edificios para bafios,
superficie que se destinara para estacionamiento deera suficiente para evitar una concentracion inconveniente

vehiculos. de bidxido de carbono, y debera contar con un extractor en
los lugares adecuados, siempre a Reserva de cambios
CAPITULOVI cuando la Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del
INSTALACIONES DEPORIVAS Municipio de Zacapu, Michoacén lo crea conveniente.

ARTICULO 329.- El suelo de los terrenos destinados a ARTICULO 339.- Lailuminacion en los edificios para bafios,
campos deportivos de nueva construccion, deberan estgyodra ser natural o artificial; cuando sea natural, las ventanas
proyectados para drenar tendran una superficie minima igual a un octavo de la
superficie del piso del local y cuando sea artificial se
ARTICULO 330.- En albercas deberan demarcarse proporcionara por medio de instalaciones eléctricas
debidamente las zonas para natacion y para clavados gdecuadas para resistir la humedad.
sefialarse en lugar visible; la profundidad minima, la maxima,
el punto en que la profundidad sea de un metro cincuentARTICULO 340.- En los edificios para bafios, los
centimetros y en donde se cambie la pendiente del piso. departamentos de hombres tendran como minimo: un
excusado, dos mingitorios y un lavabo por cada quince
ARTICULO 331.- Las instalaciones deportivas tendran casilleros o vestidores. Los de mujeres, tendran como
siempre servicio de vestidores. minimo: dos excusados y un lavabo, por cada quince
casilleros o vestidores.
ARTICULO 332.- Las estructuras de las graderias seran de
materiales incombustibles y estructuralmente adecuadosARTICULO 341.- Las instalaciones hidraulicas y de vapor
La Direccion de Urbanismo y Obras Publicas se reserva etle los edificios para bafios deberan tener facil acceso para
derecho de cancelar la construccion de un Mddulo de Gradasu mantenimiento y conservacion.
en caso de no ser adecuado.
ARTICULO 342.- Para otorgar la licencia de construccion
ARTICULO 333.- Toda instalacion deportiva debera contar de los edificios para bafios, ademas de cubrir los requisitos
con servicios sanitarios suficientes e higiénicos, con undocumentales previstos en aticulo 16 del presente
minimo de 1 excusados y mingitorio para hombres por cadd&Reglamento, se debera recabar previamente la autorizacion
400m2 construidos y dos excusado para mujeres por cadde la Secretaria de Salud y de la Direccion de Urbanismo y
400 m2. Y un lavabo por servicio aplicando la misma regla. Obras Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, asi
como de la Secretaria de Medimbiente Municipal y de la

CAPITULO VI Secretaria deAgua y Alcantarillado de Sistemas
BANOS, REGADERASYAPORY/O SFA Intermunicipales.
ARTICULO 334.- En los edificios destinados para bafios y CAPITULOVIII
regaderas publicos se tendrd como minimo una capacidad HOSPITALES

para 20 casilleros.

ARTICULO 343.- Las dimensiones minimas de los cuartos
ARTICULO 335.- En los edificios para bafios el para enfermos, de los corredores y patios, se sujetaran a lo
departamento de regaderas tendra como minimo, unaispuesto en el capitulo de habitaciones y las escaleras a
regadera por cada cuatro casilleros o vestidores, sifas disposiciones del capitulo de comercios y oficinas:
comprender las regaderas de presion.

I Las capacidades de las salas generales para

ARTICULO 336.- Los locales destinados a bafios de vapor enfermos, se calculara a razon de diez metros ctbicos

o de aire caliente, tendran una superficie que se calculara a por cama, como minimo;

razon de un metro cuadrado por casillero o vestdorun

minimo de quince metros cuadrados y una altura minima de. La instalacion eléctrica general se abastecera en caso

tres metros veinte centimetros, de.N#Losa. de falla del servicio publico, de una planta con la
capacidad que se requiera. Habra una instalacion de

ARTICULO 337.- Los bafios publicos, deberan tener pisos emergencia con encendido automatico, alimentada

impermeables, antiderrapante, recubrimientos de muros y por acumuladores o baterias que proporcionara

techos de materiales impermeables, lisos y de facil aseo. energia a la sala, vestibulos y pasos de circulacion,

mientras entra en operacion la planta, deberan ser
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instalada por el propietario del hospital; ARTICULO 16 del Presente Reglamerito aprobacion
previa de su ubicacion por la Direccion de Urbanismo y
M. No se autorizara la ocupacion ni el uso del hospitalObras Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, y
sin que satisfagan estos requisitos, y si ya estuvieralemas requisitos conforme a las disposiciones legales
construido se clausurara hasta que se cumpla eaplicables.
requisito de instalacion de planta eléctrica particular;
Y, ARTICULO 348.- Las salas de espectaculos deberan tener
acceso y salidas directas a la via publica o comunicarse con
V. Toda construccion destinada a un uso diferente delellas, por pasillos con una anchura minima de 2.50 m., y
hospital que pretenda destinarse o adaptarse paremaxima igual a la suma de las anchuras de todas las
este fin, debe sujetarse a estos requisitos. circulaciones que desalojen las salas por esos pasillos. Los
accesos y salidas de las salas de espectaculos, se localizara
ARTICULO 344.- Los edificios para hospitales, se regiran de preferencia en calles diferentes.
ademas por las disposiciones legales de la materia.
ARTICULO 349.- Toda sala de espectaculos debera tener
La Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio por lo menos tres salidas, con anchura minima de un metro
de Zacapu, Michoacén, se reserva el derecho de fijar lachenta centimetros cada una.
superficie que se destinara para estacionamiento de

vehiculos. ARTICULO 350.- Las salas de espectaculos debera tener
vestibulos que comuniquen con la via publica o con los

CAPITULOIX pasillos que den acceso a ésta; estos vestibulos, tendran

INDUSTRIAS una superficie minima de quince decimetros cuadrados por

concurrente proyectado.
ARTICULO 345.- Para que pueda otorgarse licencia de
construccion, ampliacion, adaptacion o modificacién de unAdemas, cada clase de localidad, debera tener un espacio
edificio para usos industriales, sera requisito indispensablgara el descanso de los espectadores en los intermedios,
ademas de cubrir los requisitos documentales previstos eque se calculara a razén de quince decimetros cuadrados
elarticulo 16 del Presente Reglamermjoe previamente se  por concurrente proyectado.
apruebe su ubicacion conforme a las disposiciones legales
aplicables. l. Los pasillos de la sala desembocaran al vestibulo, a

nivel con el piso de éste;

Las industrias que por su importanciay por la naturaleza de

sus actividades y desechos, impliquen riesgos, se ubicardih El total de las anchuras de las puertas que
fuera d la zona urbana; las que causen molestias en zonas comuniquen con la calle o con los pasillos, debera
industriales, y las mismas que son tolerables, en cualquier ser por lo menos igual al doble del pasillo con mas
zona siempre que no existan prohibiciones o restricciones anchura del recinto; y

de Uso de Suelo que lo impidan.

M. Sobre las puertas a la via publica, se deberan poner
ARTICULO 346.- Para expedir la licencia a que se refiere al marquesinas, de acuerdo al disefio arquitectdnico
articulo anterigia Direccion de Urbanismo y Obras Publicas correspondiente.
del Municipio de Zacapu, Michoacan, debera cuidar que
las construcciones satisfagan lo previsto en los reglamento8RTICULO 351.- Las taquillas para la venta de boletos no
de medidas preventivas, de accidentes y de higiene deleben obstruir la circulacion por los accesos y se localizaran

trabajo. en forma visible. Habra una, por cada quinientas personas
o fraccion.
CAPITULO X
SALAS DE ESPECTACULOS (CINEBSTEATROS) ARTICULO 352.- El volumen de la sala, se calculara a

razon de dos y medio metros cubicos por espegtenimio
ARTICULO 347.- Para otorgar la licencia de construccion, minimo. La altura libre de la misma, sera en razén del largo
ampliacion, adaptacion o modificacion de edificios que setotal de la sala, con una altura minima de 4.00 m., dé&.N.P
destinen total o parcialmente para teatros, cinematografosa Plafon.
salas de conciertos, salas de conferencias o cualquier otros,
con usos semejantes, sera requisito indispensable, ademARTICULO 353.- En las salas de espectaculos, solo se
de cubrir los requisitos documentales previstos enpermitira la instalacion de butacas:
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l. La anchura minima de las butacas, sera de cincuenta tendran los dispositivos necesarios que permitan
centimetros y la distancia minima entre sus su apertura con el simple empuje de las personas
respaldos, de ochenta y cinco centimetros, debera gue salgan. Ninguna puerta se abrira directamente
qguedar un espacio libre como minimo de treinta sobre un tramo de escalera, sino a un descanso
centimetros medido entre verticales; la distancia minimo de tres metros.

desde cualquier butaca al punto mas cercano de la
pantalla, sera la mitad de la dimension mayor de éstaARTICULO 357.- En todas las puertas que conduzcan al
pero en ningln caso menor de siete metros; exterior habra letreros con la palabra SALIDA y flechas
luminosas indicando la direccion de la salida; las letras
Il. Se ordenaré el retiro de butacas de las zonas déendran una altura minima de quince centimetros y estan
visibilidad defectuosa; permanentemente iluminadas, aunque se interrumpa el
servicio eléctrico general.
M. Las butacas, deberan estar fijas en el piso con
excepcion de las zonas en que se encuentren en lo8RTICULO 358.- Las escaleras tendran una anchura minima
palcos y plateas. Los asientos seran plegadizos; yigual a la suma de las anchuras de las puertas o pasillos a
los que de servicio, peraltes maximos de diecisiete
V. Las filas que desemboquen a dos pasillos no podrarcentimetros y huellas minimas de treinta centimetros;
tener mas de catorce butacas y las que desboquedeberan construirse de materiales incombustibles y tener
en uno solo, no mas de siete. pasa manos a noventa centimetros minimo de altura en cada
faja de un metro veinte centimetros de anchura.
ARTICULO 354.- La anchura minima de los pasillos
longitudinales con asientos en ambos lados, debera ser d&RTICULO 359.- Los guardarropas no obstruiran el transito
un metro veinte centimetros; la de los que los tengan en ude publico.
solo lado, de noventa centimetros:
ARTICULO 360.- Los escenarios, vestidores, bodegas,
l. En los pasillos con escalones, las huellas de éstostalleres, cuartos de maquinas y casetas de proyeccion,
tendran un minimo de treinta centimetros y sus deberan estar aislados entre siy de la sala, mediante muros,
peraltes de un maximo de diecisiete centimetros,techos, pisos, telones y puertas de materiales
convenientemente iluminados; y incombustibles, las puertas tendran dispositivos que las
mantengan cerradas.
I. En los muros de los pasillos, no se permitiran
salientes a una altura menor de tres metros, ePARTICULO 361.- Los escenarios, vestidores, bodegas,
relacion con el piso de los mismos. talleres cuartos de maquinas y casetas de proyeccion,
deberan tener salida independiente de la sala.
ARTICULO 355.- La anchura de las puertas que
comuniquen la salida con el vestibulo, debera permitir laARTICULO 362.- La dimension minima de las casetas de
evacuacion de la sala en tres minutos, considerando quproyeccion, sera de acuerdo al equipo a utilidatendran
cada persona puede salir por una anchura de sesentammunicacion directa con la sala. Deberan tener ventilacion
centimetros en un segundo. La anchura siempre sera multiple iluminacion suficiente y estar debidamente protegidas
de sesenta centimetros y en ninglin caso menor de un metomntra incendio.
veinte centimetros.
ARTICULO 363.- La instalaciéon eléctrica general se
ARTICULO 356.- Cada piso con cupo superior a cien abastecera en caso de falla del servicio pablico, de una
personas, debera tener por lo menos, ademas de las pueriglanta con la capacidad que se requiera.
especificadas en el articulo anteriana salida de
emergencia que comunique a la calle directamente o poHabra una instalacién de emergencia con encendido
medio de pasajes independientes: automatico, alimentada por acumuladores o baterias que
proporcionara energia a la sala, vestibulos y pasos de
l. La anchura de las salidas y de los pasajes deberéirculacion, mientras entra en operacion la planta.
permitir el desalojo de la sala en tres minutps; y
ARTICULO 364.- Todas las salas de espectaculos, deberan
I. Las hojas de las puertas, deberan abrirse hacia eener ventilacion artificial.
exterior y estar colocadas de manera que al abrirse
no obstruyan algun pasillo, ni escalera ni descansojLa temperatura del aire tratado, estara comprendida entre
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los veintitrés y veintisiete grados centigrados, su humedadias salas de espectaculos cuando los resultados de las
relativa entre el treinta y sesenta por ciento y lapruebas de cargay de sus instalaciones, sean satisfactorios.
concentracion de bioxido de carbono no sera mayor deEsta autorizacion debera recabarse como minimo cada 3 afios.
quinientas partes por millén. La Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio
de Zacapu, Michoacén, se reserva el derecho de fijar la
ARTICULO 365.- Las salas de espectaculos, tendransuperficie que se destinard para estacionamiento de
servicios sanitarios para cada localidad, uno para cada sexwghiculos.
precedidos por un vestibulo, ventilados artificialmente de
acuerdo con las normas sefialadas en el articulo anterior: CAPITULOXI
CENTROS DE REUNION
l. Estos servicios se calcularan en la siguiente forma:
En el departamento de hombres, un excusado, treARTICULO 368.- Para otorgar la licencia de construccion,
mingitorios y dos lavabos por cada cuatrocientos ampliacion, adaptacion o modificacion de edificios que se
espectadores y en el departamento para mujeregjestinen total o parcialmente para, salones de fiestas,
cuatro excusados y dos lavabos, por cadacabarets, restaurantes, salas de baile o cualquier otro con
cuatrocientos espectadores. usos semejantes, seréa requisito indispensatileulo 16
la aprobacion previa de su ubicacion.
Los servicios Sanitarios para personal de presentacion
(CompaifiasActorales), tendran servicios sanitarios ARTICULO 369.- Los centros de reunion, deberan tener
adecuados e independientes a los publicos. accesos y salidas directamente a la via publica o comunicarse
con ella, por pasillos de una anchura minima de un metro
l. Estos servicios deberan tener pisos impermeable®chenta centimetros.
convenientemente drenados. Recubrimientos de
muros con una altura minima de un metro ochentaARTICULO 370.- La altura libre minima de las salas de los
centimetros, con materiales impermeables lisos y decentros de reunidn, sera de tres metros.
facil aseo; y
ARTICULO 371.- El cupo de los centros de reunion, se calculara
I. Tendran depdésitos para agua con capacidad de seia razon de un metro cuadrado por persona, descontandose, la
litros por espectador superficie de la pista de baile, en su caso, la que debera tener
veinticinco decimetros cuadrados por persona.
ARTICULO 366.- La sala de espectéculos, tendran una
instalacion hidraulica independiente, para caso de incendiosARTICULO 372.- La anchura de las puertas de los centros
la tuberia de conduccion sera de un diametro minimo dede reunion, debera permitir la salida de los asistentes en
siete y medio centimetros y la presién necesaria, para quges minutos considerando que una persona puede salir por
alcance el punto mas alto del edificio: una anchura de sesenta centimetros en un segundo. La
anchura siempre ser multiplo de sesenta centimetros y la
l. Dispondran de depositos para agua conectados a leninima, de un metro veinte centimetros.
instalacién contra incendio, con capacidad de cinco
litros por espectador; Las hojas de las puertas, deberan abrir hacia el exterior y
estar colocadas de manera que, al abrirse, no obstruyan
I. El sistema hidroneumatico, debera instalarse de modamingun pasillo escalera o descanso y tendran los
gue funcione con la planta de emergencia, por mediodispositivos necesarios que permitan su apertura con el
de una conexion independiente y blindada; simple empuje de las personas que salgan. Ninguna puerta,
se abrird directamente sobre un tramo de escalera, sino a un
M. En cada piso y en el escenario se colocaran dogslescanso minimo de tres metros.
mangueras, una a cada lado, conectadas a la
instalaciéon contra incendio; y ARTICULO 373.- En todas las puertas que conduzcan al
exterior habra letreros con la palabra SALIDA y flechas
V. Se sujetara ademas, a todas las disposiciones queiminosas indicando la direccion de las salidas, las letras
dicte la Direccién de Proteccion Civil, Bomberos y tendran una altura minima de quince centimetros y estaran
Gestion Integral de Riesgos, mediante el Cuerpo depermanentemente iluminadas aunque se interrumpa el
Bomberos. servicio eléctrico general.

ARTICULO 367.- Solo se autorizara el funcionamiento de ARTICULO 374.- Las escaleras tendran una anchura minima
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igual a la suma de las anchuras de las puertas o pasillos@de Zacapu, Michoacan, se reserva el derecho de fijar la
los que del servicio, peraltes maximos de diecisietesuperficie que se destinara para estacionamiento de
centimetros y huella minimas de treinta centimetros; deberamehiculos.

construirse con materiales incombustibles y tener

pasamanos a noventa centimetros de altura por cada faja de CAPITULOXII

un metro veinte centimetros de anchura. EDIFICIOS ARA ESPECTACULOS DEPORVOS

ARTICULO 375.- Los guardarropas no obstruiran el transito ARTICULO 382.- Para otorgar la licencia de construccion,
de publico. ampliacion, adaptacion o modificacion de edificios que se
destinen total o parcialmente para estadios, plaza de toros,
ARTICULO 376.- Los escenarios, vestidores, cocinas, arenas, hipédromos, lienzo charro o cualquier otro con
bodegas talleres y cuartos de maquinas, deberan estaiso semejante, sera requisito indispensable, ademas de
aislados entre si de las salas, mediante muros, techos, pisasjbrir los requisitos documentales previstos emtétulo
telones y puertas de materiales incombustibles, las puertas6 del Presente Reglamenri aprobacion previa de su
tendran dispositivos que las mantengan cerradas. ubicacion.

ARTICULO 377.- Los centros de reunién, tendran una ARTICULO 383.- Los edificios para espectaculos
instalaciéon de emergencia con encendido automaticodeportivos se sujetaran a lo dispuesto por el Capitulo X,
alimentada por acumuladores o baterias, que proporcionargor lo que respecta a la iluminacion y ventilacion.
ala sala, vestibulos y circulaciones, cuando falte el servicio
publico. ARTICULO 384.- Las gradas deberan tener una altura
minima de cuarenta centimetros y maxima de cincuenta
ARTICULO 378.- En los centros de reunion, en caso de sercentimetros y una profundidad minima de setenta
insuficiente la ventilacion natural, deberan tenerla artificial. centimetros. Para calcular el cupo se considerard un modulo
longitudinal de cuarentay cinco centimetros por espectador
ARTICULO 379.- Los servicios sanitarios en los centros Deberan construirse de materiales incombustibles, s6lo en
de reunién, se calcularan en la siguiente forma, en ekasos excepcionales la Direccion de Urbanismo y Obras
departamento para hombres, un excusado, dos mingitorioRUblicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, podra
y dos lavabos por cada doscientos concurrentes y en elutorizar que se construyan de materiales que no cumplan
departamento para mujeres, tres excusados y dos lavaba®n este requisito.
por cada doscientos concurrentes:
En las gradas con techo, la altura minima sera de tres metros
l. Ademas tendran servicios sanitarios adecuados parg las butacas se sujetaran a los requisitos sefialados en el
empleados y publico; Capitulo X.

I. Estos servicios deberan tener pisos impermeablesARTICULO 385.- Las gradas tendran escaleras, cada diez
convenientemente drenados; recubrimiento de metros con anchura minima de noventa centimetros, huellas
muros con una altura minima de un metro ochentaminimas veintisiete centimetros y peraltes maximos de
centimetros, con materiales impermeables, lisos y dedieciocho centimetros. Cada diez filas, abra pasillos paralelos
facil aseo; y alas gradas con anchura de las escaleras que desemboquen

a ellos, entre de puertas contiguas.

M. Tendran depositos para agua con capacidad de seis
litros por concurrente. ARTICULO 386.- Las puertas o accesos de los edificios

para espectaculos deportivos, deberan permitir la salida de

ARTICULO 380.- Los centros de reunion, se sujetaran a los espectadores en tres minutos considerando que una

todas las disposiciones que dicte el H. Cuerpo de Bomberopersona puede salir por una anchura de sesenta centimetros

ylo Proteccion Civil. en un segundo. La anchura siempre serd multiplo de sesenta
centimetros y la minima nunca menor de un metro veinte

ARTICULO 381.- Solo se autorizara el funcionamiento de centimetros.

los centros de reunidn cuando los resultados de las pruebas

de carga y de sus instalaciones, sean satisfactorios. ES®RTICULO 387.- Los edificios para espectaculos

autorizacion debera renovarse anualmente. deportivos deberan tener instalaciones especiales para

proteger debidamente los espectadores, de los riesgos

La Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio propios del espectaculo.
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ARTICULO 388.- Los edificios para espectaculos razon de dos asistentes por metro cuadrado.
deportivos tendran un local adecuado para enfermeria,
dotado con equipo de emergencia. ARTICULO 394.- El volumen de las salas de los templos se
calculard a razéon de dos y medio metros cubicos por
ARTICULO 389.- Los edificios para espectaculos asistente, como un minimo.
deportivos, tendran servicios sanitarios en cada localidad,
para cada sexo, precedidos por un vestibulo, ventilaciotARTICULO 395.- La anchura de las puertas de los templos,
artificial de acuerdo con las normas sefialadstos debera permitir la salida de los asistentes en tres minutos,
servicios se calcularan en la siguiente forma: en elconsiderando que una persona pueda salir por una anchura
departamento para hombres un excusado tres mingitorios gle sesenta centimetros en un segundo. La anchura siempre
dos lavabos por cada cuatrocientos espectadores; en serd multiplo de sesenta centimetros y nunca menor a un
departamento para mujeres tres excusados y dos lavabasetro veinte centimetros.
por cada cuatrocientos espectadofedemas, tendran
vestidores, regaderas y servicios sanitarios adecuados paRTICULO 396.- La ventilacion de los templos, podra ser
los participantes: natural o artificial. Cuando sea natural, la superficie de
ventilacion debera ser por lo menos la décima parte de la
l. Estos servicios, deberan tener pisos impermeablessuperficie de la sala y cuando sea artificial, sera adecuaday
convenientemente drenados. Recubrimientos deoperard satisfactoriamente.
muros con una altura minima de un metro ochenta
centimetros, con materiales impermeables, lisos y dd_a Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio
facil aseo; y de Zacapu, Michoacén, se reserva el derecho de fijar la
superficie que se destinara para estacionamiento de
Il. Los edificios para espectaculos deportivos, tendranvehiculos.
depdsito para agua con capacidad de dos litros por
espectador ARTICULO 397.- Los edificios destinados a templos,
tendran servicios sanitarios en cada localidad, para cada
ARTICULO 390.- Los edificios para espectaculos sexo. Estos servicios se calcularan en la siguiente forma: en
deportivos se sujetaran a todas las disposiciones que dictel departamento para hombres un excusado, un mingitorio
La Direccion de Proteccion Civil, Bomberos y Gestion y un lavabo por cada trescientos asistentes; en el
Integral de Riesgos, a través del H. Cuerpo de Bomberosdepartamento para mujeres dos excusados y un lavabo por
cada trescientos asistentes.
ARTICULO 391.- Solo se autorizara el funcionamiento de
los edificios para espectaculos deportivos cuando losEstos servicios, deberan tener pisos impermeables,
resultados de las pruebas de carga y de sus instalacionashnvenientemente drenados. Recubrimientos de muros con
sean satisfactorios. Esta autorizacion debera renovarse cadaa altura minima de un metro ochenta centimetros, con
tres afios. materiales impermeables, lisos y de facil aseo.

La Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio ARTICULO 398.- Para todos los proyectos ejecutivos se
de Zacapu, Michoacan, se reserva el derecho de fijar lalebera considerar la accesibilidad y servicios sanitarios
superficie que se destinara para estacionamiento de vehiculosorrespondientes a las personas con capacidades
diferentes, existiendo al menos un moédulo por servicio
CAPITULOXIII sanitario exclusivamente para su uso, y la construccion de
TEMPLOS rampas adecuadas para su acceso.

ARTICULO 392 .- Para otorgar la licencia de construccion, CAPITULO XIV

ampliacion, adaptacion, o modificacion de edificios que se FERIAS CONAPARATOS MECANICOS

destinen total o parcialmente para templos o para cualquier

otro uso semejante, sera requisito indispensable, adem&RTICULO 399.- Para otorgar licencia para la instalacion

de cubrir los requisitos documentales previstos @rielilo de ferias con aparatos mecéanicos, sera requisito

16 del Presente Reglamento, la aprobacion previa de sindispensable la aprobacion previa de su ubicacion.

ubicacion, por la Direccion de Urbanismo y Obras Publicas

del Municipio de Zacapu, Michoacan. ARTICULO 400.- Los aparatos mecanicos, deberan estar
cercados debidamente para proteccion del publico y las

ARTICULO 393.- El cupo de los templos se calculara a circulaciones tendran las anchuras adecuadas.
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ARTICULO 401.- Las ferias con aparatos mecanicos, VI.
deberan contar con los servicios sanitarios provisionales.

ARTICULO 402.- Sélo se autorizara el funcionamiento de

las ferias con aparatos mecanicos, cuando los resultados
de las pruebas de sus instalaciones sean satisfactorios. Esta
autorizacion, debera recabarse anualmente, sin perjuicio de
las inspecciones que deberan efectuarse con frecuencia
necesaria para garantizar el buen funcionamiento de lo¥Il.
aparatos mecanicos.

La direccion de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio
de Zacapu, se reserva el derecho de requerir la responsiva
de un Ingeniero Mecanico como perito, cuando el caso lo

amerite. VIII.

CAPITULO XVI
ILUMINACION ARTIFICIAL

ARTICULO 403.- Niveles de iluminacion.

Los niveles minimos de iluminacién medida lumen, simbolo:
Im/m2, en luces seran las siguientes:

l. Edificios para habitacion:
a) Circulacion 256 Im/m2.
I. Edificios para comercio y oficinas:

b) Circulacion 256 Im/m2;

C) Vestibulos 288 Im/m2;

d) Oficinas 720 Im/m2;

e) Comercios 620 Im/m2;

f) Sanitarios 256 Im/m2;y X.
0) Elevadores 256 Im/m2.

M. Edificios para la educacion:

a) Circulaciones 256 Im/m2;

b) Salones de clase 620 Im/m2; Xl.
C) Salones de dibujo 720 Im/m2;

d) Salones de costura 720 Im/m2;y

e) Sanitarios 256 Im/m2.

V. Instalaciones deportivas:
XIL.
a) Circulaciones 256 Im/m2;y
b) Sanitarios 256 Im/m2.
Y Barios:
a) Circulaciones 256 Im/m2;y
b) Bafios y sanitarios 256 Im/m2. XIIl.

Hospitales:

a) Circulaciones 256 Im/m2;

b) Salas de espera 288 Im/m2;

C) Salas de encamados 256 Im/m2;
d) Consultorios 620 Im/m2;y

e) Sanitarios 256 Im/m2.

Industrias:

a) Circulaciones 256 Im/m2;
b) Sanitarios 256 Im/m2;y
C) Comedores 288 Im/m2.

Salas de Espectaculos:

Circulaciones 256 Im/m2;

Vestibulos 288 Im/m2;

Salas de descanso 256 Im/m2;

Salas durante la funcién 256 Im/m2;

Sala de durante los intermedios 256 Im/m2;
Emergencia en la sala Emergencia en las
circulaciones 256 Im/m2;y

g. Sanitarios 256 Im/m2.

~0 o0 Tw

Centros de reunion:

a) Circulaciones 256 Im/m2;

b) Restaurantes 256 Im/m2;

C) Cocinas 288 Im/m2;

d) Sanitarios 256 Im/m2;

e) Emepencia en la sala 256 Im/m2;y

f) Emergencia en las circulaciones 256 Im/m2

Edificios para espectaculos deportivos:

a) Circulaciones 256 Im/m2

b) Sanitarios 256 Im/m2;y

C) Emergencia en circulaciones 256 Im/m2.
Templos:

a) Altar y retablos 620 Im/m2;

b) Nave principal 256 Im/m2;y

C) Sanitarios 256 Im/m2.

Estacionamientos:

a) Entrada 620 Im/m2;

b) Espacio para circulacion 256 Im/m2;

C) Espacio para estacionamiento 256 Im/m2;y
d) Sanitarios 256 Im/m2.

Gasolineras:



"Version digil de consula, carece de valor legal (articulo 8 de la Ley del Peridédico Oficial)"

PAGINA 76 Jueves 28 de Junio de 2018. 2a. Secc. PERIODICO OFICIAL

a) Acceso 256 Im/m2; ARTICULO 409.- Los propietarios, poseedores o
b) Area de bombas de gasolina 256 Im/m2; representantes legales y/o Directores Responsable de las
C) Area de servicio 256 Im/m2; y obras cuya construccién sea suspendida por cualquier
d) Sanitarios 256 Im/m2. causa por mas de sesenta dias calendario, estaran obligados
a limitar sus predios con la via publica por medio de cercas
XIV. Ferias y aparatos mecanicos: o bardas y a clausurar los vanos que fueren necesarios, a

fin de impedir el acceso a la construccion.
a) Circulaciones 256 Im/m2;y
b) Sanitarios 256 Im/m2. ARTICULO 410.- Cuando se interrumpa una excavacion,
se tomaran las precauciones necesarias para evitar que se
ARTICULO 404.- Todo lo relativo al disefio estructural, presenten movimientos que puedan dafar a las
sera aprobado por La Direccion de Urbanismo y Obrasconstrucciones, edificaciones y predios colindantes o las
Publicas del Municipio de Zacapupmando en instalaciones de la via publica y que ocurran fallas en las
consideracién que toda estructura debe disefiarse de tplaredes o taludes de la excavacién por intemperismo
manera que sea capaz de resistir cargas vivas, muertagrolongado.
accidentales y estaticas.
Se tomaran también las precauciones necesarias paraimpedir

TITULOIX el acceso al sitio de la excavacion mediante sefialamiento
EJECUCION DE LAS OBRAS adecuado y barreras para evitar accidentes.
CAPITULOI ARTICULO 411.- Durante las diferentes etapas de la
GENERALIDADES construccion de cualquier obra, sera responsabilidad del

propietario, poseedor o representante legal y del Director
ARTICULO 405.- Los propietarios, poseedores o Responsable de Obra, el tomar las precauciones necesarias
representantes legales y Directores Responsables de Obrgsmra evitar los incendios y para combatirlos mediante el
tendran bajo responsabilidad y obligacion, vigilar que laequipo de extincion adecuado.
ejecucion de las mismas, no causen molestias o dafios y
perjuicios a terceros y propiedad ajena. Los aparatos y equipos que se utilicen en la construccion,

gue produzcan humo o gas proveniente de la combustion,
ARTICULO 406.- Una copia de los planos autorizados, el deberan ser colocados de manera que se evite el peligro de
uso de suelo, la licencia de construccion y la bitdcora dencendio o de intoxicacion.
obra, deberan conservarse en las obras durante la ejecucion
de estas y estar a disposicion de los inspectores de IARTICULO 412.- Los materiales y procedimientos nuevos
Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de de construccion que no se sujeten a los requisitos fijados
Zacapu, al igual que la placa de la licencia de construccioren este Titulo, no podran emplearse sin aprobacion especial
debera colocarse en un lugar visible durante todo el procesde la Secretaria, previa justificacion técnica de estos.
de la obra.

ARTICULO 413.- Los procedimientos nuevos de
Durante la ejecucion de una obra deberdn tomarse lasonstruccion que no se sujeten a los requisitos fijados en
medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni elste titulo, no podran emplearse sin aprobacion especial de
funcionamiento de las construcciones e instalaciones efa Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio

predios colindantes o en la via publica. de Zacapu.
ARTICULO 407.- El Director Responsable de Obra o el CAPITULOII
propietario, poseedor o representante legal de una obra que MATERIALES DE CONSTRUCCION

no requiera Directortomaran las precauciones necesarias

para proteger la vida y la salud de los trabajadores y dARTICULO 414.- Los materiales de construccion deben
cualquier otra persona a la que pueda causarse dafio, directajetarse a las disposiciones respectivas de la Direccion de
o indirectamente, con la ejecucioén de la obra. Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de Zacapu,

Michoacan.

ARTICULO 408.- Los Directores responsables de obras,

residentes, sobrestantes o encargados de las obras, estémDireccion de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio
obligados a vigilar que la ejecucion de las mismas, node Zacapu, podexigir a los fabricantes la demostracion de
causen molestias o perjuicios a terceros. las propiedades declaradas de los materiales de
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construccion, mediante las pruebas que considerd.as protecciones se construirdn de manera que no
necesarias. En el caso de materiales cuyas propiedadedstruyan la vista de las placas de nomenclatura, sefiales
constructivas se desconozcan, el Director Responsable dée transito y aparatos o accesorios de los servicios publicos;
la obra esta obligado a encargar las pruebas de laboratorien caso necesario, se colocaran en otro lugar adecuado.
necesarios y presentar los resultados de las pruebas
experimentales efectuadas. ARTICULO 417.- Los tapiales, seran de madera, lamina
de concreto, mamposteria u otro material que ofrezca las
El agua que se emplee para la fabricacién de morteros ynismas garantias de seguridéehdran una altura minima
concretos, debera ser limpia y estar libre de cantidadesle dos metros cuarenta centimetros con superficie lisa,
perjudiciales de acidos, alcalis, materias organicas y otrasin mas claro que las puertas, las cuales se mantendran
substancias que puedan reducir la resistencia y durabilidacterradas.

ARTICULO 415.- La Direccion de Urbanismo y Obras Los pasos cubiertos tendran cuando menos una altura de
Pdblicas del Municipio de Zacapu, podra tomar muestrasdos metros cuarenta centimetros y una anchura libre de un
de los materiales en la fabrica o en la obra, para determinametro veinte centimetros.
su calidad y ordenar lo que considere necesario.
Ningun elemento de las protecciones quedara a menos de
CAPITULOII cuarenta centimetros de la vertical de la guarnicion de la
TAPIALES banqueta.

ARTICULO 416.- Siempre que se ejecuten obras de Las marquesinas estaran a una altura necesaria para que la
cualquier clase en la via publica o cerca de ésta, se colocar&aida de los materiales de demolicién o construccion sobre
dispositivos para proteger de peligros o perjuicios aellas, no exceda de diez metros.
terceros; tales como:
Las protecciones se construirdn de manera que no
l. Barreras: Cuando se ejecutan obras, de pinturapbstruyan la vista de las placas de nomenclatura, sefiales
limpieza o similares, se colocaran barreras que sede transito y aparatos o accesorios de los servicios publicos;
puedan remover al suspender el trabajo diario.en caso necesario, se colocaran en otro lugar adecuado.
Estaran pintadas y tendran leyendas de precaucion;
ARTICULO 418.- Los demoledores y constructores estan
I. Marquesinas: Cuando los trabajos se ejecuten a mésbligados a conservar los tapiales en buenas condiciones
de diez metros de altura, se colocaran marquesinasle estabilidad y de aspecto. Con excepcion de los letreros
que cubran suficientemente la zona de la via publicade los directores responsables de la obra, no se permitiran
inferior al lugar de las obras; rétulos o anuncios en los tapiales si no cuentan con la
licencia correspondiente.
M. Tapiales fijos: Para obras de otro tipo, se colocaran

tapiales fijos que cubran todo el frente de la obra'y CAPITULO IV

una faja anexa de cincuenta centimetros sobre la via ANDAMIOS

publica. Previa solicitud podra concederse mayor

superficie de ocupacion; y ARTICULO 419.- Todo andamio fijo, deberéa estar disefiado

para resistir su propio peso, mas la carga viva a que estara
V. Pasos cubiertos: En obras cuya altura sea mayor gujeto, la cual no se tomara en ningin caso menor a 100 kg/
en aquellas en que la invasion de la acera lo ameritamm2, mas una concentracién de 100 kg., supuesta en la
la Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del posicion mas desfavorable.
Municipio de Zacapu, podra exigir que se construyan
un paso cubierto ademas del tapial. ARTICULO 420.- Los andamios deben construirse de
manera que protejan de todo peligro a las personas que los
En casos especiales, las autoridades podran permitir o exigirsen y a las que pasen cerca o debajo de ellos; tendran las
otro tipo de tapiales diferentes a los especificados en estdimensiones adecuadas y los dispositivos de proteccion
articulo. necesarios para estas condiciones de seguridad.

Ningun elemento de las protecciones quedara a menos dén el uso de andamios se debera siempre contar con
cuarenta centimetros de la vertical de la guarnicion de leelementos de seguridad de los usuarios tales chmés
banqueta. de Seguridad y casco en alturas mayores a 2 metros.
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ARTICULO 421- Los dispositivos para transporte vertical ademas de la autorizacion de la Direccion de Obras Publicas
de personas o de materiales durante la ejecucion de obradel Municipio de Zacapu, Michoacan, requiriendo en todos
deberan ofrecer adecuadas condiciones de seguridad. los casos de Director Responsable de Obra.

Solo se permitira transportar personas en las obras por medibBRTICULO 429.- Cualquier demolicion en zonas tipicas y
de elevadores cuando estos hayan sido disefiadogn calles o plazas donde existan construcciones declaradas
construidos y montados con todas las medidas demonumentos o de valor excepcional a juicio del Instituto

seguridad. Nacional déA\ntropologia e Historia, requeriran previamente
a la licencia de demoliciéon, de la autorizacion

CAPITULOV correspondiente por parte de las autoridades federales que

DEMOLICIONES correspondan y requeriran en todos los casos de director

responsable de obra.
ARTICULO 422.- Antes de instalar grias — torre en una
obra, se debera despejar el sitio para permitir el libreARTICULO 430.- Los materiales, desechos y escombros
movimiento de la cargay del brazo giratorio, vigilando que provenientes de una demolicion, deberan ser retirados en
dicho movimiento no dafie construcciones vecinas,su totalidad en un plazo no mayor de 15 dias habiles
instalaciones o lineas eléctricas en via publica. contados a partir de término de la demolicion y bajo las
condiciones que establezcan las autoridades
ARTICULO 423.- Previo al inicio de una demolicion se correspondientes en materia de vialidad y transporte.
debera obtener la licencia expedida por la Direccion de
Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de Zacapu, porARTICULO 431.- Los espacios entre construcciones y
lo que con la solicitud se debera presentar un programantre cuerpos de un mismo edificio deberan quedar libres
calendarizado de demolicién, en el que se indicara las fechade todo material y protegerse por medio de tapajuntas que
en que se demoleran los elementos de la construccion. impidan la penetracién de agua basura u otros materiales,
haciendo las preparaciones correspondientes para evitar a
ARTICULO 424.- Se tomara las precauciones debidas parafuturo las filtraciones de agua y humedad.
evitar que una demolicién cause dafios y molestias en
construcciones vecinas o en la via publica. Si se emplean CAPITULOVI
puntales, vigas, armaduras o cualquier otro medio de MEDICIONES Y TRAZOS
proteccion, se tendra cuidado de no introducir esfuerzos
que causen perjuicios a las construcciones circundantes ARTICULO 432.- Antes de iniciarse una construccion
debera verificarse el trazo del alineamiento del predio con
ARTICULO 425.- No se permitira el uso de explosivos para base al dictamen de uso de suelo, la constancia de
llevar a cabo demoliciones. alineamiento y nimero oficial, y las medidas de la poligonal
del perimetro, asi como la situacion del predio en relacion
ARTICULO 426.- Cuando a juicio de la Direccion de con los colindantes, la cual debera coincidir con los datos
Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de Zacapu, lascorrespondientes del titulo de propiedad, bajo la
demoliciones se estén ejecutando en forma inadecuada, p&esponsabilidad del propietario, poseedor o representante
el peligro que ofrezcan o las molestias que ocasionenlegal y/o Director Responsable de Obra. Se trazaran los
ordenara su suspension y realizara las obras de proteccidjes principales del proyecto, refiriéndolos a puntos que
necesarias a costa de los interesados. puedan conservarse fijos. Si los datos que arroje el
levantamiento del predio exigen un ajuste de la distancia
ARTICULO 427.- Las demoliciones de locales construidos, entre los ejes consignados en los planos arquitectonicos,
viviendas o edificaciones con un area mayor de 60 m2, o dpodra hacerse sin modificar los calculos, siempre que el
3 0 més niveles de altura, deberan contar con un Directoajuste no incremente ningun claro mas de uno por ciento, ni
responsable de obra. lo disminuya mas de cinco por ciento. En su caso deberan
modificarse los planos constructivos.
ARTICULO 428.- Cualquier demolicion en zonas tipicas y
en calles o plazas donde existan construcciones declarad#sRTICULO 433.- Para iniciar una construccion, deberan
monumentos o con valor histérico excepcional a juicio del comprobarse los alineamientos oficiales y trazarse los ejes
H. Ayuntamiento de Zacapu, Michoacan o en su caso deble la misma, refiriéndose a puntos que puedan conservarse
Instituto Nacional déntropologia e Historia, requeriran fijos. Si los datos que arroje el levantamiento del predio,
previamente a la licencia de demolicion, de la autorizaciénexigen un ajuste de la distancias entre los ejes consignados
correspondiente por parte de las autoridades federalesn los planos arquitecténico podra hacerse sin modificar
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los célculos, siempre que el ajuste, no incremente ningn

claro mas de uno por ciento ni lo disminuye mas de cinco

por ciento. En su caso, deberan ajustarse los plandl.
constructivos.

La posicion de los ejes de los elementos de la construcciotil.
diferira mas de un centimetro respecto a la posicion de
proyecto ajustado en construcciones de concreto, ni mas
de dos centimetros en la mamposteria, ni mas de tres
centimetros en la de madera, més de cinco milimetros en
construcciones metalicas.

V.
ARTICULO 434.- Las construcciones nuevas deberan
separarse de la colindancia con los predios vecinos una
distancia no menor de cinco centimetros, ni menor que eV
desplazamiento horizontal calculado para el nivel de que se
trate. Se anotaran en los planos arquitectonicos y en los
estructurales las separaciones que deben dejarse en |64
linderos y entre cuerpos de un mismo edificio.

CAPITULO VI
PILOTES

diferirdn de las de disefio en mas de un centimetro;

La posicion del refuerzo no diferira mas de un
centimetro respecto a la de disefio;

La recta que une los extremos del pilote, no formara
con la de disefio un angulo superior a seis grados y
la desviacion maxima de los pilotes, sera
suficientemente pequefia para asegurar que éstos
no se toquen;

La flecha del pilote en posicion vertical, previa a su
hincado no excedera 1/100 de la longitud cada tramo;

La posicién de la cabeza no distara mas de quince
centimetros respecto a la de proyecto; y

La profundidad de la punta no discrepara, respecto
de que disefio. Mas de cuarenta centimetros ni mas
de ocho por ciento del espesor del manto
comprendido entre la punta del pilote la capa
resistente inferior mas préxima.

ARTICULO 435.- En los pilotes apoyados de punta, se ARTICULO 436.- Se verificara mediante ensaye que las

admitiran las siguientes tolerancias:

juntas entre los tramos de los pilotes resisten en

comprension, tension, flexion y fuerza cortante; por lo menos
l. Las dimensiones de la seccion transversal, nolos esfuerzos para las que han sido disefiadas.

diferirdn de las de disefio en mas de un centimetro;

ARTICULO 437.- Los extremos de los pilotes, tendran
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I. La posicion del refuerzo no diferira mas de un dispositivos refuerzo especial, que garanticen que el
centimetro respecto a la de disefio; deterioro que puedan sufrir dichos extremos durante el
manejo e hincado, no afecta apreciablemente la capacidad
M. Larecta que une los extremos del pilote, no formaradel pilote.
con la de disefio un angulo superior a seis grados y
la desviacion maxima de los pilotes, sera
suficientemente pequefia para asegurar que éstos
no se toquen;

CAPITULO VI
EXCAVACIONES

ARTICULO 438.- Cuando las excavaciones tengan una
V. La flecha del pilote en posicion vertical, previa a su profundidad superior a un metro cincuenta centimetros,
hincado no excedera 1/100 de la longitud cada tramo;deberan efectuarse nivelaciones, fijando referencias y
Y, testigos.

Y La posicion de la cabeza no distara mas de quinceARTICULO 439.- Al efectuar la excavacion en las
centimetros respecto a la de proyecto. colindancias de un predio, deberan tomarse las precauciones

necesarias para evitar el volteo de los cimientos adyacentes,

En caso de que, habiéndose cumplido estrictamente laasi como para no modificar el comportamiento de las

especificaciones de hincado sefialadas en el proyecto, leonstrucciones colindantes.

profundidad de la punta discrepe mas de cincuenta

centimetros respecto a la prevista, debera investigarse IBn excavaciones, en la zona de alta compresibilidad,

causa y tomarse las medida que correspondan. profundidad superior a la del desplante de cimientos vecinos
debera excavarse en las colindancias por zonas pequefias

En los pilotes de friccion, se admitiran las siguientes toleranciasademando. Se profundizara soélo la zona que puede ser
inmediatamente ademada y en todo caso en etapas ho mayores

l. Las dimensiones de la seccion transversal, node un metro de profundidad. El ademe se colacprasion.
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ARTICULO 440.- Se quitara la capa de tierra vegetal y todo zonas préximas a la parte excavada; y

relleno artificial en estado suelto o heterogéneo, que no

garantice comportamiento satisfactorio de la construccion V. Que el factor de seguridad contra falla del ademe en
desde el punto vista de asentamientos y capacidad de carga. flexion no sea menor que 1.5 ni menor que 3.0 en

De acuerdo con la naturaleza y condicion del terreno se compresion directa, con base en las mismas hipotesis

adaptaran las medidas de proteccion necesaria, tales como gue el inciso anterior
ademes taludes o inyecciones.
ARTICULO 443.- Se permitira el bombeo como factor para
ARTICULO 441.- Las excavaciones cuya profundidad producir sobrecargas temporales, siempre que la manera de
maxima no exceda un metro cincuenta centimetros, ni seafectuarlo haya sido aprobada por la Direccion de
mayor que la profundidad del nivel freatico, ni la de desplanteUrbanismo y Obras Publicas del Municipio de Zacapu,
de los cimientos vecinos, podran efectuarse en toda laMichoacan, y se tomen las precauciones que logren esa
superficie. sobrecarga en forma practicamente circunscrita al predio en
cuestion. En casos de abatimiento pronunciado y de larga
Se tomaran las precauciones necesarias para que no sufrdaracion, como sucede cuando la magnitud del abatimiento
dafios los servicios publicos ni las construcciones vecinasexcede de tres metros y se prolonga mas de tres meses, se
reinyectara el agua en los terrenos colindantes o se tomaran
ARTICULO 442.- Para profundidades mayores de un metro medidas equivalentes, ademas se instalaran piezémetros y
cincuenta centimetros o mayores que la del nivel freatico dharan medidas periddicas que permitan conocer las
la de desplante de los cimientos vecinos, debera presentargpeesiones hidrostaticas dentro y fuera de la zona excavada.
una memoria en la que se detallen las precauciones que & no se reinyecta el agua producto del bombeo, se
tomaran al excavar: descargara directamente a las coladeras pluviales, de manera
gue no se ocasionen trastornos en la via publica.
l. Para una profundidad hasta de dos metros cincuenta
centimetros, las excavaciones se efectuaran poArticulo 444.- Cuando deban emplearse ademes, se
medio de procedimientos que logren que las colocaran troquelando a presion contra los parametros del
construcciones y calles vecinas no sufranterreno, acufidndose periddicamente para evitar
movimientos perjudiciales y siempre y cuando, las agrietamientos de éste. El ademe sera cerrado y cubrira la
expansiones del fondo de la excavacién no seartotalidad de la superficie por ademar
superiores a diez centimetros pudiendo excavarse
zonas con areas hasta de cuatrocientos metroARTICULO 445.- En caso de suspension de una obra
cuadrados, siempre que la zona excavada queddabiéndose ejecutado una excavacion, deberan tomarse las
separada de los linderos por lo menos dos metrosnedidas de seguridad necesarias para lograr en la via
mas el talud adecuado, los taludes se construiran deublica.
acuerdo con un estudio de mecéanica de suelos;
CAPITULOIX
Para profundidades mayores de dos metros RELLENOS
cincuenta centimetros cualquiera que sea el
procedimiento, debera presentarse una memoridARTICULO 446.- La compresibilidad, resistencia y
detallada que incluya una descripcion del método granulometria de todo relleno, seran adecuadas a la finalidad
de excavacion asi como un estudio de mecénica delel mismo.
suelos, en el cual se demuestren los siguientes
puntos; Cuando un relleno vaya a ser contenido por muros, deberan
tomarse las precauciones que aseguren que los empujes no
Que la expansién maxima del terreno no excederdexcedan a los de proyecto. Se prestara especial atencién a
quince centimetros ni una cifra menen caso de la construccion de drenes, filtros y demas medidas
ameritarlo la estabilidad de las construcciones tendientes a controlar empujes hidrostaticas.
vecinas;

Los rellenos que vayan a recibir cargas de una construccion,
Que el factor de seguridad contra falla de taludes ydeberan cumplir los requisitos de confinamiento, resistencia
contra falla de fondo no sea menor que 3.0. En ely compresibilidad necesarios, de acuerdo con un estudio
estudio se incluira el efecto de sobrecargasde mecanica de suelos. Se controlara su grado de
producidas por las construcciones vecinas, asi coma@ompactacion y contenido de humedad mediante ensayes
por la carga uniforme de 3 ton/m2 en la via publica y de laboratorio y de campo.

<
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En los casos en que la deformacion del relleno sea perjudicigiroporciones volumétricas maximas admisibles, seran seis
para el buen funcionamiento del mismo (como sucede erpartes de arena por una de cal y diez partes por cada una de
rellenos para banquetas, patios y pisos habitantes), cuandiemento, agregando la cantidad de agua minima para
éste no vaya a recibir cargas de una construccion, seroducir una mezcla plastica trabajable.
rellenard en capas compactadas de quince centimetros de
€spesor como maximo ARTICULO 450.- Los morteros se pueden preparar a mano
o en revolvedoras, silaimportancia de la obra lo justifica. El
En los casos en que la deformacion del relleno sea perjudiciahezclado a mano, se debera hacer en artesas o en superficies
para los habitantes, cuando éste no vaya a recibir cargas g@vimentados, para conservar limpios los morteros que se
una construccion, se rellenarda en capas de quincreparen, no se prepara mayor cantidad de morteros de cal
centimetros de espesor como maximo. hidratada que el que se emplee en una jornada de trabajo y
tratandose de morteros de cementos la que se utilice en un
ARTICULO 447.- Tratandose de pavimentos industriales tiempo no mayor de cuarenta minutos.
y los destinados al transito de vehiculos en predios
particulares, se colocara una base hidraulica con un valoARTICULO 451.- El espesor de los morteros en la
relativo de soporte del 100% y su base del 80%, con un@onstruccién de muros de tabique de barro o bloque de
malla electro soldada de 6-6/10-10 y una capa de concretooncreto, serd el suficiente para garantizar una union
hidraulico de resistencia minima de 250 kg/cm2. Siempreadecuada entre dos hiladas, no siendo este espesor mayor
siendo aprobado por Laboratorio autorizado por la Direcciénde un centimetro.
de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de Zacapu,
Michoacéan, anexando al proyecto las pruebas realizadas, fRTICULO 452.- Cuando se especifique morteros de cal
acatando las disposiciones de estas. con resistencia superior a 15 kg/cm2 o de cemento con
resistencia superior a 80 kg/cm2, se tomara un minimo de
Los espesores seran determinados a través del disefio dma muestra cubica de cinco centimetros de mortero por
pavimentos rigidos correspondiente y deberan cumplir corcada cien metros cuadrados de muros de tabique o
las normas de construccion emitidas por la Secretaria deevestimiento y una por cada diez metros clbicos de
Comunicaciones y Transportes o similar mamposteo de piedra. Las muestras se tomaran en grupos
de seis.
Tratandose de pavimentos industriales y los destinados al
transito de vehiculos en predios particulares, se colocar®espués de curarse, deberan ensayarse en un laboratorio
una base de grava cementada o de material con propiedadaseptado por la Direccién de Urbanismo y Obras Publicas
andalogas, salvo que el terreno natural posea propiedadegel Municipio de Zacapu, Michoacan.
mejores que las de la base. El espesor de dicha base, sera de
diez a quince centimetros y se colocara en dos capas, con ARTICULO 453.- Construccion de muros:
contenido de humedad que se requiera para lograr el mas
alto grado de compactacion posible, suministrando unaEn ningdn punto el eje de un muro que tenga funcion
energia de 5 kg. /cm3 o bien dando seis pasadas con equiggustada distara mas de dos centimetros del proyecto
de cinco toneladas. El material que se halle o se coloquajustado:
bajo la base, debera ser inorganico y no excesivamente
compresible y poseer el contenido adecuado de humedad; La tolerancia en el desplome de un muro, sera de dos
si dicho material constituye un relleno, debera colocarse en centimetros;
capas de espesor maximo de quince centimetros y recibir
igual grado de compactacion que la base de grava cementadia El espesor medio de mamposteos de piedra, no diferira
del de proyecto en mas de tres centimetros;

CAPITULO X
MAMPOSTERIA M. En muros de tabique o de piedra labrada, las hiladas
no se desviaran de la direccion de proyecto mas de
ARTICULO 448 .- Los materiales que se utilicen en la uno por ciento;

construccién de muros, deberan cumplir los requisitos
fijados por la Direccién General de Normas de la SecretaridV. Los espesores de las juntas, no diferiran de los de

de Economia Federal. proyecto en mas de dos milimetras; y
ARTICULO 449.- Las proporciones del mortero, seran las V. Dos de cada tres muestras consecutivas del mortero,
gue indique el proyecto pero se considera que las deben tener una resistencia superior al de proyecto
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y ninguna menos que el ochenta por ciento de dicha CAPITULOXI
resistencia. ESTRUCTURAS DE MADERA

ARTICULO 454.- Castillo y dalasTodo muro que transmita  ARTICULO 455- Con fines estructurales, solo se permitira
carga lateral o cumpla otra funcion estructural o cuya altureemplear maderas selectas de primera, de segunda o tercera
exceda 5 m. Llenara los requisitos que a continuaciéon s para estructuras con duraciéon mayor de tres afos, solo se
especifican. permitirdn las dos primeras clases debidamente preparadas
y protegidas contra la intemperie y el fuego, mediante
l. La dimension de la seccion transversal de un muro,procedimientos adecuados.
ya sea de carga o de fachada, no sera menor de diez
centimetros; ARTICULO 456.- La calidad se determinara de acuerdo
con las normas respectivas de la Direccion General de
I. Las hiladas de tabique, deberan construirse a niveNormas de la Secretaria de Comercio y Fomento Industrial.
y a plomo, a excepcién de los muros cuyo proyecto
fije otra disposicién de las mismas; ARTICULO 457.- Las tolerancias que a continuacion se
fijan, rigen con respecto a los planes constructivos de
M. Los tabiques de barro o bloques de concreto, debemproyecto ajustado. Las dimensiones de la seccion
humedecerse perfectamente antes de ser colocadosiansversal de un miembro, no serdn menores que las de
proyecto en mas de diez por ciento:
V. Las juntas verticales en los muros, deben quedar

«cuatropeadas», con minimo en la tercera parte de la Las dimensiones de la seccion transversal de un
longitud de la pieza, salvo que se tomen precauciones miembro, no seran menores que las de proyecto en
gue garanticen la estabilidad del muro; mas de diez por ciento;

Y Todos los muros que se toquen o crucen, deberaril. Los ejes de las piezas, no discreparan mas de tres
ser anclados o ligados entre si, salvo que se tomen centimetros de los del proyecto ajustado; y
precauciones que garanticen su estabilidad y buen
funcionamiento; M. La tolerancia en desplome de columnas, sera de dos

centimetros.

VI. Los muros llevaran elementos horizontales de liga a
una separacion no mayor de veinticinco veces su CAPITULOXII
espesor; CONCRETO SIMPLE Y REFORZADO

VII.  Los elementos horizontales de liga de los muros queARTICULO 458.- Con fines estructurales, s6lo se permitira

deben anclarse a la estructura, se fijaran por medicemplear concreto de resistencia no menor de 150 kg/cm2.
de varillas que previamente se dejen ahogadas en
dicha estructura o con dispositivos especiales, ARTICULO 459.- El desplante de las cimentaciones, debera
evitando siempre el deterioro de cualquier parte dehacerse sobre superficies limpias y resistentes.
la misma;
ARTICULO 460.- La cimbra sera lo suficientemente
VIIl.  Los muros de fachada que reciban recubrimientosresistente y rigida y tendra los apoyos adecuados para evitar
de materiales pétreos naturales o artificiales deberarmleformaciones excesivas. Las juntas de la cimbra, seran tales
llevar elementos suficientes de liga y anclaje paraque garanticen la retencion de la lechada, se cubrird con
soportar dicho recubrimientos; algun lubricante que, al mismo tiempo proteja y facilite el
descimbrado.
IX.  Todos los muros que estén expuestos a recibir
humedades, deberan ser impermeabilizadosTodos los elementos estructurales, deben permanecer

convenientemente; y cimbrados el tiempo necesario para que el concreto alcance
la resistencia suficiente sujetos durante la construccion. En
X. Durante la construccion de todo muro, se tomarancaso necesario, se dejaran registros en la cimbra para facilitar

las precauciones necesarias para garantizar ssu limpieza.

estabilidad en el proceso mismo de la obra, tomando

en cuenta posibles empujes horizontales inclusoLa cimbra de madera, debera estar himeda durante un
viento y sismo. periodo minimo de dos horas antes de efectuar el colado.
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Toda cimbra debera ser ejecutada de acuerdo con un disefsgtenta por ciento de dicha resistencia especificada.

que tome en cuenta las carga muertas y vivas que puedan

presentarse durante el proceso de colado, considerando eberan hacerse determinaciones de peso volumétrico,

concentracion de personal, equipos y materiales. pudiéndose aprovechar los cilindros ya ensayados, para
ello las muestras se dejaran secar siete dias en condiciones

ARTICULO 461.- El acero de refuerzo, debe de estar limpio ambiente. Ninguna muestra debera tener un peso

de grasas, escamas de oxidacion y cualquier otra sustancielumétrico que difiera més de diez por ciento respecto al

gue reduzca su adherencia con el concreto. especificado.

Para mantener el refuerzo en su lugar se colocaran loSi para obtener una resistencia de 150 kg/cm2, se utiliza un
separadores y silletas que lo fijen. proporcionamiento volumétrico de 1 parte de cemento, 2 de
arena, 3.5 de grava y el agua necesaria para que el
En casos en que haya necesidad de calentar el acero devenimiento se halle entre 8 y 15 centimetros, no sera
refuerzo para doblarlo o soldarlo, deberd comprobarseobligatorio cumplir con los requisitos de control
mediante ensayes de laboratorio que no se reduzca el limitestablecidos en éste articulo.
elastico, la resistencia la tension y el alargamiento a menos
de los valores especificados para el acero en cuestion. ARTICULO 465.- El tiempo que transcurra desde que se
termine el mezclado hasta que se coloque el material en los
ARTICULO 462.- Los materiales integrantes del concreto moldes, no excedera de 30 minutos, a menos que se usen
y Sus proporciones, seran tales, que logren las resistenciaglitivos o se tomen provisiones especiales para retardar el
de proyecto. fraguado inicial.

ARTICULO 463.- El revenimiento sera el minimo requerido Los métodos que se empleen para transportarlos seran tales

para que el concreto fluya a través de las varillas de refuerzque eviten la segregacion de los agregados.

y para lograr un aspecto satisfactorio, debiendo concordar

con el especificado en cada caso. ARTICULO 466- Antes de efectuar un colado, deben
limpiarse los elementos de transporte y el lugar donde se va

ARTICULO 464.- Laresistencia del concreto en compresion a depositar el concreto.

axial, se determinara mediante ensayes en cilindros de quince

centimetros de diametro y treinta centimetros de alturaLos procedimientos de colocacion y compactacion seran

fabricados, curados y probados de acuerdo con logales, que aseguren una densidad uniforme del concreto y

requisitos que fija la Direccion General de Normas de laeviten la formacion de huecos.

Secretaria de Economia Federal y un laboratorio aceptado

por Direccién de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio El concreto se colocara en su lugar mediante una sola

de Zacapu, Michoacén. maniobra y se compactara mediante picado, vibrado o
apisonado.

Tratandose de concreto elaborado con cemento tipo |, el

ensaye sé efectuara a los veintiocho dias de edad y cuanddo se permitira transportar el concreto mediante el vibrado.

se trate de concreto elaborado con cemento tipo Il o que

contenga acelerantes, a los catorce dias. Se permitirAARTICULO 467.- Cuando la temperatura ambiente durante

ensayes a otras edades, siempre que se empleesl colado o poco después, sea inferior a cinco grados

correlaciones fidedignas para cuantificar las resistenciacentigrados, se tomaran las precauciones especiales

probables o las edades especificadas. tendientes a contrarrestar el descenso en resistencia y el
retardo en endurecimiento y se verificara que éstos no han

Para cada tipo de concreto se tomara un minimo de tresido desfavorablemente afectados.

cilindros por cada dia de colado, pero no menos de tres por

cada cuarenta metros clbicos de concreto. Se formarAARTICULO 468.- El mortero aplicado neumaticamente,

grupos de ensaye, cada una con un minimo de tres cilindrosatisfacera los requisitos de compacida@gistencia que

consecutivos, de un mismo dia de trabajo. especifique el proyecto. Se aplicara perpendicularmente a
la superficie en cuestion, la cual debera estar limpia y

Las resistencias que arrojen los ensayes especificadosimeda.

deberan ser tales, que el promedio de los cilindros de cada

grupo, de una resistencia no menor que la especificada ARTICULO 469.- El concreto debe mantenerse en un

qgue ningun cilindro falle con un esfuerzo menor que elambiente himedo por lo menos durante siete dias en el
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caso de cemento normal y de tres dias para el cemento de
resistencia rapida. Estos lapsos se aumentaran
adecuadamente si la temperatura desciende a menos de
cinco grados centigrados.

ARTICULO 470.- Las juntas de colado, se ejecutaran en
los lugares y con la forma que indiquen los planosV
estructuralesAntes de iniciar un colado las juntas se
limpiardn y saturardn con agua. Tratdndose de concreto
con resistencidd superior 210 kg/cm2, deberan transcurrir
cuando menos 24 horas entre colados consecutivos. No se
deberan «lecharear» las juntas. Se tomaran especial cuidado
en todas las juntas de colado de columnas en lo que respecta
a su limpieza y a la remocion de material suelto o pocoVl.
compacto.

ARTICULO 471.- Cuando no se hayan cumplido los limites
inferiores que fija en este Reglamento, sera permisible extraer
corazones del material en la zona correspondiente. Si el
ensaye de los corazones suministra resultados superiores a
los limites mencionados, se aceptara la parte dudosa; evill.
caso contrario, serd menester reforzar o demolerla.

El nimero de corazones, sera de cinco por cada cuarenta
metros cubicos, de concreto, pero en ningun caso, sera
menos de tres en total.

VIIL.
ARTICULO 472.- Las tolerancias que a continuacion se
sefialan, rigen con respecto a los planos constructivos del
proyecto ajustado:

l. Las dimensiones de la seccion transversal de un
miembro, no excederan de las de proyecto en mas déx.
lcm. +0.05¢, siendot, la dimension en la direccion
en que se considera la tolerancia, ni seran menores
que las de proyecto en mas de 0.3cm. + 0.3 t.;

X.

I. El espesor de zapatas, losas, muros y cascarones,
no excederd al de proyecto en mas de 0.5 cm. + 0.05
h, siendo h, el espesor nominal, ni sera menor que el
proyecto en mas de 0.3 cm. +0.03 h.;

M. En cada planta se trazaran los ejes, de acuerdo con
el proyecto ajustado, con tolerancia de un
centimetro. Las columnas deberan quedar
desplantadas de tal manera que, su eje no diste dexl.
gue se ha trazado mas de un centimetro, mas el dos
por ciento de la dimensién de la seccion transversal
de la columna, medida paralelamente a la desviacion.
Ademas, no debera excederse esta cantidad en la
desviacion del eje de la columna desplantada conXIl.
respecto al de la columna inmediata inferior;

V. La tolerancia en desplome de una columna, sera de

un centimetro mas el dos por ciento de la dimension
de la seccion transversal de la columna, medida
paralelamente a la desviacion pero en ningun caso,
la suma de los efectos del desplome y excentricidad,
en el desplante sobrepasara esta misma cantidad;

El eje centroidal de una columna, no debera distar
de la recta que une las centroides de la dimension de
la seccion transversal de la columna, medida
paralelamente a la desviacion, pero en ningln caso,
la suma de los efectos del desplome y excentricidad,
en el desplante sobrepasara esta misma cantidad;

La posicion de los ejes de trabes y vigas con respecto
alos de columnas desplantadas, no debera diferir de
la de proyecto en mas de un centimetro, mas el dos
por ciento de la dimension de la columna, medida
paralelamente a la desviacion, ni mas de un centimetro
mas dos por ciento del ancho de la trabe o viga;

El eje centroidal de una trabe, no debera distar de la
recta que une las centroides de las secciones
extremas, mas de un centimetro mas el dos por ciento
de la dimension de la trabe, medido paralelamente a
la desviacion;

En ningdn punto, la distancia medida verticalmente
entre losas de pisos consecutivos, diferira de la del
proyecto mas de tres centimetros ni la inclinacién de
una losa respecto a la de proyecto, mas de uno por
ciento;

La desviacion angular de los ejes de cualquier
seccion transversal de un miembro respecto a los de
proyecto, no excedera cuatro por ciento;

En el acero de losas, zapatas, muros y cascarones y
en el longitudinal de trabes y vigas, la suma de las
discrepancias medidas en la direccion del refuerzo
entre proyecto y ejecucion, debidas a efectivo, ni
mas de 2 veces el didmetro de la varilla. En columnas
rige la misma tolerancia pero referida a la minima
dimension de su seccion transversal, en vez del
peralte efectivo;

La posicion del refuerzo de losas, zapatas, muros,
cascarones, trabes y vigas, sera tal que no reduzca
el peralte efectivo, d, en mas de (0.3 cm. + 0.03 d) ni
reduzca el recubrimiento en méas de 0.05 cm.;

En columnas rige la misma tolerancia, pero referida a
la minima dimension en su seccion transversal, en
vez del peralte efectivo. La separacion entre varillas,
no diferird de la de proyecto mas de un centimetro
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XIIl.

XIV.

mas el diez por ciento de dicha separacion, pero en
todo caso, respetando el nimero de varillas y su
diametro y de tal manera que permita pasar el
agregado grueso;

Las dimensiones del esfuerzo transversal de trabes,
vigas y columnas, medidas segun el eje de dicho
refuerzo, no excederan a las de proyecto en mas de [l
cm. + 0.05t, siendo t, la dimensién en la direccion en
que se considera la tolerancia, ni seran menores que
las de proyecto en mas de 0.03 cm. + 0.03 t,;

La separacion del refuerzo transversal de trabes,
vigas y columnas, no diferira de la del proyecto mas
de 1 cm., mas el 10% de dicha separacion, respetando
el numero de elementos de refuerzo y su diametro; y

En el caso de miembro estructural que no sea
claramente clasificable como columnas, viga o trabe,
se aplicaran las tolerancias relativas a columnas, con
las adaptaciones que procedan, si el miembro en
cuestion puede verse sometido a compresion axial
apreciable y las correspondientes a trabes en casdv.
contrario. En cascarones, rigen las tolerancias
relativas a losas, con las adaptaciones que procedan.

Si por razones ajenas al comportamiento estructuralV
contingencias naturales, colocacién de acabados o
sobrecargos, se hace necesario imponer tolerancias mas

estrechas que las que arriba se citan, se respetara la mas

estricta de las tolerancias relativas a cada concepto.

De no satisfacerse cualquiera de las tolerancias

especificadas, el director responsable de la obra, debersl.

estudiar las consecuencias que ahi deriven y tomar las
medidas pertinentes para garantizar la estabilidad y correcto
funcionamiento de la estructura.

CAPITULOXIII
ESTRUCTURAS MERLICAS

ARTICULO 473.- En el disefio de elementos estructurales
metalicos son aplicables los criterios siguientes:

Los cortes curvos, se haran con el maximo radio

posible, pero en ninglin caso, menos de 25

milimetros. Las preparaciones de los cantos de

piezas para soldar podran efectuase con soplete. No
se permitird el uso soplete en piezas que deban
transmitir cargas por contacto directo;

Tolerancias.- Las piezas acabadas en taller deben
guedar alineadas sin torceduras ni dobleces locales
y sus uniones deben quedar adecuadamente
terminadas. En miembros sujetos a compresion, no
se permitiran desviaciones con respecto al eje de
proyectos mayores de un milésimo de la distancia
entre puntos de fijacion lateral. La maxima
discrepancia de longitud permitida en miembros
cepillados, serd de un milimetro. En piezas no
cepilladas en sus extremos, la tolerancia sera de uno
y medio milimetros cuando la longitud del miembro
no exceda de diez metros, incrementandose la
tolerancia a tres milimetros en piezas con longitud
superior a esta cifra;

Identificacion.Al salir de la planta, todas las piezas
iran debidamente de acuerdo con el plano de
montaje;

Pintura.- Una vez inspeccionadas debidamente y
aprobadas las piezas, se eliminaran todas las escamas
oxidos y escorias, exceptuando los miembros
ahogados en concreto, se aplicara una mano de
pintura anticorrosiva, debiendo la aplicacién ser
uniforme; y

El material debe penetrar en todos los espacios
abiertos. Cuando se vaya a soldar en el campo, se
eliminara la pintura en una zona de cincuenta
milimetros alrededor de la parte a saldae debera
pintarse posteriormente. En piezas que después del
montaje, sean inaccesibles, se daran dos manos de
pintura. Se podran sustituir la pintura anticorrosiva
por algtin material o procedimiento que proporcione
proteccién equivalente.

ARTICULO 474.- Cuando se empleen tornillos y remaches

Enderezando y limpiezaledo material que se utilice

en las estructuras metalicas se cumpliran con los requisitos

en las estructuras, debe estar limpio, a menos que sbasicos siguientes:

requiera forma curva, debe estar previamente
enderezado. El enderezado debe hacerse mediante
procesos adecuados y evitando en lo posible el uso
del calor;

Cortes.- Los cortes, se haran con cizalla, sierra o
soplete. Los cortes con soplete requerirdn un
acabado correcto y la eliminacién de las rebabas.

Agujeros.- Los agujeros para remaches o tornillos
se haran un milimetro y medio mas grandes que el
didmetro nominal del remache. Para materiales de
grueso menor que el didmetro del agujero, éste puede
punzonarse. En los demas casos, se requiere taladrar
el agujero o bien punzonarlo a un diametro y medio
milimetros menor y posteriormente dar el diametro
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requerido limandolo. No se permite el uso de botador
para agrandar agujeros, ni el uso del soplete en la
ejecucion de agujeros para remaches;

IL Sujecion.- Las piezas que se estén remachadas,
deben sujetarse eficientemente por medio de pernos
o tornillos; y
V.
Il Remachado.-Los remaches deben colocarse con
remachadores de presion llenando totalmente el
agujero, centrados en el mismo, con la cabeza
completa y de tamafio uniforme.

Los remaches se calentaran uniformemente de manera que
al colocarlos, de su temperatura oscile entre 540° y 1060°C.
Pueden emplearse remaches colocados en frio, siempre que
se cumplan las especificaciones dadas por los fabricantes
de este tipo de remaches. En uniones remachadas, 34.
verificaran la colocacion, alineamiento y diametros de los
agujeros antes de colocar los remaches, después de
colocados éstos, se comprobara que sus cabezas estén
formadas correctamente y se revisaran por medios acusticos.

ARTICULO 475.- Colocacion.- Se usaran rondanas donde
se requiera un area amplia de contacto, la rosca del tornillo
sobresaldra del miembro por ligar o en su caso de la rondana,

usen placas de respaldo o se solden por ambos lados
en material con espesor inferior a ocho milimetros
con abertura correcta de la raiz, debe cincelarse la
capa inicial antes de iniciar el trabajo de la raiz,
debiendo soldarse de tal modo que se garantice
fusién completa;

Cuando se use placa de respaldo, éste debe quedar
fundido con la primera capa del material depositado,
pudiendo la placa eliminarse posteriormente sin
dafar el material base. En soldaduras a tope o de
filete, deben usarse placas de extension, con objeto
de evitar crateres y defectos en los extremos. En
caso contrario, en cada extremo debe descontarse
una longitud igual a la dimensién nominal de la
soldadura; y

Inspeccion.- Las uniones soldadas, se
inspeccionaran ocularmente y se rechazaran todas
las soldaduras que presenten defectos aparentes de
importancia, tales como grietas, crateres y
socavacion del metal base. En los casos en que haya
dudas y en las juntas importantes, la revisiéon se
completara por medio de radiografias y otro tipo de
ensaye no destructivo.

una distancia por lo menos igual a la altura de la tuerca. EIl nGmero de pruebas no destructivas de soldaduras de

taller, que se haga en cada caso, sera tal, que abarque los
ARTICULO 476.- Cuando se utilice soldadura en las distintos tipos de soldaduras existentes en la estructura y
estructuras metalicas se cumpliran los requisitos basicopermita formarse unaidea general de la calidad de las mismas.

siguientes:

En soldaduras de campo, se aumentara el nUmero de

pruebas y se llevaran a cabo en todas las soldaduras de
Preparacion del material.- Las superficies por  penetracion en material de mas de dos centimetros de grueso
soldar estaran libres de costras, escorias (éstasy en porcentaje elevado de las soldaduras efectuadas sobre
deben levantarse en cada paso del electrodo), gras@abeza. Cuando un 25% o mas de las soldaduras ensayadas,
pintura, y otras particulas extrafias, tales comoesté en malas condiciones, se ensayara la totalidad de las

rebabas o gotas de soldadura;

soldaduras de la estructura, para obtener los datos

necesarios para corregirlas.

IL Sujecion. -Deben suministrarse los medios de enlace

provisional que garanticen el correcto depdsito de ARTICULO 477.- Debe emplearse equipo apropiado que
soldadura. Siempre que sea posible, se usar&®frezcala mas completa seguridad. Durante el transporte y
soldadura horizontal. En todos los casos, seereccion, se adoptaran las precauciones pertinentes para
adoptaran los procesos de soldado adecuado, parao producir esfuerzos excesivos.

evitar distorsiones del miembro por soldar;

I Temperatura.- Cuando la temperatura del material
base sea inferior a 0°C, se requiere precalentar ésta,
en zonas de siete centimetros a ambos lados del
punto por soldaffratandose de material base con
espesor superior a 38 milimetros, no se soldara
cuando su temperatura sea inferior a 0°C.; IL

V. Cincelesy placas de respaldd=n toda soldadura a
tope de penetracién completa, excepto cuando se

Anclajes.-Antes de colocar la estructura, se verificara

la posicion de los anclajes que habran sido

colocados previamente y en caso de que existan
discrepancias, se tomaran las providencias
necesarias para corregirlas o compensarlas;

Conexiones provisionales.Durante la etapa de

montaje, los diferentes miembros que constituyen la
estructura, deberan sostener individualmente o
ligarse entre si con conexiones de montaje que
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aseguren la estabilidad del conjunto y los desprendimientos del recubrimiento, debidos a movimientos
alineamientos necesarios para ejecutar lasde la estructura por asentamientos, viento o siJales
conexiones definitivas; juntas, deberan ser capaces de neutralizar expansiones o
contracciones que sufra el material por cambios de

I Alineacion y nivelacion.-Durante el transporte y  temperatura.
montaje de la estructura, deberan tomarse las
precauciones necesarias para que no se maltrateSe tomaran las medidas que eviten la penetracion de agua a
las piezas que la componen; en caso de torceduragravés del revestimiento.
deberan volverse a enderezar las piezas antes de
montarse, permitiéndose las mismas tolerancias queARTICULO 480.- Todo aplanado de mezcla o pasta, se
en trabajos de talleAntes de efectuar las juntas ejecutard en forma que se eviten desprendimientos del
definitivas, debera verificarse la horizontalidad y la mismo, asi como la formacién de huecos y grietas
alineacion de vigas y trabes y la verticalidad de lasimportantes; los aplanados se aplicaran sobre superficies
columnas. Se consideraran en condicionesrugosas previamente humedecidas, o bien, usando los
adecuadas, los elementos con errores en alineaciddispositivos de anclaje para lograr una correcta adherencia.
o verticalidad no mayores de 1/500. En ninglin caso,Ningun aplanado tendra un espesor mayor de 2.5
se aceptaran faltas de alineacion que impidan elcentimetros.
funcionamiento correcto de las juntas; y

ARTICULO 481.- La herreria se fijara sin perjudicar la

IV.  Tolerancias.-Cuando se hagan soldaduras de filete estructura del edificio, en forma que se eviten
entre dos piezas, éstas deberan estar en contactdesprendimientos totales o parciales de la misma.
permitiéndose una separacién maxima entre ellas de
dos milimetros. El filete requerido segun los planos, La herreria se proyectara y colocara en forma que los
se incrementara en una cantidad igual a la separacioposibles movimientos de la construccion no la dafien.
entre las placas. En piezas a tope, se permitira un
error maximo en la alineacion de 1/10 del grueso de laLos vidrios y cristales, deberan colocarse tomando en cuenta
mas delgada de las piezas por,ypero nunca mayor las dilataciones y contracciones ocasionadas por cambios

de tres milimetros. de temperatura. Los asientos y selladores empleados en la
colocacion de piezas mayores de uno y medio metros

CAPITULOXIV cuadrados, deberan neutralizar tales deformaciones o las
FACHADASY RECUBRIMIENTOS ocasionadas por viento o sismo y debera conservar su

elasticidad a través del tiempo.
ARTICULO 478.- Todo elemento que forme parte de una
fachada y todo recubrimiento empleado para su terminacion CAPITULO XV
0 acabado, debera colocarse fijandolo a la estructura del PRUEBAS DE CARGAS
edificio, en forma que se eviten desprendimientos. Los
recubrimientos en pisos, muros y plafones, deberan colocars@RTICULO 482.- Se requiere efectuar pruebas de carga de
en forma adecuada y sin alterar las cargas de proyecto. estructuras en los siguientes casos:

ARTICULO 479.- Las fachadas de sillares, deberan I. En edificios clasificados como pertenecientes al
construirse en forma que cada hilera asiente firmemente grupoA referente a disefio sismico; y

sobre la inmediata inferiobDebera proveerse un corte que

asegure la liga de los diversos sillares entre si. I. Cuando lo exija la Direccion de Desarrollo Urbano y

Obras Publicas Municipal.

En fachadas descubiertas con placas de materiales pétreos
naturales o artificiales, se cuidara la sujecion de éstas a laas pruebas de carga de estructuras de concreto reforzado,
estructura del edificio. En alturas mayores de diez metros ;o necesitaran llevarse a cabo antes de los cincuenta y seis
en todos aquellos casos en que sea necesario por lalias siguientes a la fecha de colado.
dimensiones, peso o falta de rugosidad de las placas, éstas
se fijaran mediante grapas de metales inoxidables queARTICULO 483.- Salvo que la Direccién de Urbanismo'y
proporcionen el anclaje necesario. Obras Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan,

solicite especificamente otro tipo de prueba, se adoptara el
En todo caso, se dejaran anclajes y juntas de construcciésiguiente procedimiento: La estructura se sometera a una
adecuadas, tanto verticales como horizontales, para evitasobrecarga que sumada a las cargas existentes, como peso
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propio, de una carga total, igual a vez y media la carga totamejoramiento de la imagen urbana, asi como los
de disefio. La sobrecarga se dejara sobre la estructura mequerimientos de seguridad estructural a que se refiere el
menos de 24 horas. Se mediran deflexiones en puntosste Reglamento.
adecuados.
ARTICULO 486.- En las obra de ampliacion no se podra
Si 24 horas después de quitar la sobrecarga, la estructuisbbrepasar nunca los limites de resistencia estructural, las
no muestra una recuperacién minima del 75% de susapacidades de servicio de las tomas, acometidas y
deflexiones, se repetira la prueba. descargas de las instalaciones hidraulicas, eléctricas y
sanitarias de las construcciones en uso, excepto en los casos
La segunda prueba de carga, no debe iniciarse antes de fie exista la infraestructura necesaria para proporcionar el
horas de haberse terminando la primera. servicio, previa aprobacion de las autoridades
correspondientes.
Se considerara que la estructura ha fallado, si después de la
segunda prueba la recuperacion no alcanza en 24 horas el CAPITULOII
75% de las deflexiones debidas a dicha segunda prueba. Si DIRECTORES RESPONSABLES DE OBRA
la estructura pasa la prueba de carga y como consecuencia
de ella se observan signos de debilidad, tales com@RTICULO 487.- Director Responsable de Obra, es el
agrietamiento excesivo, deberéa repararse localmente yprofesionista que debera ser ingeniero o arquitecto, el cual
reforzarse. se hace responsable de la observancia de este Reglamento
en las obras para las que otorgue su responsiva; de igual
Podra considerarse que los elementos horizontales hamanera es quien dirigira en su totalidad la obra de acuerdo
pasado la prueba de carga, aun si la recuperacion de lad Contrato de Prestacion de Servicios Profesionales. Que
flechas no alcanzare el 75%, siempre y cuando la flechaelebre con el propietario de un predio, construccién o
maxima no exceda dos milimetros o L2/20,000, donde L es erdificacion.
claro libre del miembro que se ensaye y en su peralte total
de las mismas unidades; en voladizos se tomara «L» comba calidad del Director Responsable de Obra se adquiere
el doble del claro libre. con el registro del profesionista ante la Direccién de
Urbanismo y Obras Publicas.
En caso de no pasar la prueba, debera presentarse a Direccion
de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de Zacapu,ARTICULO 488.-Para los efectos de este Reglamento, se
Michoacan, un estudio proponiendo las modificacionesentiende que un Director Responsable de Obra otorga su
pertinentes y una vez realizadas estas modificaciones, seesponsiva cuando, con este caracter:
verificara nuevamente la prueba de carga.
I Suscriba una solicitud de licencia de construccion 'y
En todo caso, se colocaran elementos capaces de soportar el proyecto de una obra de las que se refiere en este

toda la estructura, dejando un espacio apropiado entre ellos y Reglamento, cuya ejecucion y direccion vaya a
ésta. realizarse directamente por €él;
TITULOX I. Tome a su cgo la operacién y mantenimiento de
DE LAS FACULTADES, CONSENTIMIEND una construccioén, aceptando la responsabilidad de
Y VIGILANCIA la misma;y
CAPITULOI M. Suscriba el visto bueno de Seguridad y Operacion
AMPLIACIONES de una obra.

ARTICULO 484.- En caso de requerir una ampliacion ala ARTICULO 489.- Se clasificara a los Directores

obra autorizada, podran ser autorizadas si los planesResponsables de Obra en dos:

programas y este Reglamento permiten el nuevo uso y la

nueva densidad o intensidad de ocupacion del suelo. | El primer grupo se integrara con Ingenieros Civiles,
IngenierosArquitectos yArquitectosTitulados; y

ARTICULO 485.- Las obras de ampliacion, cualquiera que

sea su tipo deberan cumplir con los requerimientos ddl. El segundo grupo, se integrara con Ingenieros Civiles 0

habitabilidad, funcionamiento, seguridad, higiene, Arquitectos Titulados con credencial de Director

proteccidon al ambiente, integraciéon al contexto y Responsable de Obra emitida por el Gobierno del Estado.
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ARTICULO 490- Para ser Director Responsable de Obra, VI.

se necesitaran los siguientes requisitos:

VII.

l. Ser ciudadano mexicanaq; y

Il. TenerTitulo de Ingeniero drquitecto y cédula

La construccion, no tendra mas de tres niveles; y

La estructura no contara con elementos laminares
curvos de concreto armado.

ARTICULO 494.- Son obligaciones del Director

profesional. Y estar registrado en la Direccion de Responsable de Obra:

Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de
Zacapu, Michoacan. l.

ARTICULO 491.- Los Directores Responsable de Obra,
para obtener su registro municipal deberan presentar la
siguiente documentacion:

Il.
l. Llenado de solicitud;

I. Copia del Titulo profesional;
M. Copia de la Cedula Profesional; y

IV. Dos fotografias.

M.
Para los Directores Responsables de Obra del segundo
grupo, deberan presentar adicionalmente copia legible de
la credencial vigente de D.R.O. emitida por el Gobierno del
Estado. V.

ARTICULO 492.- Una vez aprobado el registro municipal,
previamente el interesado debera realizar el pago de derechos
conforme a las CuotasTarifas para el ejercicio fiscal en
curso del Municipio.

El registro tendra una vigencia de un afio, debiendo ser
renovada, realizando el pago de derechos correspondiente
conforme a las CuotasTarifas para el ejercicio fiscal en
curso del Municipio.Todas las renovaciones deberan
sujetarse a las disposiciones reglamentarias vigentes.

ARTICULO 493.- El primer grupo podréa ser responsable
de una obra con las siguientes caracteristicas:

l. La suma de superficies construidas, no excedera de
250 m2 en total, en un mismo predio;

I. La estructura sera a base de muros de carga;

M. Los claros de estructura no excederan de cuatro
metros;

V. Los voladizos no serdn mayores de un metro;

\ La altura de la construccion, incluyendo los
servicios, no excedera de 10 metros sobre el nivel de/
la banqueta;

Dirigir y vigilar la obra por la que obtuviere licencia,
asegurandose de que tanto el proyecto, como la
ejecucion de la misma cumpla con las disposiciones
de este Reglamento;

Responder de cualquier violacion a las disposiciones
de este Reglamento. En caso de no ser atendidas
por el propietario las instrucciones del Director
Responsable de Obra con relacion al cumplimiento
del Reglamento, este debera natificarlo por escrito
de inmediato a la Secretaria, para que se proceda a la
suspension y/o clausura de los trabajos;

Planear y supervisar las medidas de seguridad del
personal y terceras personas en la obra, sus
colindancias y en la via publica, durante su ejecucion;

Llevar en las obras por las que obtuviera licencia un
libro de bitacora foliado y encuadernado en el cual
se anotard los siguientes datos y estar a disposicion
de los inspectores y autoridades competentes de la
Secretaria:

a) Nombre, atribuciones y firmas del Director
Responsable de Obra;

b) Fecha de las visitas del Director Responsable
de Obra y comienzo de cada etapa de
construccién;

C) Materiales empleados en cada elemento de la
construccién;

d) Procedimientos generales de construccion y
de control de calidad;

e) Resultado de las pruebas que especifica este
Reglamento; y

f) Incidentes y accidentes, observaciones e
instrucciones especiales del Director
Responsable de Obra y los Inspectores de la
Secretaria;

Visitar las obras en todas las etapas importantes del
proceso de construccién, o por lo menos una vez a
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la semana y firmara en el libro de obra cada vez que del Municipio de Zacapu, Michoacan, compruebe
la visite, anotando sus observaciones; gue ha proporcionado su firma para obtener licencias
de construccion, sin haber dirigido la obra; y
VI. La falta de asistencia del director responsable a las
obras, durante cuatro semanas consecutivas, dar8l. Cuando hubiere sido reincidente un maximo de tres
lugar a que se le sancione y suspenda la obra hasta veces en faltas cometidas a este Reglamento.
gue regularice sus asistencias 0 se nhombre nuevo

director; ARTICULO 498.- Cuando un Director Responsable de Obra
tuviere necesidad de abandonar temporalmente o
VIl.  Colocar en lugar visible de la obra la placa de licenciadefinitivamente la vigilancia de una obra, debera

de construccién que otorga la Secretaria, misma queomunicarlo por escrito a la Direccion de Urbanismo y Obras
contiene su nombre, nimero de licencia de la obra,Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, designando
ubicacion y destino de la misma; y al Director Responsable que ha de sustituirlo con
consentimiento expreso del propietario.
VIIl.  Entregar al propietario, una vez concluida la obra,
los planos registrados con sellos, la actualizacion ARTICULO 499.- Cuando el Director de Responsable de
del proyecto completo en original, el libro de bitdcora, Obra no desee seguir dirigiendo una obra o el propietario,
memorias de célculo y conservar un juego de copiagposeedor o representante legal no desee que continte
de estos documentos yTlarminacion o Suspension  dirigiéndola, daran aviso por escrito con expresion de
Temporal de Obra. motivos y avance de la obra a la Direccion de Urbanismo y
Obras Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, la
ARTICULO 495.- No se concederan nuevas licencias de que ordenara la inmediata suspension y/o clausura de
construccion a los Directores Responsables de Obra quaquellas, hasta que se designe al nuevo Director
no se ajusten a los ordenamientos del presente ReglamentBesponsable.
en el tiempo que juzgue necesario la Direccion de Urbanismo
y Obras Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan y La Secretaria levantara constancia, comprobando el avance
considerando las faltas cometidas. de obra reportado por el Director Responsable de Obra,
para dejar asentadas las responsabilidades de los
ARTICULO 496- Sila ejecucion de la obra no corresponde involucrados.
al proyecto aprobado, salvo cuando las variaciones entre el
proyecto y la obra no cambien sustancialmente lasARTICULO 500.- El nuevo Director Responsable de Obra,
condiciones de estabilidad, destino, aspecto e higiene, s&endra que firmar la documentacién presentada y autorizada
sancionara al Director Responsable y se suspendera la obren la licencia de construccion.
debiendo presentarse nuevos planos de lo construido. En
caso de no ser aprobados por la Direccién de Urbanismo ¥n la licencia de construccion quedara asentado el nombre
Obras Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan sedel nuevo Director Responsable de Obra y la fecha del
iniciara el procedimiento administrativo, mismo que podra cambio.
determinar la orden de demolicion.
ARTICULO 501.- El Director Responsable de Obra,
Si no se cumple con la orden de demolicion emitida por larespondera por adiciones o modificaciones a las obras,
Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de mientras el propietario no haga la manifestacion, de
Zacapu, Michoacan, ésta procedera a ejecutarla a costa darminacion o el propio Director Responsable de Obra no
propietario, poseedor o representante legal. comunigue por escrito a la Direccién de Urbanismo y Obras
Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan que ha
ARTICULO 497.- La Direccion de Urbanismo y Obras terminado su gestion.
Pdblicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, retirara su
autorizacién a un Director Responsable de Obray ordenara TITULOXI
la cancelacién definitiva de su registro, en los siguientes USOY CONSER/ACION DE PREDIOY EDIFICIOS
casos:
CAPITULOI
l. Cuando haya obtenido la inscripcion GENERALIDADES
proporcionando datos falsos;
ARTICULO 502.- Los propietarios de los predios, deberan
I. Cuando la Direccién de Urbanismo y Obras Publicas mantenerlos en buenas condiciones de aspecto e higiene,
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para lo cual estaran drenados adecuadamente, bardeadoprocedimiento econémico coactivo.
no se permitira el depésito de escombro y basura.

ARTICULO 510.- La Direccion de Urbanismo y Obras
ARTICULO 503.- Los propietarios de edificaciones, tienen Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, podra
la obligacion de conservarlas en buenas condiciones derdenar la desocupacion temporal o definitiva de un edificio
estabilidad e higiene. o de unalocalidad, cuando sea peligrosa para los ocupantes

su permanencia en dicho lugaara llevar a cabo con licencia
Las fachadas deberan conservarse aseadas y pintadasoypor orden obras o trabajos a que se refiere el presente
en los edificios que tengan marquesinas, cortinas de solkapitulo.
toldos y similares, se conservaran siempre aseadas y en
buen Estado. CAPITULOIII

USOS PELIGROSOS, MOLESTOS O MALSANOS

ARTICULO 504.- Las instalaciones mecanicas, eléctricas,
hidraulicas, neumaticas y de gas, deberan conservarse @iRTICULO 511.- No se autorizaran usos peligrosos,

buenas condiciones para dar servicio y seguridad. insalubres o molestos en edificios, estructuras o terrenos;
centro de zonas habitacionales, comerciales, industriales y
CAPITULOII en los que se considere inconveniente.

EDIFICACIONES PELIGROSAS O RUINOSAS
Solo se permitira el uso de que se trate, en los lugares
ARTICULO 505 .- Para realizar obras de reparacion, reservados para ello o conforme a la zonificacion aprobada
aseguramiento o demolicion de edificaciones peligrosas @ en otros lugares en que no haya impedimento, tomando
ruinosas, se requiere de licencia expedida por Direccion déas medidas de proteccion adecuadas.
Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de Zacapu,
Michoacan, a la solicitud relativa se acompafiard una memori&i el uso implica peligro de incendio, al autorizarse se
en que se especifique el procedimiento que se vaya a empleateterminaran las adaptaciones, instalaciones o medidas
tratandose de obras urgentes, la licencia se concedera c@reventivas que sean necesarias y se observaran las
preferencia a las que no lo sean. indicaciones que haga Direccion de Protecciéon Civil,
Bomberos y Gestion Integral de Riesgos a través del Cuerpo
ARTICULO 506.- Al tener conocimiento Direccion de de Bomberos.
Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de Zacapu,
Michoacan, de que una edificacion, estructura o instalacionARTICULO 512.- Cuando en una zona de las mencionadas
Presente algun peligro para las personas o los bienegn él articulo anteripuna edificacion o un predio se utilice
ordenara de inmediato al propietario de aquellos, que hagatotal o parcialmente para algin uso que origine peligro,
las reparaciones, obras o demoaliciones que sean necesariasalubridad o molestia, la Direccion de Urbanismo y Obras
conforme al dictamen técnico, precisando el peligro de quePUblicas del Municipio de Zacapu, Michoacéan, ordenara
se trate. con base en un dictamen técnico la desocupacion del
inmueble o la ejecucion de las obras, adaptaciones,
ARTICULO 507.- Al concluir las obras o trabajos que se le instalaciones u otros trabajos que sean necesarios para hacer
hayan autorizado u ordenado, el propietario o el directorcesar dichos inconvenientes, dentro del plazo que para ello
responsable de la obra, dar4 aviso a Direccion de Urbanismsefiale. Lo mismo se observara respecto a usos insalubres o
y Obras Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, peligrosos en zonas industriales.
quien la verificard y aprobara en su caso; o bien, determinara
lo que sea necesario corregir o completar Si vencido el plazo no se cumpliere la orden, Direccion de
Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de Zacapu,
ARTICULO 508.- En caso de que el propietario no cumpla Michoacan, podra llevar a cabo administrativamente y a
con las ordenes que se le den, Direccion de Urbanismo yosta del interesado, la desocupacion o las obras o trabajos
Obras Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, ordenados o clausurar la localidad hasta que se cumpla su
ejecutara a costa del propietario las reparaciones, obras orden.
demoliciones que haya ordenado y tomara las medidas que
sean necesarias para hacer desaparecer todo peligro. ARTICULO 513.- Silos gastos afectados por la Direccion
de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de Zacapu,
ARTICULO 509.- Cuando no se haga el pago del costo de Michoacéan, no fueren reembolsados por el interesado dentro
las obras o trabajos ejecutados conforme al articulo anteriodel plazo que se le fijo, se haran efectivos pdekoreria
se hara efectivo por l&esoreria Municipal, mediante el Municipal, mediante el procedimiento econémico coactivo.
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ARTICULO 514.- Para los efectos previstos en el presenteresponsables de obra en dos:
articulo, seran considerados como uso que originan peligro,
insalubridad o molestia, entre otros, los siguientes: l.

Produccion, almacenamiento, depdsito, venta o
manejo de sustancia o de objetos toxicos, explosivos]I.
inflamables o de facil combustion;

Excavacion de terrenos; deposito de escombros o
basura exceso o mala aplicacion de cargas a las
construcciones;

Los que produzcan humedad, salinidad, corrosion,
gases, humo, polvo, emanaciones, ruidos,
trepidaciones, cambios sensibles de temperatura,
malos olores u otros efectos perjudiciales o molestos
para las personas o que puedan causar dafios a las
propiedades;,y

Las demas que establezcan los reglamentos
respectivos.

TITULOXII
DISPOSICIONES/ARIAS

CAPITULOI
DE LOS RESPONSABLES DE LAS OBRAS

ARTICULO 515.- Son responsables de una obra y/o
directores, los que deberan ser Ingenierdsquitectos,
quienes son auxiliares de la Direccion de Urbanismo y ObrasA\RTICULO 518.- El director responsable de la obra, estara
Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, y obligado a vigilar aquellas para las que obtuviere licenciay
responsables de la aplicacion de este ordenamiento en laespondera de cualquier violacion de las disposiciones de

obras a su cargo.

El primer grupo se integrara con ingenieros civiles o
arquitectos titulados;

El segundo grupo, se integrara con Pasantes de
Ingenieria oArquitectura y se sujetaran a las
condiciones siguientes en las obras que realicen:

a) La suma de superficies construidas, no
excedera de 300 m2, en total, en un mismo
predio;

b) La estructura sera a base de muros de carga;

C) Los claros de estructura no excederan de
cuatro metros;

d) Los voladizos no seran mayores de un metro;
e) La altura de la construccion, incluyendo los
servicios, no excedera de 10 metros sobre el

nivel de la banqueta;

f) La construccién, no tendra mas de tres
niveles; y

s)] La estructura no contard con elementos
laminares curvos de concreto armado.

este Reglamento.

ARTICULO 516.- Para ser director responsable de obra, seEl director sera responsable de que en la obra exista una

necesitaran los siguientes requisitos:

V.

BITACORA con las anotaciones que se hagan en la misma

y que esté a disposicion de los inspectores y/o notificadores

Ser ciudadano mexicano;

oficiales asignados por la Direccién de Urbanismo y Obras

Pudblicas del Municipio de Zacapu, Michoacéan, debera

TenerTitulo de Ingeniero drquitecto y cédula
profesional de registro del mismo, en la Direccion
General de Profesiones. Para que un pasante pueda
obtener licencia, es requisito indispensable la
responsiva de un director del primer grupo; I.

Estar registrado como Director Responsable de Obrdll.
en la Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del
Municipio de Zacapu, Michoacan; y

V.
Estar registrado en el libro municipal de Directores
Responsables de Obra. \

ARTICULO 517.- Se clasificara a los directores

contener cuando menos, los siguientes datos:

Fechas de sus visitas;
Comienzo de cada etapa,;

Materiales usados en cada elemento de la
construccion;

Procedimientos de la construccion;
Resultado de los ensayes que especifica este

ordenamiento, sefialado la localizacién en la obra a
que corresponda cada espécimen ensayado;
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VI. Cambios ordenados en la ejecucion respecto all. Cuando haya obtenido la inscripcion
proyecto y sus causas; proporcionando datos falso;
VI.  Incidentes y accidentes; y I. Cuando la Direccion compruebe que ha
proporcionado su firma para obtener licencias pero
VIIl.  Observaciones, érdenesy aprobaciones del director gue no ha dirigido;,y
y observaciones de los inspectores de la Direccion
de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de Il Cuando a juicio de la Direccion, haya cometido varias
Zacapu, Michoacan. violaciones graves a este Reglamento.

Estara obligado a visitar las obras en todas las etapa8RTICULO 522.- Los directores responsables de obra,
importantes del proceso de construccion, o por lo menosstan obligados a colocar en lugar visible de estas, un letrero
una vez a la semanay firmara en el libro de obra cada vezon su nombre, nimero de registro y nimero de licencia de
gue la visite, anotando sus observaciones. la obra, con medicinas y colores que determine la Secretaria
através de la Direccion.
Los directores responsables de ferias y aparatos mecanicos,
deberan visitarlas diariamente, debiendo tener en la propidRTICULO 523.- Cuando un director tuviere necesidad de
feria y a disposicion de los inspectores Direccidén de abandonar temporalmente o definitivamente la vigilancia
Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de Zacapu, de una obra, deberd comunicarlo a la Direccién de
Michoacan, una BIACORA en que anotaran sus Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de Zacapu,
observaciones y 6rdenes. Michoacéan, designando al director que ha de sustituirlo
con asentamiento expreso del propietario y del sustituto.
La falta de asistencia del director responsable a las obras,
durante cuatro semanas consecutivas, dara lugar a que #RTICULO 524.- Cuando el director de obra no desee
le sancione y suspenda la obra hasta que regularice sseguir dirigiendo una obra o el propietario no desee que
asistencia o se nombre nuevo director continue dirigiéndola, daran aviso con expresion de motivos
a Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio
ARTICULO 519.- Si la ejecucion de la obra no de Zacapu, Michoacana que ordenara la inmediata
corresponde al proyecto aprobado, salvo cuando lasuspension de aquellas, hasta que se designe nuevo
variaciones entre el proyecto y la obra no cambiendirector
substancialmente las condiciones de estabilidad, destino,
aspecto e higiene, se sancionara al director responsabliea Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio
y se suspendera la obra, debiendo presentarse nueva® Zacapu, Michoacan, levantara constancia del estado de
planos de lo construido. En caso de no ser aprobadoavance de la obra hasta la fecha del cambio del director
por la Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del responsable, para determinar las responsabilidades de los
Municipio de Zacapu, Michoacan, estos nuevos planos directores.
se ordenara la demolicion de lo construido irregularmente,
previa audiencia de los interesados en el dictamen periciahRTICULO 525 .- El director responsable de obra,
correspondiente. respondera por adiciones o modificaciones a las obras,
mientras el propietario no haga la manifestacion
Si no se cumple con la orden de demolicion emitiddgpor determinacion o el propio director responsable no
Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de comunique por escrito a la Direccion de Urbanismo 'y Obras
Zacapu, Michoacan, ésta procedera a ejecutarla a costa deliblicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, que ha
propietario. terminado su gestion.

ARTICULO 520.- No se concederan nuevas licencias para CAPITULOII
obras a los directores responsables que no se ajusten a los SOBRE LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCION
ordenamientos del presente Reglamento.

ARTICULO 526.- Se requiere licencia expedida por la
ARTICULO 521.- La Direccion de Urbanismo y Obras Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio
Pdblicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, retirard sude Zacapu, Michoacéan, para la realizaciéon de obras o
autorizacion a un director responsable de obra y ordenar@nstalaciones publicas o privadas, en predios de propiedad
la cancelacion de su inscripcion en el registro, en lospublica o privada, o bien para ocupar la via publica,
siguientes casos: mediante la que se autoriza segun el caso, constalizar
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obras deeparacion, modificacion o mantenimiento. Michoacéan; y
Por ninglin motivo se otorgaran licencias de construccionvil. Limpieza, aplanados, pintura, reparacion de la
en predios que por su naturaleza representen riesgos propiedad y rodapiés de fachadas.

derivados de fallas geoldgicas, zonas de riesgo, trabajos

mineros o medios fisicos en general, asi como en zonadrticulo 529.- La solicitud de licencia, debera presentarse

susceptibles de inundacion@si mismo sobre el derecho conforme se establece eraeficulo 16.

de via de ductos de combustible, petrdleo, gas o sus

derivados, lineas de alta tension, ferrocarril, rios, arroyosAdemas, la Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del

barrancas y vialidades, o en zonas de alto riesgo sefialaddsunicipio de Zacapu, Michoacan, podra exigir cuando lo

por la Direccién de Proteccion Civil, Bomberos y Gestiéon juzgue conveniente, la presentacion de los célculos

Integral de Riesgos. completos para su revision y si estos fueren objetados, se
suspendera el tramite hasta que se corrijan las deficiencias.

La licencia solo podra concederse al propietario, poseedor

o representante legal, compafiia constructoray si es persoraticulo 530.- Por el tramite y otorgamiento de una licencia,

moral contratista y/o directores responsables de obra. se pagaran derechos que seran fijados de acuerdo con las
tarifas que estén en vigor en la Ley de Ingresos Municipal.

ARTICULO 527.- La Direccién de Urbanismo y Obras

Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan emitira la Si en un plazo de 30 dias, la licencia no se expidiese por falta

licencia de construccién, sefialando que la mismade pago de los derechos, sera destruida la documentacion

Unicamente se refiere a la autorizacion del proyecto aentregada.

ejecutar; siendo responsabilidad del propietario, poseedor

o representante legal, compafiia constructoray si es persoraticulo 531.- Si entre la expedicion de un alineamiento y la

moral contratista y/o Director Responsable de Obra lapresentacion de la solicitud de licencia de construccion, se

construccion, edificacion y seguridad de la obra de que séubiere modificado aquel, el proyecto de construccion,

trate. debera ajustarse al nuevo alineamiento.

ARTICULO 528.- Podran ejecutarse con licencia expedida Si la modificacion del alineamiento ocurriere después de
al propietario, sin responsiva de directias siguientes  concedida la licencia de construccion, se cancelara ésta 'y
obras: se ordenara la suspension de la obra.

l. Edificacion de una sola pieza con dimensiones -Articulo 532.- El tiempo de vigencia de las licencias de
maximas de 60 m2, siempre que en el mismo predioconstruccion que expida Direccion de Urbanismo y Obras
no haya ninguna construccion; Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, estara en

relacion con la naturaleza y magnitud de la obra por ejecutar

I. Amarre de cuarteaduras, arreglo o cambio de techos
de azotea o entrepisos sobre vigas de maderaTerminado el plazo sefialado por la Direccion de Urbanismo
cuando en la reparacion se emplee el mismo tipo dey Obras Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacéan, se
construccion y siempre que el claro no sea mayor dedictaminara con una inspeccién visual misma que se
cuatro metros ni se afecten elementos estructuralegoncluira con una licencia de término de obra, respetandose
importantes (como dalas de cerramiento y de el proyecto original autorizado, en caso de modificaciéon o
desplante, trabes y contratrabes, losa, cimientos yampliacion se cubriran los derechos correspondientes.
castillos y columnas);

Articulo 533.- Se requiere de licencia para hacer

M. Construccioén de bardas interiores o exteriores, conmodificaciones al proyecto original, para la cual se
altura maxima de dos metros cincuenta centimetrosjpresentara la solicitud correspondiente, acompafiada del

proyecto de reformas por duplicado.

V. Apertura de claros de un metro cincuenta centimetros
como maximo, en construcciones hasta de dos pisosArticulo 534.- No se expediran licencias para construir en

si no se afectan elementos estructurales; fracciones o lotes provenientes de fusidn, subdivision o re
lotificacion de predios, que no estén contemplados en los
Y Construccion de fosas sépticas o albafales, mediantplanos aprobados o estén efectuados sin la autorizacion

especificacion que sefiale la Direccion de Urbanismoque emita Direccién de Urbanismo y Obras Publicas del
y Obras Publicas del Municipio de Zacapu, Municipio de Zacapu, Michoacan.
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Para que los notarios puedan autorizar escrituras relativas @ontinuacion se enumera:

dichas fracciones o lotes, requeriran que se les exhiba el
comprobante de haber sido aprobada la subdivision por la
Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de
Zacapu, Michoacan, haciendo mencion de él en la escriturdl.
y agregandolo al apéndice respectivo.

Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de lIl.
Zacapu, Michoacan, podra expedir licencia de construccion
para fracciones remanentes de predios ya existentes, cuyid.
superficie sea menor de 90.00 m2 y tengan frente a la via
publica. Se exceptuan los casos de remanentes de predids
afectados para obras publicas, en que se podra expedir
licencia de construccion para fracciones o lotes, cuya
superficie sea como minima de 60.00 m2 de forma rectangulavl.
o trapezoidal y de 80.00 m2 de forma trianggi@mpre que

el frente a la via publica no sea de 7 metros. VII.

Articulo 535.- Cuando al construir un tapial se invada la
acera en fajas con anchura superior a cincuenta centimetros,
debera solicitarse licencia. La ocupacion de fajas con anchura
menor quedara autorizada por la licencia de la obra. VIII.

Articulo 536.- Se requerira licencia Direccién de Urbanismo

y Obras Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan,
para todo trabajo de excavacion. Si ésta constituye una de
las etapas de la construccion, quedara comprendida en [EX.
licencia general.

Podra otorgarse licencia de excavacion previa a la licencia
general, para profundidades hasta de un metro cincuent.
centimetros y con vigencia maxima de cuarenta y cinco dias.

Articulo 537.- Se requiere licencia Direccion de Urbanismo

y Obras Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, XI.
para ocupar la via publica con instalaciones de servicio
publico o construcciones provisionales, se necesita
licencia. XIl.

Cuando haya necesidad de mover dichas instalaciones o

construcciones a causa de la ejecucion de obras deXIll.

Municipio y/o por razones de seguridad, por que se
modifique la anchura de las aceras o se ejecute cualquier
obra en la via publica, la Direccion de Urbanismo y Obras
Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, podra
ordenar el retiro o cambio de lugar por cuenta de sus
propietarios o representante legalayautoridad municipal
no estara obligado a pagar cantidad alguna, sino que el
cambio sera a cargo de los propietarios de aquellas.

En la obra deberan estar los planos autorizados y copias de
las licencias correspondientes.

Articulo 538.- No requeriran de licencia, las obras que a

XIV.

Resanes y aplanados interiores;

Reposicion y reparacion de pisos interiores y firmes
exteriores, (Sin afectar elementos estructurales);

Pintura y/o acabados exteriores e interiores;
Reparacion de albafales;

Reparacion de tuberias de agua o instalaciones
sanitarias sin afectar elementos estructurales;

Colocacion de madrinas en techos de madera;

Obras urgentes para prevenciéon de accidentes a
reserva de dar aviso a la Direccion de Urbanismo y
Obras Publicas del Municipio de Zacapu,
Michoacan, dentro de un lapso méaximo de 72 horas;

Construcciéon de la primera pieza de caracter
provisional hasta de tres por tres metros, siempre y
cuando se respeten los alineamientos y las
restricciones del predio;

Demoliciones sin importancia, hasta de un cuarto
aislado de 20 M2, sin afectar la estabilidad del resto
de las construcciones;

Divisiones interiores en pisos de despachos o
comercios, cuyo peso se haya considerado en el
disefio estructural;

Obras sencillas semejantes a las anteriores que no
afectan elementos estructurales;

Impermeabilizacion y reparacion de azoteas sin
afectar elementos estructurales;

Construcciones provisionales para bodegas de
predios exclusivamente durante la ejecucién de la
obra, debiendo ser seguras, higiénicas, tener buen
aspecto y conservarse en buen estado, sefialando
el tiempo para hacer uso de ella; y

Para cualquiera de los casos anteriores se requerira
que el propietario o representante legal dé aviso por
escrito a la Direccion de Urbanismo y Obras Publicas
del Municipio de Zacapu, Michoacan, del inicio de
los trabajos, sefialando nombre, domicilio y la
descripcion de los trabajos a realidaa Secretaria

se reserva el derecho de verificar los trabajos
reportados.
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ARTICULO 539.- Una vez emitida la Licencia de ARTICULO 542.- Para regularizar las obras en que se
Construccion, los propietarios o representante legal y/orequiere de licencia de construccion, se podra autorizar el
Director Responsable de Obra, deberan colocar en la obraso de las ejecutadas sin la misma (total o parcialmente),
la placa de construccion en un lugar visible y tener loscuando el propietario cumpla con lo siguiente:

planos autorizados, bitdcora de obray la copia de la licencia

correspondiente. l. Presentar constancia del alineamiento y nimero
oficial; constancia de pago de toma de agua y de la

ARTICULO 540.- Los propietarios estan obligados a dar conexion de albafial y el proyecto completo, por

aviso a la Direcciéon de Urbanismo y Obras Publicas del duplicado, de la construccion realizada; y

Municipio de Zacapu, Michoacan, de la terminacion de las

obras, para poder obtener la autorizacion de uso y/o poddk. Pagar en la cajaTesoreria Municipal, el importe de

obtener la autorizacion de funcionamiento y ocupacion de tres veces los derechos de la licencia que debié haber

la construccion, debiendo presentar la siguiente obtenido antes de iniciar la obra, asi como el importe

documentacion: de las sanciones que se le impongan por falta de

cumplimiento a este Reglamento.
l. Solicitud por escrito firmada por propietario,
poseedaor representante legal y/o Director Por la regularizacion, se debera pagaimporte de dos a

Responsable de Obra; tres veces los derechos de la licencia que se debio haber
obtenido antes de iniciar la obra, asi como el importe de las
I. Copia de la licencia de construccion; sanciones que se le impongapralpietario o representante

legal por falta de cumplimiento a este Reglamento.
M. Planos arquitectonicos autorizados; y
Si a juicio de la Direccion de Urbanismo y Obras Publicas
V. Placa de Construccion. del Municipio de Zacapu, Michoacan, la obra amerita
modificaciones, las exigira al propietario o representante
Se realizara la visita de inspeccién con la finalidad delegal, fijandole un plazo para su ejecucion, de manera que
verificar el cumplimiento del proyecto autorizado, por lo se cumpla con las disposiciones de este Reglamento y
gue en caso de existir modificaciones menores y/olegislacion, reglamentacion y la normatividad vigente. En
excedencia en la superficie de construccion, se deberéaso de incumplimiento, la Direccion de Urbanismoy Obras
presentar la solicitud de modificacion al proyecto autorizado,Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, se reserva
acompafada del proyecto de reformas por duplicadogl derecho de iniciar el procedimiento administrativo
firmados por el propietario y Director Responsable de Obrasorrespondiente.
si lo requiere conforme a este Reglamento y realizar el pago
de derechos correspondientes a dicha modificacion. El propietario podra oponerse en inconformidad, fundando
Su oposicion, a la que recaera el acuerdo correspondiente
La constancia de terminacion de obra, sera entregada previge la propia Direccion.
pago de derechos de acuerdo con lo que establecen las
Cuotas yrarifas para el ejercicio fiscal en curso del Municipio. No seran sujetas a regularizacion las construcciones que
contravengan lo establecido en este Reglamento y
ARTICULO 541.- Las obras se consideraran como legislacion, reglamentacion y la normatividad vigente,
regularizacion cuando: reservandose la Secretaria el derecho de iniciar el
procedimiento administrativo correspondiente.
l. Se hayan iniciado o terminado los trabajos de
construccion sin obtener la licencia correspondiente; ARTICULO 543.- Se requiere de licencia previa para la
instalacién, modificacién o reparacion de ascensores para
I. La superficie de construccion existente en un predio,personas, montacargas, escaleras mecanicas, rampas 0
no esté manifestada en la boleta predial al corrientecualquier otro mecanismo de transporte en los edificios;
y de 5 afios atrés; guedando excluidas de este requisito las reparaciones
menores, que no alteren las especificaciones de la
M. La escritura presentada no establezca la construcciémstalacion, manejo, sistemas eléctricos o de seguridad.
existente; y
La solicitud de licencia de instalacion se acompafiara de los
V. Por manifestacion directa del propietario, poseedordatos referentes a la ubicacion del edificio en que se hara la
0 representante legal. instalacion y el tipo de servicio en que se utilizara, asi como
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tres juegos completos de planos y especificacionesARTICULO 547.- Para la realizacion de visitas de

proporcionados por la empresa que fabrique el aparato, ynspeccion, el personal debidamente facultado debera
de una memoria donde se detalle la reparacion ocontar con orden escrita fundada y motivada, en la que se
modificacion, incluyendo copia de los calculos que hayanexprese el domicilio, lugar o zona en que habra de realizarse
sido necesarios. Y seran suscritas por un directora diligencia, la persona o personas a quien se dirige la

responsable de obra.

actuacion, el objeto de la diligencia y el alcance de esta;

Dicha orden debera ser firmada por el Director de

TITULOXIII
DEL PROCEDIMIENTOADMINISTRATIVO

Urbanismo y Obras Publicas de conformidad con este
Reglamento y la legislacion, reglamentacion y normatividad

aplicable.

CAPITULOI
DE LAS INSPECCIONES Y NOTIFICACIONES

ARTICULO 548.- Corresponde a la o el Inspector

Notificador las siguientes funciones:

ARTICULO 544 El ayuntamiento a través de la dependencia
municipal, podra realizar visitas de inspeccién por conductol.
de personal debidamente autorizado para verificar el
cumplimiento de este Reglamento y demas ordenamientos.

ARTICULO 545.- las inspecciones y notificaciones se |I.
sujetaran a lo dispuesto en el Reglamento de la justicia
administrativa del estado de Michoacan de Ocampo los
reglamentos municipales de la materia. M.

CAPITULOII
INSPECCION, NOTIFICACION Y SANCIONES

SECCIONI|
GENERALIDADES V.

ARTICULO 546.- La Direccion de Urbanismo y Obras
Pdblicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, tendra aVl
cargo la funcion de inspeccionar las obras mediante el
Inspector — Notificador y en las condiciones que juzgue
pertinente.

V.
La Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio
de Zacapu, Michoacan, podra practicar en todo momento
visitas de inspeccion, por conducto del personal
debidamente autorizado, en las que ejercera las funciones
de vigilancia y verificacién que correspondan, para VII.
comprobar el debido cumplimiento de las disposiciones del
presente Reglamento.

La Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio

de Zacapu, Michoacéan, podra ordenar la realizacion deVvill.

visitas de verificacién asi como la aplicacion de medidas
preventivas, correctivas y medidas de seguridad para el
estricto cumplimiento del presente ordenamiento.

Las inspecciones tendran por objeto verificar que los
predios, edificaciones y las obras de construccion que se
encuentren en proceso o terminadas, cumplan con las
disposiciones de este Reglamento y la legislacién,IX.
reglamentacion y normatividad aplicable.

Vigilar el cumplimiento de las disposiciones
establecidas en el presente Reglamento y en el marco
juridico aplicable;

Portar en forma visible la credencial o el gafete
vigente que lo acredite como Inspeciderificador;

Asegurar de que el respectivo dictamen, constancia
y/o licencia, haya cubierto los requisitos previstos

en este Reglamento y en el marco juridico aplicable,
asimismo esté debidamente auto autorizado por la
autoridad competente;

Comprobar que las vigencias sea precisamente las
autorizadas;

Orientar y proporcionar informacién propietarios,
para el debido cumplimiento del presente
Reglamento;

Realizar el aseguramiento de materiales y equipo,
cuando en el ejercicio de sus funciones, detecten
algun propietario no cuente con la autorizacion

municipal correspondiente;

Iniciar inmediatamente en cuanto lo detecte, el
procedimiento de clausura o de interrupcion, segun
sea el caso, cuando se encuentren en cualquiera de
las fracciones previstas en el presente Reglamento;

Solicitar a la Direccién, inmediatamente en cuanto lo
detecte, la coordinacién con la Direccion de
Seguridad Publica, Policia Preventiva y Transito
Municipal y demas autoridades competentes, las
acciones que corresponda para garantizar debido
cumplimiento del presente Reglamento y el marco
juridico vigente y aplicable;y

Las demas que le sefiale el presente Reglamento y
las disposiciones legales aplicables.
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ARTICULO 549.- Las visitas de inspeccion podran ser ARTICULO 554.- La persona con quien se entienda la
ordinarias y extraordinarias; las primeras se efectuaran enliligencia estara obligada a permitir al personal autorizado
dias y horas habiles, y las segundas en cualquier tiempo.el acceso al lugar o lugares sujetos a inspeccion-
notificacion, de acuerdo con la orden respectiva, asi como a
ARTICULO 550.- En las inspecciones verificaciorgse proporcionar toda clase de informacién necesaria para el
se realicen, se debera cumplir con los requisitos y procesosumplimiento de la misma. La informacién recabada debera
previsto en este apartado y demas aplicables del presenteantenerse en absoluta reserva, si asi lo solicita la persona
Reglamento y demas marco juridico aplicable. con quien se entienda la diligencia, salvo en caso de
requerimiento judicial.
ARTICULO 551.- Para la realizacion de visitas de
inspeccion, el personal debidamente facultado debera contakRTICULO 555.- En caso de obstaculizacion u oposicion
con la instruccion u orden escrita con los requisitosa la practica de la diligencia, la Direccion de Urbanismo y
correspondiente, en la que se exprese el domicilio, lugar @bras Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, y/o
zona en que habréa de realizarse la diligencia, la persona autoridad municipal competente podra solicitar el auxilio de
personas a quien se dirige la actuacion, el objeto de lda fuerza publica para efectuar la visita de inspeccion, sin
diligencia y el alcance de esta; Dicha orden debera seperjuicio de aplicar las sanciones a que haya lugar
firmada por el Secretario y/o el Director de Desarrollo Urbano
de conformidad con este Reglamento y la legislacion, ARTICULO 556.- Si del acta de inspeccion se desprende la
reglamentacion y normatividad aplicable. necesidad de llevar a cabo medidas correctivas de urgente
aplicacion, la Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del
ARTICULO 552.- El personal autorizado, al iniciar la Municipio de Zacapu, Michoacan, requerira a quien resulte
inspeccion, se identificara con la persona con quién sebligado para que las ejecute, fijandole un plazo para tal
entienda la diligencia, exhibiendo credencial expedida porefecto. Si éste no las realizara, lo hara la Direccién a costa
la autoridad municipal correspondiente, acuerdo y oficiodel obligado, sin perjuicio de imponer las sanciones que
en donde se le ordene la practica de la visita, de la cugbrocedan yen su caso, de la responsabilidad penal en que
entregara una copia y le requerira para que designe a doscurra.
testigos.
ARTICULO 557.- Independientemente de lo anterios
En caso de negativa o de que los designados no aceptenspectores, deberan firmar el libro de obra o la bitacora en
fungir como testigos, el personal autorizado podraque se registre el proceso de la misma, anotando la fecha de
nombrarlos, haciendo constar esta situacién en el actau visita y las observaciones que hagan.
circunstanciada que al efecto se levante.
ARTICULO 558.- El propietario o representante legal y/o
ARTICULO 553.- En toda visita de inspeccion sea ordinaria Director Responsable de Obra deberan acreditar su
0 extraordinaria se levantara acta circunstanciada popersonalidad al comparecer ante la autoridad
duplicado en la que se exprese el luigmha y nombre de la  correspondiente.
persona con quien se entendi6 la diligencia, en la que se
asentaran los hechos u omisiones que se hubieseARTICULO 559.- Una vez vencido el plazo para desahogar
presentado durante esta, dando oportunidad a la persoras pruebas, la autoridad municipal competente dictara la
con quién se entendid, para que manifieste o que a swesolucion que corresponda, la cual se notificara
derecho convenga. personalmente al propietario o representante legal y/o
Director Responsable de Obra, teniendo 5 dias habiles para
El documento respectivo debera ser firmado por quiénesu cumplimiento.
intervinieron y estuvieron presentes en la inspeccion, si
alguno se negara, tal circunstancia se hara constar por @dRTICULO 560.- Si en la resolucién emitida la Direccion
inspectorsin que afecte la validez del acto, debiendo anotarde Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de Zacapu,
su media filiacion. Michoacéan, hubiera ordenado la ejecucién de medidas
tendientes a corregir las deficiencias o irregularidades que
El personal autorizado entregara a la persona con quien s& desprendan de la inspeccion, se concederd al obligado
entendié la diligencia, copia del acta levantada, emplazéndolen plazo prudente para ello. El infractor debera informar
para que comparezca ante la autoridad ordenaderasy por escrito a la Secretaria y/o autoridad municipal
caso, ofrezca las pruebas que estime convenientes en wompetente sobre el cumplimiento de la resolucion, dentro
término no mayor a 15 dias habiles, en relacion con los hechade los cinco dias siguientes al plazo que para ello se hubiere
u omisiones que se deriven dénlspeccion. fijado.
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ARTICULO 561.- En caso de segunda o posterior se realizaran mediante oficio en las oficinas respectivas o

inspeccién practicada con el objeto de verificar el por correo certificado con acuse de recibo.

cumplimiento de un requerimiento anterior o de una

resolucion, si del acta correspondiente se desprende qu&RTICULO 568.- Toda notificacion surtira sus efectos el

no han ejecutado las medidas ordenadas, la Direccién dmismo dia de la fecha en que se hubiere efectuado.

Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de Zacapu,

Michoacén, y/o autoridad competente impondra la sancionARTICULO 569.- Para los efectos de los articulos anteriores

correspondiente conforme a lo dispuesto en el Capitulo Vse consideraran dias habiles, solo aquellos en que se

de este Titulo. encuentren abiertas al pablico las oficinas de las autoridades
sefialadas en este Reglamento.

ARTICULO 562.- Independientemente de lo anterios

inspectores, deberan firmar el libro de obra o la bitacora ePARTICULO 570.- Cuando la notificacion sea de caracter

que se registre el proceso de la misma, anotando la fecha geersonal, la autoridad debera asentar la fecha en que esta

su visita y las observaciones que hagan. se efectle, recabando el nombre y la firma de la persona con
quién se entiende la diligencia. Si ésta se negara, se hara

ARTICULO 563.- Los propietarios, representantes, constar tal circunstancia en el acta de notificacion, debiendo

directores responsables de obray los ocupantes de predioanotar su media filiacion, sin que por ello pierda su validez.

edificios, estructuras y obras en construccion, obras de

demolicion y cualquier otra relacionadas con la ARTICULO 571.- En el documento que contenga la

construccion, deberan permitir la inspeccion—notificacion notificacion deberé expresarse el objeto de la diligencia, el

de las mismas; y los inspectores—notificadores podran entradugar, fecha y hora en que se verificara la misma o, en su

exclusivamente para el cumplimiento de la orden dada.  caso, un extracto de la resolucién o acto administrativo que
la motiva.

ARTICULO 564.- La Direccion de Urbanismo y Obras

Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, podran SECCION I

ordenar la inmediata suspension de trabajos afectados sinDE LAS MEDIDAS PREVENTIMSY DE SEGURIDAD

licencia o sin ajustarse a los planos y especificaciones

aprobadas por la misma; o de manera defectuosa 0 cOARTICULO 572.- La Direccion de Urbanismo y Obras

materiales diferentes a los aprobadassolicitud del Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, en el ambito

constructorse podran conceder un plazo para corregir lasde su competencia podra dictar medidas preventivas y/o

deficiencias que motiven la suspensidencido, el plazo  correctivas, conforme a la legislacién y reglamentacion

sin haberse ejecutado, se ordenara la demolicion de lwigente aplicable y este Reglamento.

irregular por cuenta del propietario o del director

responsable de la obra. ARTICULO 573.- Se entendera por medidas de seguridad
la adopcion y ejecucion de acciones y disposiciones que,

SECCION I con apoyo en este Reglamento dicten la Secretariay demas

DE LAS NOTIFICACIONES autoridades municipales encaminadas a evitar los dafios

gue puedan causar las instalaciones, construcciones, obras
ARTICULO 565.- Las notificaciones que conforme a las publicas o privadas y demas situaciones que afecten la
disposiciones de este Reglamento deban ser personales, seguridad publica o el desarrollo urbano conforme a este
haran en la forma establecida por el Reglamento deReglamento.
Procedimientos Civiles del Estado.

ARTICULO 574.- Las medidas de seguridad son de
ARTICULO 566.- Si el propietario o representante legal y/ inmediata ejecucion, tiene caracter preventivo y se aplicaran
o Director Responsable de Obra comparecen dandose pain perjuicio de las sanciones que en su caso correspondan.
enterados del acto motivo de la notificacion, ésta se tendra
por legalmente realizada, ain en el supuesto de que no $8RTICULO 575.- La Secretaria cuando tenga conocimiento
hubiere hecho debidamente, el propietario, poseedor ale la existencia de cualquier situacion de peligro, podra
representante legal y/o Director Responsable de Obrapromover ante otras autoridades federales, estatales o
manifestara las omisiones o errores relacionadas con lanunicipales, la limitacién, suspension y/o clausura de la
notificacion. instalacion, construccion o funcionamiento de industrias,

comercios, servicios, desarrollos urbanos o cualquier
ARTICULO 567.- Las notificaciones que deban hacerse a actividad que afecte o pueda afectar el ambiente o causar
las autoridades, en los términos del presente Reglamentaesequilibrio ecolégico.
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ARTICULO 576.- Son medidas de seguridad:

fracciona terrenos para vender o donar y construir en ellos,

se tomaran las siguientes medidas:

l. La suspension de trabajos y servicios;
l.
I. La clausura temporal o definitiva, total o parcial de
las instalaciones, edificaciones, construcciones y
obras; Il.

M. La desocupacion o desalojo de inmuebles;

V. La demoliciéon de construcciones;

Y El retiro de instalaciones;

V.
VI La prohibicion de actos de utilizacion; y
VI.  Las demas que sean necesarias para controlar

cualquier situacion que afecte al desarrollo urbano
y seguridad y orden publico.

Se ordenara de inmediato la suspension de las obras
gue se estuvieren ejecutando;

Se advertira al publico por los medios de difusion de
la ilicitud de las operaciones, a costa del infractor;

Se impondra al infractor una multa que nunca sera
inferior a los derechos que por la licencia se deben
de pagar; y

Se obligara al infractor a demoler las obras que se
considere no deben subsissin perjuicio de que la
Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del
Municipio de Zacapu, Michoacéan, haga esa
demolicién cuando exista rebeldia, a costa del
infractor

ARTICULO 577.- Para la ejecucion de las medidas de Los gastos de demolicion de las obras indebidas y las de
seguridad, no sera necesario notificar previamente abifusién, se exigiran al infractdnaciendo uso para ello de
afectado, pero en todo caso, debera levantarse actia facultad econdmica coactiva a travésT&soreria
circunstanciada de la diligencia de conformidad con lo Municipal.

establecido en este Reglamento.

Ademas el fraccionadpsera responsable de los dafios y

CAPITULOIII
SANCIONES

perjuicios que sufran los adquirientes de buena fe.

ARTICULO 581.- En caso de que el propietario o

SECCIONI
DE LAS SANCIONES

representante legal de un predio, construccioén o edificacion,
no cumpla con las 6rdenes giradas con base en este

Reglamento y las demas disposiciones legales aplicables,
ARTICULO 578.- Las violaciones a los preceptos de este la Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio
Reglamento, seran sancionadas administrativamente por lde Zacapu, Michoacan,, previo dictamen que emita u ordene,
Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de estara facultada para ejecutarcosta del propietario o
Zacapu, Michoacan, con una o mas de las siguientesepresentante legadds obras, reparaciones o demoliciones

sanciones:

que haya ordenado; para clausurar y para tomar las demas

medidas que considere necesarias, pudiendo hacer uso de

l. Amonestacion;
Il. Multa; l.
M. Cancelacioén de la licencia;
V. Suspension de la obrg; y

\ Demolicion.

ARTICULO 579.- Al fraccionador que venda terrenos en |Il.

contravencién a lo dispuesto en este ordenamiento, sera
sancionado con multa hasta del doble del valor de la licencia.

ARTICULO 580.- Sialguna persona sin la licencia necesaria
y sin sujetarse a las prevenciones de este Reglamento,

la fuerza publica en los siguientes casos:

Cuando la construccion de un predio se utilice total
o parcialmente para algun uso diferente al autorizado,
sin haber cumplido con lo previsto en este
Reglamento;

Como medida de seguridad en caso de peligro grave
o inminente;

Cuando el propietario o poseedor de una
construccion sefialada como peligrosa no cumpla
con las ordenes giradas con base en este Reglamento
y demas disposiciones legales aplicables, dentro del
plazo sefialado por la Direccion de Urbanismo y
Obras Publicas del Municipio de Zacapu,
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Michoacéan; y datos proporcionados en la solicitud de licencia, carezca la
obra de bitacora o libro encuadernado o por omitirse en el
V. Cuando se invada la via publica en base a lomismo los datos necesarios, por modificar el proyecto, las
establecido en este Reglamento. especificaciones o los procedimientos aprobados y por
ejecutar sin las debidas precauciones, obras que pongan
Cuando no se respeten las afectaciones y las restriccione=n peligro la vida o las propiedades de las personas, se les
fisicas y de uso impuestas a los predios en el Dictamen denpondra una multa de 5 a 50 UMA diario vigente, si fuere
Uso de SueldAlineamiento, Numero oficial, Licencia de reincidente, la cancelacién de su registro.
Construccion o Licencia de Urbanizacion.
ARTICULO 584.- Al propietario, representante legal y/o
Los gastos por las obras, reparaciones o demoliciones quBirector Responsable de Ols@les impondra una multa de
realice la Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del10 a 100 UMA diarios vigente, cuando en un predio o en la
Municipio de Zacapu, Michoacan, se exigiran al infractor ejecucion de cualquier obra no se respeten las restricciones,
haciendo uso para ello de la facultad econémica coactiva afectaciones o usos autorizados, sefialados en el Dictamen
través de Idesoreria Municipal. de Uso del Sueldlineamiento, Numero Oficial y en las
licencias correspondientes.
ARTICULO 582.- A los propietarios o poseedores,
representante legal y Directores Responsable de Obra qu&RTICULO 585- A los directores responsables de obras
utilicen un predio o construccion sin la autorizaciéon del usoque no envien oportunamente a la Direccion de Urbanismo
de suelo o ejecuten sin licencia una obra, para la que seaObras Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacén, los
necesaria aquella o ejecutare una obra sin directoinformes y datos a que estan obligados, se les impondra
responsable de la misma, si este requisito es necesario, asfia multa de 5 a 10 UMA diario vigente.
como cuando se hubiera violado los estados de suspension
o clausura de la obra, se les impondra una multa de 20 a 200RTICULO 586.- A los propietarios, poseedores o
UMA diarios vigenteAdemas se suspenderan o clausuraranrepresentantes legales, directores responsables de obras 'y
las instalaciones, construcciones, obras o servicios, hastepresentantes de predios, edificios, estructuras, que impidan
en tanto no obtengan las autorizaciones, licencias au obstaculicen el desarrollo de una visita de inspeccion, o
constancias respectivas o en su caso, se nhombre directolo muestren a solicitud del inspectoopia de los planos
responsable de obra. autorizados y la licencia correspondiente, se les impondra
una multa de 10 a 80 UMA diario vigente en la region, asi
A los propietarios que ejecuten sin licencia una obra, paracomo la suspension o clausura de las instalaciones,
la que sea necesaria aquella o ejecutare una obra sin directoonstrucciones, obras o servicios.
responsable de la misma, si este requisito es necesario, se
les impondra una multa de 10 a 100 URKliArios Ademas ARTICULO 587.- A los propietarios, directores de obras,
se suspendera la obra correspondiente hasta en tanto mepresentantesy ocupantes de predios, edificios, estructuras,
obtengan la licencia respectiva o en su caso, se hombrgue impidan u obstaculicen el desarrollo de una visita de
director responsable. inspeccion, se les impondra una multa de 5 a 40 UMA diario
vigente en la region, asi como la suspension de la obra.
ARTICULO 583.- A los propietarios y/o directores
responsables de obras que incurran en falsedad en los datdRTICULO 588.- Se impondra una multa de 10 a 60 UMA
proporcionados en las solicitudes de autorizacion, licenciadiario vigente a los propietarios o representantes legales de
o constancia, cuando se compruebe que ha proporcionada obras de las obras y a los directores responsables de las
su firma para obtener licencias de construccion sin habemismas, cuando las siguientes infracciones:
dirigido la obra, carezca la obra de bitdcora o por omitirse en

el mismo los datos necesarios, por modificar el uso de sueld, No dar aviso a la Direccion de Urbanismo y Obras
proyecto, las especificaciones o los procedimientos Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, de
aprobados y por ejecutar sin las debidas precauciones, obras la suspension o terminacion de las obras;

gue pongan en peligro la vida o las propiedades de las

personas, se les impondra una multa de 10 a 100 UMAII. Usar indebidamente o sin permiso, la via publica;
diarios vigente. En el caso de los Directores Responsables

de Obra, si fuere reincidente, la cancelacion definitiva de sull. Usar indebidamente o sin permiso, los servicios
registro. publicos.

A los directores de obras que incurran en falsedad en I0ARTICULO 589.- A los propietarios o poseedores y
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representantes que hagan uso de la obra sin estar terminaddguientes casos:

o le den un uso distinto del sefialado en el dictamen de uso
de suelo y la licencia de construccion, se les sancionard
con una multa de 10 a 40 UMA diario vigente.

A los propietarios o representantes que hagan uso de la
obra sin estar terminada, o le den un uso distinto del sefialado
en la licencia de construccion, se les sancionara con una
multa de 5 a 20 UMA diario vigente.

Il.
ARTICULO 590.- A los propietarios y/o representantes de
obras que no cumplan las disposiciones sobre conservacion
de construcciones o prediosstablecidas en este
Reglamento, se les impondra una multa 5 a 50 UMA diario
vigente.

M.
La misma sancion se impondra a cualquier infraetocaso
de renuencia a obedecer una orden fundada.

ARTICULO 591.- Cuando la infraccién no sea grave, bastara IV.
que La Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del
Municipio de Zacapu, Michoacan, amoneste al infractor;
por el contrario, si es gravesgta en peligro la vida de las
personas o bienes, se podra ordenar la demolicion inmediatd
de la obra o construccion.

ARTICULO 592.- Las medidas anteriores, no seran
obstaculo para que el infractor formule en cualquier
momento su solicitud y en caso de ser procedente, se [¥l.
otorgue las autorizaciones, licencias y constancias
respectivas.

ARTICULO 593.- Cualquier otra sancién no prevista en
este Reglamento, sera castigada administrativamente por #l.
Municipio, con una multa de hasta 200 UMA diario vigente

en la region, sin perjuicio de la aplicacion de otras sanciones
gue dispongan las leyes o reglamentos.

VIII.

ARTICULO 594.- Al infractor reincidente se le aplicara el
doble de la sancion que le hubiera sido impuesta. IX.

Para los efectos de este Reglamento se considera reincidente
al infractor que incurra en otra falta igual a aquella por la

Cuando previé dictamen técnico emitido u ordenado
por la Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del
Municipio de Zacapu, Michoacan, en coordinacion
con la dependencia de Proteccion Civil
correspondiente se declare en peligro inminente la
estabilidad o seguridad de la construccion;

Cuando la ejecucién de una obra y/o de una
demolicion se realice sin las debidas precauciones y
ponga en peligro la vida o la integridad fisica de las
personas o0 pueda causar dafios a los bienes del
Municipio o a terceros;

Cuando la construccion no se ajuste a las medidas
de seguridad y demas protecciones que sefiala este
Reglamento;

Cuando no se dé cumplimiento a alguna disposicion
contenida en el presente Reglamento dentro del plazo
gue se haya fijado para tal efecto;

Cuando la construccién no se ajuste a las
restricciones impuestas en el Dictamen de Uso de
Suelo, Constancia ddineamiento y Numero Oficial,
Licencia de Urbanizacién y Licencia de Construccion;

Cuando la construccion se ejecute sin ajustarse al
proyecto aprobado o fuera de las condiciones
previstas por este Reglamento y por sus Normas
Técnicas Complementarias;

Cuando se obstaculice reiteradamente o se impida
en alguna forma el cumplimiento de las funciones de
verificacion o inspeccion;

Cuando la obra se ejecute sin licencja; y
Cuando la licencia de construccion se ejecute sin la

vigilancia del Director Responsable de Obra en los
términos de este Reglamento.

que hubiera sido sancionado con anterioridad, durante |&No obstante el estado de suspension o de clausura, la
ejecucion de la misma obra o en el lapso de un afio emlireccion de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de

cualquier obra.

Zacapu, Michoacéan, podra dictar la ejecucién de medidas

preventivas, medidas correctivas y/o medidas de seguridad.

SECCION I
DE LA SUSPENCION Y CLAUSURA

La clausura o suspension parcial o total impuesta con base

en este articulo, no ser& levantada en tanto no se realicen
ARTICULO 595.- La Direccion de Urbanismo y Obras las correcciones ordenadas y se hayan pagado las multas
Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, en derivadas de las violaciones a este Reglamento.

coordinacion con el area de Inspeccién podran suspender

o clausurar de inmediato las obras en ejecucion en I0AARTICULO 596.- Independientemente de la imposicion de
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las sanciones econdmicas a que haya Jlm&ireccion de

y de Revision, el primero tendpbr objeto, confirmar

Urbanismo y Obras Publicas del Municipio de Zacapu, modificar o revocar el acto o resolucion impugnados y se
Michoacén, en coordinacion con el area de Inspeccioén, podrénterpondra la Direccion de Urbanismo y Obras Publicas
suspender o clausurar de inmediato las obras terminadagel Municipio de Zacapu, Michoacan, contra la resolucion

cuando ocurra alguna de las siguientes circunstancias:

de este recurso, procede el de Revision. El que se interpondra

ante el C. Presidente Municipal, y tendra por objeto,

l. Cuando la obra se haya ejecutado sin licencia;

confirmar o revocar el acto impugnado.

I. Cuando la obra se haya ejecutado sin observar eARTICULO 602.- Los recursos deberan interponerse por
proyecto aprobado fuera de los limites de toleranciaescrito, acompafiando los documentos en que se funda su
y sin sujetarse a lo previsto en este Reglamento y suderecho y con los que acredite el interés juridico del

NormatividadTécnica Complementa; y

recurrente.

M. Cuando se use una construccion o parte de ella par&dRTICULO 603.- El escrito en que se interpongan el

un uso diferente del autorizado.

ARTICULO 597.- -El estado de suspension o clausura de|.
las obras podra ser parcial o total y no sera levantado hasta
en tanto no se hayan regularizado las obras o ejecutado los
trabajos ordenados en los términos del presente Reglamento.

ARTICULO 598.- La Direccion de Urbanismo y Obras |I.
Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, a solicitud
del constructqmpodran conceder un plazo para corregir las
deficiencias que motiven la suspension o clausenacido M.
el plazo sin haberse ejecutado, se ordenara la demolicion de
lo irregular por cuenta del propietario o del director IV.
responsable de la obra.

SECCIONIII \Y
DE LAREVOCACION

ARTICULO 599.- La Direccion de Urbanismo y Obras VI
Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, estara
facultada para revocar toda autorizacion, licencia o
constancia cuando:

l. Se hayan emitido con base en informes o documento4/Il.
falsos o erroneos, o emitidos con dolo o error;

I. Se hayan expedido en contravencion al texto expreso
de alguna disposicion de este Reglamento; y VIII.

M. Se hayan expedido por autoridad incompetente.

CAPITULO IV
DE LOS RECURSOS

recurso, debera contener:

Nombre y domicilio del recurrente o de su
representante legal, quien acreditara su personalidad
como tal, si es que no la tiene acreditada con
anterioridad,;

La fecha en que, bajo protesta de decir verdad,
manifieste el recurrente que le fue notificado el acto
recurrido;

El acto o resolucion que se impugna;

Los agravios que, a juicio del recurrente, le cause la
resolucion o el acto que se impugna;

La mencion de la autoridad que haya dictado la
resolucion;

Las pruebas que el recurrente ofrezca, en relacion
con la resolucion impugnada, acompafiando los
documentos que se relacionen con ésta. No podran
ofrecer como prueba la confesion dalaoridad;

Las pruebas supervenientes que tengan relacién
inmediata o directa, con las actas de inspeccion y
gue no hubiere podido ofrecerlas oportunamente; y

Solicitud de suspensién del acto o resolucion
impugnados, previa la comprobacion de haber
garantizado, en su caso, debidamente el interés fiscal.

ARTICULO 604.- Al recibir el escrito de interposicion del
recurso, la autoridad del conocimiento, verificara si fue

interpuesto en tiempo y si con las pruebas aportadas se
ARTICULO 600.- Las resoluciones dictadas con motivo demuestra el interés juridico, en caso contrario, se desechara
de la aplicacion de este Reglamento, podran ser recurridagde plano el recurso.

por los interesados, dentro de un término de cinco dias

habiles siguientes a la fecha de su natificacion. Para el caso de que se admita, decretara la suspension
solicitada si fuere procedente y desahogaréa las pruebas
ARTICULO 601.- Los recursos podran ser de Revocacion que presenten en un término que no exceda de diez dias
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habiles, contados a partir de la fecha del proveido ddl. Dar su visto bueno en las instalaciones que realicen

admision. los fraccionadores cuando hagan entrega del mismo
al Ayuntamiento, conjunta o separadamente con

ARTICULO 605.- La ejecucion de la resolucién impugnada, Comisioén Federal de Electricidad;

se podra suspender cuando se cumpla los requisitos

siguientes: M. Fijar normas de mantenimiento en todas sus
instalaciones y aparatos, que redunde en una

l. Que lo solicite asi el interesado; prestacion permanente, efectiva y austera del servicio

publico de alumbrado;y
I. No se pueda seguir perjuicio a un bien particular o el

interés publico; V. Las demas actividades que expresamente le confiere
al Presidente Municipal, este Reglamento y demas
M. No se trate de infracciones reincidentes; leyes conexas.

V. Qué de ejecutarse la resolucion, se pueda causaARTICULO 611.-El Departamento délumbrado Publico

dafios de dificil reparacion al recurrente; y contara con el personal técnico especializado, equipo y
herramientas indispensables para la prestacion del servicio
Y Se garantice el interés fiscal. de alumbrado publico, con las limitaciones establecidas por

el presupuesto de Egresos y demas Leyes y Reglamentos
ARTICULO 606.- Transcurrido el término para el desahogo Municipales.
de pruebas, si las hubiese, se dictara resolucion en la que se
confirme, modifique o revoque la resolucion recurrida o el ARTICULO 612.- El personal del Departamento de
acto impugnado. Alumbrado Publico, utilizara en sus labores el equipo y
uniformes, especializados para esa actividad.
ARTICULO 607.- La resolucién que se dicte, sera notificada
al recurrente en el domicilio sefialado para tal efecto y si nOARTICULO 613.- El Departamento délumbrado Pdblico
lo hizo, la notificacion se hara en los estrados de laestablecera en su Reglamento Interno, los dias, horarios y
Presidencia Municipal. lugares en que deberan efectuarse las labores propias de
su actividad, asi como el establecimiento de guardias para
ARTICULO 608.- Sila resolucion es favorable al recurrente, los casos de emergencia, siendo estas Gltimas en
se dejaré sin efecto el acto o resoluciones impugnadas, asbordinacion con el Departamento de Urbanismo y Obras
como el procedimiento de ejecucion derivado del mismo.Publicas.
LasAutoridades Municipales, en este caso, podran dictar
un nuevo acuerdo apegado a la.Ley ARTICULO 614.- La programacién de rutas para la
inspeccion y reparacion de desperfectos, se hara
ARTICULO 609.- En contra de la resolucion del recurso de dependiendo de la demanda del servicio.
revision, no procedera recurso ulterior alguno en el orden

municipal. ARTICULO 615.- Los beneficiarios del servicio de
alumbrado publico deberan reportar las irregularidades que
TITULOXIV adviertan, para lo cual el Departamento tendra linea
ALUMBRADO PUBLICO telefonica para emergencias y los vehiculos destinados a
tal fin, llevaran anotados en forma visible el numero de
CAPITULOI unidad que preste el servicio y el teléfono de emergencia
RESPONSABILIDADES correspondiente.
ARTICULO 610.- Corresponde al Area ddumbrado CAPITULOII
Publico: OBLIGACIONES DE FRACCIONADORES
Y USUARIOS PUBLICOS

l. Reparar las luminarias, focos, fotoceldas, contactos,
arbotantes, bases, conductores, controles yARTICULO 616.- Es deber de los fraccionadores incluir en
cualquier parte integrante del sistema de alumbraddas obras de alumbrado publico, los dispositivos
publico, en las diversas zonas en que se divide eklectrénicos o electromecanicos, necesarios que provoquen
Municipio, para la mejor prestacion de este servicio en forma automatica el apagado de las lamparas a las seis
publico; horas y su prendido a las 19 horas.
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ARTICULO 617.- Sin perjuicio de las penas que ARTICULO 619.- Las solicitudes relacionadas con el
correspondan por un delito o delitos que resulten, seservicio de alumbrado publico también se podran referir
sancionaréd administrativamente con multa de $1,000.00 @ la reconstruccion, ampliacion o mejoramiento de las
$25,000.00, a juicio del DepartamentéMiambrado Publico  instalaciones existentes para la prestacion de este
y Cabildo: servicio.

A quien conecte, sin la debida autorizacion, sus ARTICULO 620.- Los solicitantes quedaran enterados, y

lineas particulares conductoras de energiaasi lo haran constar en su solicitud, que el pago por las

eléctrica, con las generales del servicio de obras e instalaciones para alumbrado publico, se empezaran

alumbrado publico; a efectuar en el momento en que las mismas queden
totalmente concluidas. Los derechos de cooperacion por

Al usuario que consuma energia eléctrica, a travéseste concepto se pagaran conforme a lo establecido por las

de las instalaciones que alteren o impidan el leyes fiscales municipales.

funcionamiento normal de los instrumentos de

medida o control de suministro de energia eléctricaARTICULO 621.- Las autoridades municipales, de comun

para el servicio de alumbrado publico; acuerdo con las correlativas estatales, iniciaran las gestiones
para la instalacion del alumbrado publico directamente ante

Quien instale plantas de abastecimiento y conecterlas oficinas que la Comisién Federal de Electricidad tenga

maquinas herramienta de la red de alumbradoen el Estado.

publico, sin la autorizacibn o permiso

correspondiente;,y ARTICULO 622.- Las colonias 0 asentamientos populares
irregulares, podran ser dotados del servicio de alumbrado

A quien incurra en cualquier otra infraccion similar a publico en la medida en que sus habitantes o poseedores
las disposiciones de este Reglamento. regularicen su situacion catastral y fiscal.
CAPITULOII ARTICULO 623.- Las autoridades municipales daran toda
SOLICITANTES DELSER/ICIO DEALUMBRADO clase de facilidades y asesoria, para que los solicitantes del
PUBLICO servicio de alumbrado publico regularicen su situacion

catastral y fiscal.

ARTICULO 618.- Los vecinos del centro de poblacion,

colonias y comunidades interesados en la instalacién YARTICULO 624.- El alumbrado publico municipal en
operacion del servicio de alumbrado publico, deberan hacecolonias y asentamientos populares regularizados, se
la solicitud formal ante las autoridades municipales prestara considerando un minimo de densidad de
correspondientes, o en su defecto, directamente al Cconstruccion definitiva y un minimo de densidad de
Presidente Municipal. poblacion en el area potencialmente para adquirir el servicio.

Lo dispuesto por este articulo, no es aplicable a los

Las solicitudes para la obtencién de este servicio deberafraccionamientos privados que se rigen por disposiciones
contenerentre otros, los siguientes datos informativos paraparticulares y especificas.
normar el criterio de las autoridades:

TRANSITORIOS
Nombre completo, direccién y firma de cada uno de
los solicitantes; PRIMERO.- El presente Reglamento entrara en vigor el dia

siguiente al de su publicacién en el Periodico Oficial del

Croquis o plano de las calles 0 manzanas para la€stado. El Presidente Municipal contara a partir de su
que se solicita el servicio de alumbrado publico, convigencia, con 60 dias habiles para realizar los ajustes
la localizacion precisa de los predios de los necesarios en la Direccion de Urbanismo y Obras Publicas
peticionarios; y del Municipio de Zacapu, Michoacan.

Anuencia de los interesados para que las obras quSEGUNDO.-Se abroga toda aquella reglamentacion vigente
se solicitan se efectlien mediante la ley de ingresorevia aReglamento De Construccion para el Municipio

del municipio de Zacapu, Michoacan y precisamente, de Zacapu, Michoacan de Ocampgublicado en el Periédico
conforme a lo establecido por las leyes fiscales Oficial del Gobierno del Estado de Michoacan de Ocampo,
relativas a la materia de obras publicas municipalesen las paginas de consulta oficiales deAintamiento
vigentes en el Municipio. Municipal, asi como periddicos de circulacion local.
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TERCERO.- Los asuntos que con motivo de este autoridad, otorgard un periodo no mayor a 500 dias habiles
Reglamento deban pasar de una Unildchinistrativa a previstos en el anterior articulo Transitorio, para que los
otra de la Direccion de Urbanismo y Obras Publicas delpropietarios de inmuebles ya edificados, lleve a cabo las
Municipio de Zacapu, Michoacan, permaneceran en el Gltimoadecuaciones establecidas en dicho numeral. El término
trdmite que hubieren alcanzado hasta que las unidadesmpezara a partir de la publicacion del presente Reglamento,
administrativas que los tramiten se incorporen a la que hayan cuyo caso, si asi lo determina la Direccion de Urbanismo y
guedado adscrita y que sefiale esta norma juridicdbras Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, podran
administrativa, a excepcion de los tramites urgentes o sujetostilizarse otros medios de comunicacion para enterar a los
a plazos improrrogables. posibles afectados de esta prevision en materia de

construccionLa sancién no correspondera su aplicacion a
CUARTO.- Cuando en otras disposiciones legales oinmuebles calificados como histéricos o bien cuando la
reglamentarias se dé una denominacion distinta a alguna dedificacion tenga ya un tiempo de mas de 15 afios de construida,
las terminaciones cuyas situaciones estén establecidas ppara tal efecto el propietario debera comprobar lo necesario.
el presente Reglamento, dichas se entenderan conforme a
lo fijado en este Reglamento La Direccion de Urbanismo y Obras Publicas del Municipio

de Zacapu, Michoacéan instruird para que un término no
QUINTO.- La Direccion de Urbanismo y Obras Publicas mayor a 60 dias laborales, sea emitido los aspectos
del Municipio de Zacapu, Michoacan, para que tenga asustantivos sobre el Uso de Suelo, en el Municipio de
efecto los instrumentos y medios adecuados y necesario, Aacapu, Michoacan.
través de los cuales se entere a todos aquellos ciudadanos
propietarios, que tendra un tiempo maximo de 365 diasSEPTIMO.- A efecto de dar suficiencia presupuestal,
naturales a partir de la fecha de publicaciéon del present@rganica y funcional a las unidades administrativas, se
Reglamento y segun corresponda el tipo de asuntanstruye al Titular de la Presidencia Municipal, a que se
administrativo con la temporalidad prevista en estelleven a cabo los procesos pertinentes a fin de garantizar
Reglamento, para que se regularice cualquier situacién eque comience su vigencia administrativa del presente
la que por las nuevas disposiciones previstas en estReglamento a partir dé4 de mayo de 2018.
Reglamento, se vean afectados.

OCTAVO.- El H. Ayuntamiento Municipal se ajustara al
SEXTO.- En lo referente a la sanciones y demas presupuesto de egresos municipal, para el cobro de todo
particularidades que deriven de la aplicacion de los previstdramite administrativo, y se ejecutaran los ajustes necesarios
en el Presente Reglamento, la Direccion de Urbanismoy Obrgsor las modificaciones a la estructura organica de la
Publicas del Municipio de Zacapu, Michoacan, a través de la&Administracién Publica Municipal. (Firmados).




