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Municipal, se expide la presente certificacion el dia 26 veintiséis de enero de 2021.
Atentamente

Lic. HumbertdArroniz Reyes
Secretario deAyuntamiento de Morelia, Michoacan
(Firmado)

C. RAUL MORON OROZCO, PRESIDENTE MUNICIP AL DE MORELIA, MICHOACAN ATODOS SUS HABITANTES
HACE SABER QUE EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 15 DE ENERO DE 2021, EIH.AYUNTAMIENT O
DE MORELIA REALIZOEL ANALISIS,ESTUDIO YAPROBACION DEL SIGUIENTE:

ACUERDO

CIUDADANAS Y CIUDADANOS

INTEGRANTES DEL HONORABLE AYUNTAMIENT O CONSTITUCIONAL
DE MORELIA, MICHOACAN, ENPLENO

PRESENTES.

Los que suscriben C. Rubén Ignacio Pedraza Barrera, C. Ricardo Alvarez Mozqueda y C.\Rosglaa Gardufio, en

cuanto Regidor Coordinador y Regidores Integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del H.
Ayuntamiento de Morelia, Michoacan de Ocampo, con fundamento en el artibuladcion Il parrafo primero de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulo 123 fraccién IV de la Constitucion Politica del Estado Libre
y Soberano de Michoacan de Ocampo; articulod 23 4lfracciones |, Il, y lll, 45 fracciones | y,48, 52 fracciones lll, Iy

V, y 149 de la Ley @anica Municipal del Estado de Michoacan de Ocampo; 26, 31 fraddlid®o Bis fracciones I, Il y I\

69 fraccion IVdel Bando de Gobierno del Municipio de Morelia; 3, 5 frac¥ii3, 44 y 45 del Reglamento de Sesiones 'y
Funcionamiento de Comisiones dgluntamiento de Morelia; nos permitimos someter a la consideracion, discusion y
votacion de los Integrantes delAyuntamiento, el siguiente: Dictamen con proyectécigerdo por el que gautoriza la
Modificacion Parcial a laAdecuaciones al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Morelia 2010,
correspondiente al incremento de intensidad de uso de suelo de 1.8 a 3.93 veces la superficie del predio en el inmueble
ubicado en la calle.EChopin No. 10, esquina L.Beethoven del Fraccionamiento La Loma, de esta ciudad de Morelia,
Michoacén; teniendo del caso, la siguiente documentacion diversa:

ANTECEDENTES

1.- Previa notificacién, con fecha 14 de enero de 2019, se realizé Sesion Ordinaria de la Comision de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas, con la presencia de los representantes de la Secretaria de Urbanismo y Obras Publicas, el Instituto Municipal
de Planeacion, la Coordinacion Municipal de Proteccion Civily Bomberos, donde se acordd realizar el procedimiento necesario
a fin de reintegrar la Comision Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenariiemiiorial, presentando Iniciativa de reforma

al articulo 1°, articulo 3° fracciong8ll y IX, el articulo 4° fracciones 1V, VI, VII, articulo 5° fracciones I\ y VI, el articulo

6°, el articulo 10° y el articulo 21, fraccion VI del acuerdo por el que se instala la Comision Municipal de Desarrollo Urbano y
Ordenamientderritorial de Morelia, Michoacan, a fin de turnar para su conocimiento la solicitud de mérito, para su opinion,

tal como lo establece el Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo, en su articulo 91, fraccion .

2.-Enfecha 28 de febrero de 2019, fue aprobada por unanimidad en Sesion Ordinaria de Cabildo la Iniciativa de reforma al
articulo 1°, articulo 3° fraccion®4#ll y IX, el articulo 4° fracciones IV, VI, VII, articulo 5° fracciones I\ y VI, el articulo 6°,

el articulo 10° y el articulo 21, fraccion VI del acuerdo por el que se instala la Comision Municipal de Desarrollo Urbano y
Ordenamientderritorial de Morelia, Michoacén; quedando integrada por representantes del gobierno estatal, gobierno
municipal, académicos, representantes de camaras empresariales y auxiliares de la autoridad municipal, en cuanto representantes
de la ciudadania.

3.-Con fecha 22 de marzo de 2019 en las Instalaciones de Palacio Munidyo#b, Rrotocolario tomé protesta la Comision
Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamief¢oritorial, con fundamento en los articulos 28, 29, 30 y demés relativos del
Cadigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo, como 6rgano auxiliar y de participacion social en materia
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de planeacioén urbana.

4.-El entoces Encargado de la Direccion de Orden Urbano de la otrora Secretaria de Desarrollo Metropolitano e Infraestructura,
mediante Oficio No: SDMI-DOU-RU-\“B290/18 otog0 elVisto Bueno a los Estudios de Impa¢tal y Urbano, presentados
por el C. Raul Cortés Magafa, Representante Ledabpétectura Hercom S.A. de C.V

5.-La Secretaria de Urbanismo y Obras Publicas, mediante oficio nimero: SUOP-DOU-RU-3052/19, otorga al C. Raul Cortés
Magafia, Representante Legahdguitectura Hercom S.A. de C,VICENCIAPOSITNA con uso del suelo mixto habitacional,
comercio y servicios para cinco departamentos, oficinas y locales comerciales para venta de articulos perecederos y/o nc
perecederos, hasta 1,465.50) s régimen de propiedad en condominio en el inmueble ubicado en la calle Chopin No. 10,
Fracc. La Loma de La Camelina, de esta ciudad, el cual tiene una extension superficial de?’814.18 m

6.-La Coordinacion Municipal de Proteccion Civil, signé Oficio N@.B.M/120/2019 de fecha 25 de junio del afio 2019,
mediante el cual adjunta RepoFéxnico de Inspecciénvaloracion del PREDIO UBICADO EN LEALLE F CHOPIN # 10
(ESQ. LV. BEETHOVEN) DELFRACCIONAMIENTO LALOMA, UBICADO EN LA CIUDAD DE MORELIA, MICHOACAN,

con No. de ControAER_RT#104_10 con la misma fecha arriba sefialada.

7.-El Instituto Municipal de Planeacion de Morelia IMPLAN, signo el oficio IMPLAN 209/19.4PR2019 de fecha 27 de

agosto de 2019, mediate el cual da respuesta a la Directora de Orden Urbano, respecto de la Opinion técnica relativa a
incremento de intensidad de uso del suelo, para desarrollar una torre de oficinas y un local comercial, bajo el régimen de
propiedad en condominio, en el inmueble ubicado en la c&lledpinNo. 10, esq. M. Beethoven, del fraccionamiento La

Loma de la ciudad de Morelia, Michoacan.

8.-La Directora de Orden Urbano, dependiente de la Secretaria de Urbanismo y Obras Publicas, signé Oficio No: SUOP-DOU-
RU-4626/19 de fecha 06 de diciembre del 2019, dirigido al C. Rubén Ignacio Pedraza Barrera, Regidor Coordinador de la
Comision de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, solicitando a la Comisién que sea sometido para su analisis y aprobacion
en su caso por el H. Cabildo, la Modificacion Parcial al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Morelia
2010 (Adecuaciones).

9.-ESTUDIOS DE IMRCTO URBANO E IMFACTOVIAL, «Torre de Oficinas Privadas y Comercio de productos perecederos
y no perecedereos La Loma». Calle Chopin No. 10 esquina coBéethoven, Fracc. La Loma de la Camelina, Morelia,
Michoacan; elaborados porAglq. Edwin Salgado Rebollazédula profesional No. 08808408, en cuanto responsable técnico
de los estudios.

10.-ACTA DE LA SEXTA SESION ORDINARIADE LA COMISION MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANOY
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE MORELIA, realizada el dia 23 de junio de 2020.

11.-La Secretaria de Medianbiente, Cambio Climatico y Desarrollerritorial, emitié Oficio No. SEMACCDEDDTM-029/
2020 de fecha 13 de octubre de 2020, dirigido al D.A.H. CESAR FERNANDO FLORES GARCIA, Director General del Instituto
Municipal de Planeacion de Morelia, Michoacan.

12.-ElArg. Miguel Barriga Dominguez, Director de Desarrdkaritorial y Movilidad, emitié el Oficio No. SEMACCDET
MEMO-DDTM-039/2020 de fecha 04 de diciembre de 2020, dirigido al D.A.H. CESAR FERNANDO FLORES GARCIA,
Director General del Instituto Municipal de Planeacion de Morelia, Michoacan.

13.-Los Integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, en el afio 2020, previa convocatoria han realizado
diversas reuniones de trabajo, con el Instituto Municipal de Planeacion de Morelia, Secretaria de Urbanismo y Obras
Publicas y su Direccidon de Orden Urbano, Coordinacion Municipal de Proteccion Cgahi€ino Operador degua
PotableAlcantarillado y Saneamiento de Morelia, etcétera, con la finalidad del estudio y andlisis de la Modificacion Parcial
alasAdecuaciones al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Morelia 2010, correspondiente al incremento
de intensidad de uso de suelo de 1.8 a 3.93 veces la superficie del predio en el inmueble ubicado e@lepaildlé. 10,

esquina L.VBeethoven del Fraccionamiento La Loma, de esta ciudad de Morelia, Michoacan, en dichas reuniones se analizo
y acordd, que se debe contar con toda la documentacion requerida para que el presente asunto se turne a la Comisio
Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamieméoritorial de Morelia, a efecto de que emita su opinion, en razon de que
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funciona como un 6érgano de consulta y participacion ciudadana, y;
CONSIDERANDO

l. Que conforme lo establece el articulo 35 del Reglamento de Sesiones y Funcionamiento de Condsiontsehto
de Morelia, se entiende por dictamen, la resolucién acordada por la mayoria de los integrantes de alguna comision del
Ayuntamiento, con respecto a una iniciativa, asunto o peticion, sometida a consideracion por acuerdo del Pleno.

IL Que acorde alo indicado en el articulo 37 del Reglamento de Sesiones y Funcionamiento de Configiantesrdehto
de Morelia, el presente dictamen cumple con los requisitos para resolver el fondo del asunto de cuenta.

I Que conforme a la normatividad urbana, el articulo 14 fraccién | del Codigo de Desarrollo Urbano del Estado de
Michoacéan de Ocampo, establece Agantamientos tendran, entre otras las atribuciones siguientes: ... «Formular
o actualizaraprobarpublicar ejecutarcontrolar y evaluar los programas de desarrollo urbano de ambito municipal,
coordinandose con la Secretaria para efectos de la congruencia con el Programa Estatal y sus derivados;»

V. Que el Instituto Municipal de Planeacion de Morelia (IMPLAN), de acuerdo a los articulos 1°, 3° y Btdersio
de Creacion, tiene la responsabilidad, atribuciones, fines y objetivos para coordinar los procesos de planeacion
estratégica del desarrollo integral del municipio de Mor&banismo, las fracciones XY XXVI del articulo 5° le
confieren la atribucion de coadyuvar coAwlintamiento y l&dministracién Publica Municipal en el ordenamiento
de los asentamientos en el territorio del municipio, asi como aplicakambito de su competencia, los instrumentos
y demas normas de planeacion municipal, asi como sus actualizaciones o modificaciones, igualmente el articulo 5°
fraccion XXVIII le otoiga la atribucién de coordinar las acciones de planeacionAdmlaistracion Pablica Municipal,
observando los planes y programas aprobados al respecto. De igual forma el articulo 47 Bis del Cédigo de Desarrollo
Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo, reconoce al Instituto Municipal de Planeacion de Morelia, como la
instancia a través de la cualAguntamiento encaminara y realizara actividades de planeacion estratégica y gestion
del desarrollo social, urbano, entre otros aspecgtoangplir asi con el objetivo de dar seguimiento y evaluar la
ejecucion de los instrumentos del Sistema de Planeacion en los ambitos Estatal y Municipal, respectivamente, asi
como recomendar acciones para su correcta implementa@émmpover la programacion de acciones para la dotacion
de infraestructura publica y equipamiento urbano, en coordinacién con otras dependencias y entidades publicas y
con la participacion de los sectores social y privado, tal y como lo establece el articulo 47 Quinquies fracciones Il y
VI del Cédigo aludido.

<

Que, el articulo 34 del Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo sefiala la atribucion de las
Comisiones Municipales para asesorar y apoyar a los ayuntamientos en materia de planeacion urbana, desarrollo
urbano, recursos naturales, medio ambiente y obras publicas, asi como para opinar respecto de los programas
relativos y sobre la vigencia técnica-juridica de los programas de desarrollo urbano de ambito nAshitijsaho el

articulo 75 del citado codigo sefiala que los programas municipales, seran formulados, aprobados, ejecutados,
controlados y evaluados por los ayuntamientos correspondientes, con la participacion de la Comision Municipal
respectiva.

=

Que de acuerdo al articulo 62 del Cédigo de Desarrollo Urbano del estado de Michoacan de Ocampo establece, la
planeacion y regulacion del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano sustentable
y de los centros de poblacion, se llevaran a cabo a través de los siguientes instrumentos: |I. Programas para el
ordenamiento del territorio: ... Il. Programas para el desarrollo urbano de los centros de poblacion: ... b) Los Programas
Parciales de Desarrollo Urbano...

VI.  Que el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon es un instrumento integrado por el conjunto de
disposiciones y normas técnico-juridicas administrativos para ordegaear y conducir el ordenamiento y regulacion
de las areas que integran y delimitan un centro de poblacién dentro del territorio de un Municipio, sus aprovechamientos
predominantes, las reservas usos y destinos, asi como las bases para la programacion de las acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento, como lo refiere el articulo 76 del Codigo antes referido.

VIl.  Que en su momento, el entoces Encargado de la Direccidon de Orden Urbano de la otrora Secretaria de Desarrollo
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Metropolitano e Infraestructura, mediante Oficio No: SDMI-DOU-RU3290/18 otayo elVisto Bueno a los Estudios
de Impactd/ial y Urbano, presentados por el C. Raul Cortés Magafia, Representante legaltdetura Hercom
S.A. de C.V, estudios que constan en el expediente del asunto en cuestion.

Que la Coordinacion Municipal de Proteccion Civil, mediante oficio numéer®m/120/2019 y ReporfEécnico
numero de contrddER:RT#104_19, ambos de fecha 25 de junio del afio 2019, emitié R&porteo de Inspeccion
y Valoracion del PREDIO UBICADO EN LACALLE F. CHOPIN # 10 (ESQ. LV. BEETHOVEN) DEL
FRACCIONAMIENTO LA LOMA, UBICADO EN LA CIUDAD DE MORELIA, MICHOACAN;A PETICION DELSR.
RAUL CORTES MAGANA, sefialando lo que a la letra dice:

«Por las caracteristicas fisicas debyecto a desaollar, debera poyectar disefiar y constir, una ESCALERBE EMERGENCIA,

para que los futuros usuario puedan llevar a cabo una evacuacion expedita, eficiente y segura, en caso de presentarse contingencia
por evento sismico, o conato de incendio; cabe sefialar que dicha estructura debe llegar a espacio abierto, donde el usuario quede
libre de cualquier manifestacion de petigidad mencionada en este gdo. El predio analizado hasta el dia de hog pesenta

ninguna peligrosidad de origen natural o antropogénico que pudiera amenazar el predio motivo de este Reporte Técnico; lo
anterior se verifico mediante visita de campo al lugar referido, como también con la informacion contenida en el Atlas de Riesgo
de la Cd. de Morelia. Por las caracteristicas de la cimentacion a construir y las implicaciones que esto tiene, es que adquiere
enorme atencién que el desarrollo del proceso constructivo de su proyecto adjunto a su solicitud, se realice acorde a lo establecido
en la legislacion vigente aplicable (Reglamento de Construcciones), con el objeto de que no vaya a detonar alguna manifestacion
de peligrosidad a los inmuebles colindantes; cabe sefalar que en caso de presentar dafios a vecinos, debera atender esa demanda
de arreglo a las afectaciones provocadas. Debera tener en cuenta la temporada de lluvias, para efectos de no generar problemas
con las cimentaciones colindantes. Este Reporte Técnico se elabora partiendo del conocimiento de los desastres que ocasionagn los
fenémenos perturbadores en la ciudad de Morelia Michog8émleslinda a la autoridad municipal de la ocurrencia de eventos
adversos no predecibles en el estado actual del conocimiento en la materia.

Que el Instituto Municipal de Planeacién, emitié Oficio IMPLAN 209/19 concerniente alBX®19 de fecha 27 de

agosto de 2019, firmado por el Mtro. César Fernando Flores Garcia, E. Direccié General, mediante el cual da respuesta
a laArg. Gladyz Butanda Macias, Directora de Orden Urbano dependiente de la Secretaria de Urbanismo y Obras
Publicas, respecto de la «Opinién técnica relativa al incremento de intensidad de uso del suelo, para desarrollar una
torre de oficinas y un local comercial, bajo el régimen de propiedad en condominio, en el inmueble ubicado en la calle
F. Chopin No. 10, esq. M. Beethoven, del fraccionamiento La Loma de la ciudad de Morelia, Michoacan»; al respecto,
precisaMe refiero al oficio nimero SUOP-DOU-RU-2841/19, recibido por el Instituto Municipal de Planeacién el

dia 1 de agosto de 2019, mediante el cual nos hace llegar informacién complementaria para atender las
observaciones que se hicieron en el oficio IMPLAN 18/19, fechado el 17 de mayo de 2019, para la atencion del
asunto que se consigna en este oficio.

01. En el oficio de referencia se hicieron algunas precisiones que sefiala el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion de Morelia (PDUCPM), particularmente relacionadas con las operaciones de transferencia de potencialidad de
desarrollo urbano y el incremento de niveles de edificacion, siempre que se sujeten a los usos del suelo permitidos.

02. El predio de la solicitud se ubica en una zona considerada con posible densificacién habitacional, con una intensidad de
ocupacion del 91 al 100% y el proyecto es congruente con esta condicién, no asi con el coeficiente de utilizacion del suelo, toda vez
que contempla un 53.75% mayor al permitido (supera en 1,703)673miveles de construccion.

03. El Cadigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo, considera respecto a la transferencia de potencialidad
lo siguiente:

«TITULO OCRVO. DEL FOMENTO AL DESARROLLO URBANO

Capitulo I. De la Tansfeencia de Potencialidad de Desallo Urbano.

Articulo 168.- El sistema de transferencia de potencialidades de desarrollo urbano sera aplicable en el territorio del Estado de
Michoacan, de acuerdo a las disposiciones de los programas de centro de poblacién, como instrumento de fomento para el

cumplimiento de las politicas y estrategias contenidas en los mismos.

Parrafo 4°.La transferencia de potencialidades no concede cambio de densidad de poblacién ni intensidad de ocupacién o uso de
los predios emisores o receptores o0 a las zonas en gue se encwuéntren.
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Xl.

XII.

04. De acuerdo con la informacién anexa a su oficio, en cumplimiento a lo solicitado, el propietario promovente del predio, y
proyecto, hizo llegar documentacion que demuestran haber cumplido y obtenido el visto bueno de estudios de analisis de impacto
vial y de impacto urbano, por parte de la autoridad correspondiente.

Asimismo entregan un reporte técnico de inspeccion y valoracion de las condiciones de riesgo del predio, elaborado por la
Coorinacion Municipal de Rateccion Civil, en el que sefiala que edglio analizado hasta el dia de hoyp pesenta ninguna
peligrosidad de origen natural o antropogénico que pudieran amenazr al mismo, haciendo las siguientes recomendaciones:

- El proyecto a desaollar debera poyectar disefiar y constir una escalera de enmgencia, para que los futos usuarios
puedan llevar a cabo una evacuacion expedita, eficiente y segura, en caso de presentarse contingencia por evento sismico, o conato
de incendio.

- Por las carateristicas de la cimentacion a construir y las implicaciones que esto tiene, es que adquiere enorme atencién que el
desarrollo del proceso constructivo de su proyecto adjunto a su solicitud, se realice acorde a lo establecido en la legislacién vigente
aplicable (Reglamento de Construcciones), con el objeto de que no vaya a detonar alguna manifestacion de peligrosidad a los
inmuebles colindantes.

05. En consecuencia, tal como se menciona en el anterior oficio relativo a este asunto, y considerando el cumplimiento de lo
requerido por parte del solicitante, es necesario modificar parcialmente el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion de Morelia, para la aprobacion del incremento que se solicita.

No obstante esta consideracion, se sugiere que la Direccion de Orden Urbano, con base en los acuerdos que al respecto se han
aprobado por el Cabildo de Morelia, y las atribuciones que le son propias, sea la que valore y en su caso, dtermine la posibilidad
de dar viabilidad a la transferencia de potencialidad requerida, definiendo los niveles maximos permitidos, o bie n establecer una
propuesta, a fin de que no sea necesario realizar una modificacion parcial del instrumento de planeacion urbana referido, o en su
caso realizar las gestiones para que dé inicio la modificacion paracial requerida.

Que laArg. Gladyz Butanda Macias, Directora de Orden Urbano dependiente de la Secretaria de Urbanismo y Obras
Publicas envi6 el Oficio Numero: SUOP-DOU-RU-4626/19 de fecha 06 de diciembre de 2019, al C. Rubén Ignacio
Pedraza Barrera, Regidor Coordinador de la Comisién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, solicitando el andlisis
y aprobacién en su caso por el H. Cabildo, la siguiente Modificacion Parcial al Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion de Morelia 2010, para cuyo efecto se expresan los motivos y acotaciones juridicas que lo
sustentan:

Con fundamento en lostézulos 14, fraccion |, 90€F, 91, 94, 95, 96, 101, 103 Bis y 109 del Cédigo de Dekatirbano en el

Estado de Michoacan de Ocampo, me permito enviarle informacion técnica, para que sea considerada en la solicitud realizada por
el C. Raul Cates Magafia, en su caracter de administrador general Uni&R@UITECTURAIERCOM S.A. de C.Melativa

a la modificacion parcial al Programa Parcial a las Adecuaciones al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
de Morelia 2010, correspondienteiatremento de intensidad deso de suelo de 1.8 a 3.93 veces la superficie del pesti

inmueble ubicado en la calle Chopin No. 10, Fracc. La Loma de La Camelina, de esta ciudad de Morelia.

La solicitud de referencia, se basa en la opinion técnica emitida por el Instituto Municipal de Planeacion de Morelia emitidos
mediante oficios Nos18/19 y 209/19, de fechas 17 de mayo y 27 de agosto del afio en curso, en los cuales se establece lo siguiente:

. De acuerdo con la informacion proporcionada por el promovente a ese Instituto, en cumplimiento a lo solicitado previamente,
se demuestra haber cumplido y obtenido el visto bueno de estudios de analisis de impacto vial y de impacto urbano, por
parte de la autoridad correspondiente.

. Asimismo entregan un reporte técnico de inspeccion y valoracion de las condiciones de riesgo del predio, elaborado por
la Coorinacién Municipal de Riteccion Civil, en el que se sefiala que ety analizado hasta el dia de hog pesenta
ninguna peligrosidad de origen natural o antropogénico que pudiera amenazar al mismo, y en el cual se establecen las
recomendaciones pertinentes.

. En consecuencia, tal y considerando el cumplimiento de lo requerido, es necesario modificar parcialmente el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Morelia, para la aprobacion del incremento que se solicita.

Expuesto lo anterior y de estimar procedente la Comision de Urbanismo y Obras Publicas, mucho he de agradecerle someter a la

aprobacion del Honorable Cabildo, la iniciativa de incremento de intensidad de uso de suelo de 1.8 a 3.93 veces la superficie del
predio en elinmueble ubicado en la calle Chopin No. 10, Fracc. La Loma de La Camelina, de esta ciudad de Morelia.

Que consta en el expediente del cAETA DE LA SEXTA SESION ORDINARIADE LA COMISION MUNCIRAL DE
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XL

XIV.

DESARROLLO URBANO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE MORELIA fecha 23 de junio de 2020; al respecto

en el punto 4 del Orden del Dia, para atender la solicitud de la empresa Grupo Hercom, para un incremento de
intensidad de uso del suelo de 1.8 a 3.93 veces la superficie del inmueble ubicado en la calle Federico Chopin, No. 10,
del Fracc. La Loma, en donde se pretende la construccion de un edificio de oficinas y comercio, que implica una
Modificacion parcial del Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Morelia. La ddPR&i&GBA

POR MAYORIA, el incremento y modificacion parcial requerida, condicionando a que se haga una validacion del
estudio y calculo estructural presentado por el promovente para su construccion, debido a la proximidad del mismo
respecto a la falla «de la paloma» y el peligro que de ello deriva; y que la Secretaria de Movilidad y Espacio Publicodel
Ayuntamiento de Morelia, revise el estudio de impacto vial presentado y haga recomendaciones técnicas relativas a
la movillidad de la zona, vinculada al proyecto referido.

Que respecto del asunto que nos ocupa, en respuesta a lo solicitado la Secretaria Amiiente, Cambio
Climatico y Desarroll@erritorial, emitié Oficio No. SEMACCDEDDTM-029/2020 de fecha 13 de octubre de 2020,
dirigido al D.A.H. CESAR FERNANDO FLORES GARCIA, Director General del Instituto Municipal de Planeacion de
Morelia, Michoacan.

Sefialando:

En atencion a su oficio nimero IMPLAN 234/2020, en el que solicita Opinién Técnica relativa a las Modificaciones Parciales de
los Programas de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Morelia 2012 y Parcial de Desarrollo Urbano del Centro
Histérico de Morelia 2002, referente a dos predios.

a. Predio 1 ubicado eAvenidaAcueducto N° 60; Colonia Centen la ciudad de Metia, Michoacan; ...

b. Predio 2 ubicado en la calle. Ehopin N 10 esqg. L.MBeethoven, en el fraccionamiento La Loma de la Ciudad delislor
Michoacan, donde se pretende una transferencia de potencialidad, relativa al incremento de intensidad de uso de suelo para el
desarrollo de una torre de oficinas y un local comercial, bajo el régimen de propiedad en condominio.

El Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Morelia, Michoacan 2012, aprobado con fecha 20 de julio de 2012,
publicado en el Periddico Oficial del Estado con fecha 01 de agosto de 2012 e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad Raiz
y el Comercio con fecha 02 de junio de 2014, considera al predio en cita dentro de su zonificacion secundaria como AREA
URBANIZABLE (Centro Urbano) habitacional densidad baja de 51 a 150 hab por hectéarea.

Al respecto nos permitimos sugerirle al igual que el caso antesi@porar estudio de impacto urbano, con ep@sito de
dictaminar su viabilidad en términos de las nuevas cargas e impactos a la movilidad e infraestructura urbana de la zona.
Finalmente comentarle que el articulo 109 del Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo, menciona que
las modificaciones parciales de los programas sélo podran ser modificados, siempre y cuando no se alteren las politicas del
ordenamiento del territorio y la imagen objetivo del desarrollo urbano en los centros de poblacién establecidos y cuando existan
proyectos de i nversion publica o privada de impacto estatal, regional o muncipal; luego entonces, valdra la pena considerar si los
asuntos tratados entran en estos supuestos, ya que los mismos se consideran como aprovechamientos de uso de suelo.

No omito comentarle que, derivado de las constantes modificaciones a los Programas de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion y Parciales de Morelia, se sugiere considerar su actualizacion o modificacion total; con el propoésito de generar una
operacion urbana acorde a las nuevas realidades territoriales de ocupacion de los usos y destinos de suelo de la ciudad, de tal
suerte que, los mismos instrumentos tengan la flexibilidad para atender los aprovechamientos de suelo generados en el corto y
mediano plazos.

Respecto a la solicitud de poner en consulta publica ambas modificaciones, hago de su conocimiento que se encuentran expuestas
en las instalaciones de esta dependencia a partir del 28 de septiembre del 2020 hasta el cumplimiento de los 40 dias habiles
mandatados en el Cédigo de Desarrollo Urbano del Esgtado de Michoacan de Ocampo.

Que los Integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, previa convocatoria, realizaron diversas
reuniones de trabajo en el afio 2020, con la participacion del Instituto Municipal de Planeacién de Morelia, Secretaria
de Urbanismo y Obras Publicas y su Direccién de Orden Urbano, Coordinacién Municipal de Proteccion Civil,
Direccion de Patrimonio Municipal, @anismo Operador degua Potableilcantarillado y Saneamiento de Morelia,
etcétera, para el estudio, analisis y discusion de cada uno de los documentos y procedimientos del proceso que
entrafia la Modificacion Parcial de Programas de Desarrollo Urbano de Morelia, acorde a las formalidades que indica
el articulo 91 del Codigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo, respecto de la Modificacion
Parcial alagdecuaciones al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Morelia 2010, correspondiente
al incremento de intensidad de uso de suelo de 1.8 a 3.93 veces la superficie del predio en el inmueble ubicado en la
calle F Chopin No. 10, esquina L.Beethoven del Fraccionamiento La Loma, de esta ciudad de Morelia, Michoacan;

y dada cuenta que se tiene la opinion vertida por la Comision de Desarrollo Urbano y Ordefamitorial de
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Morelia, como consta eACTA DE LA SEXTA SESION ORDINARIADE LA COMISION MUNICIPAL DE
DESARROLLO URBANO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE MORELIA de fecha 23 de junio de 2020, al respecto,

la Comision suscriptora acordo la elaboracion del presente dictamen para su presentacion a la consideracion del Pleno
delAyuntamiento.

Que atendiendo a lo recomendado por el Instituto Municipal de Planeacion de Morelia, concerniente a la solicitud de
la Modificacion Parcial a lasdecuaciones al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Morelia
2010, correspondiente al incremento de intensidad de uso de suelo de 1.8 a 3.93 veces la superficie del predio en el
inmueble ubicado en la calle®Chopin No. 10, esquina L.Beethoven del Fraccionamiento La Loma, de esta ciudad

de Morelia, Michoacén, se encuentra en los supuestos establecidos por los articulos 91 y 95 del Cédigo anteriormente
citado, al no alterarse con dicha modificacion las politicas del ordenamiento del territorio y la imagen objetivo del
desarrollo urbano en los centro de poblacion establecjdiedg cuenta que el proyecto representa un impacto
positivo al sector econdmico de la Ciudad de Morelia con la creaciéon de empleos directos e indirectos con la
construccion de Oficinas privadas y Comercio, al existir mano de obra que se puede incorporar a los trabajos de
construccion y operacion de las oficinas y comercio, de tal manera que el proyecto pretendido puede apoyar la
economia de esa zona de Morelia, y asimismo se cumplen las formalidades previstas por el articulo 109 del Cadigo de
Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo, por lo que en concordancia con la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamidrewitorial y Desarrollo Urbano, publicada en el Diario Oficial de la Federacion

el 28 de noviembre de 2016, la presente modificacion atiende lo sefialado en el articulo 4° de la ddada Esfiala

que la planeacion, regulacion y gestion de los asentamientos humanos, Centros de Poblacion y la ordenacion
territorial, deben conducirse en apego a los siguientes principios de politica publica:

IIl. Derecho a la propiedad urbana. Garantizar los derechos de propiedad inmobiliaria con la intencién de que los propietarios
tengan protegidos sus derechos, pero también asuman responsabilidades especificas con el estado y con la sociedad, respetando
los deechos y limites pwistos en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y estal liggrés publico
prevalecera en la ocupacion y aprovechamiento del territorio;

V. Patticipacion democratica y transpamcia. Poteger el dezcho de todas las personas atpapar en la formulacion, seguimiento

y evaluacion de las politicas, planes y programas que determinan el desarrollo de las ciudades y el territorio. Para lograrlo se
garantizard la transparencia y el acceso a la informacién publica de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley y demas
legislacion aplicable en la materia;

VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de las ciudades y del territorio como eje del Crecimiento
econdmico, a través de la consolidacion de redes de vialidad y Movilidad, energia y comunicaciones, creacion y mantenimiento de
infraestructura productiva, equipamientos y servicios publicos de calidad. Maximizar la capacidad de la ciudad para atraer y
retener talentos e inversiones, minimizando costos y facilitar la actividad econémica;

Que la presente modificacion se emite enfatizando el Capitulo @adiaciones de los Municipios de la ley citada
en el anterior considerando, que en el articulo 11 precisa: Corresponde a los municipios: ...

XIl. Validar ante la autoridad competente de la entidad federativaeslabapopiada conguencia, coadinacion
y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de Desarrollo Urbano, lo anterior en los términos
previstos en el diculo 115, fraccion Vde la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

XIll. Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la inscripcion oportunamente en el Registro
Publico de la Popiedad de la entidad los planes ygramas que se citan en la fraccion anterasi como su
publicacién en la gaceta o periddico oficial de la entidad;

XXII. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacién, modificacion y evaluacion de los planes o programas
municipalesde Desarrollo Urbano y los que de ellos emanen de conformidad con lo dispuesto por esta Ley;

Que elArg. Miguel Barriga Dominguez, Director de Desarrdéaitorial y Movilidad, emiti6 el Oficio No. SEMACCDET
MEMO-DDTM-039/2020 de fecha 04 de diciembre de 2020, dirigido al D.A.H. CESAR FERNANDO FLORES GARCIA,
Director General del Instituto Municipal de Planeacion de Morelia, Michoacén, sefialandole que re€pgiciomnle
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XVIII.

XIX.

Técnica relativa a las Modificaciones Parciales de los Programas de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion
de Morelia 2012 y Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Historico de Morelia 2002, mismas que fueron
recibidas por el IMPLAN el pasado 15 de octubre del afio en curso, respecto a la consulta publica; hago de su
conocimiento que las modificaciones estuvieron expuestas por mas de 40 dias habiles, que dicta el cédigo de
desarrollo urbano. Habiendo como resultado una participacion verbal de la sociedad pero no dejando nada por
escrito, por lo cual no tenemos observaciones fundadas y motivadas.

Que el Mtro. César Fernando Flores Garcia, E. de la Direccion General del Instituto Municipal de Planeacion de
Morelia, y Secretari@écnico de la Comision Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenaniientitorial de Morelia,

signo oficio No. IMPLAN 296/2020 fechado el 8 de diciembre de 2020 remitido al Lic. Rubén Ignacio Pedraza Barrera,
Regidor Coordinador de la Comisién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, mediante el cual respecto de los oficios
OR-03/303/2020 y OR-03-397/2020, para que fueran puestos a consideracion de la Comision Municipal de Desarrollo
Urbano y Ordenamientfterritorial (6igano consultivo), la aprobacion y su posterior publicacién para llevar a cabo la
consulta publica de los asuntos que relaciono a continuacion:

1. Solicitud de modificacion parcial al Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Morelia, correspondiente
a un incremento de intensidad de uso del suelo, de 1.8 a 3.93 veces la superficie del inmueble ubicado en la calle F
Chopin No. 10, Fracc. La Loma.

2. Solicitud de modificacion parcial al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Histérico de Morelia, correspondiente
al cambio de uso del suelo, de coai@ra equipamiento educativo de nivel superar el inmueble ubicado én
Acueducto No. 60 zona Centro.

Al respecto, quiero hacer de su conocimiento que ambos asuntos fueron expuestos ante el 6rgano consultivo de referencia en la
sexta sesion ordinaria realizada el dia 23 de junio de 2020, siendo aprobados con algunas condiciones que se refieren el acta de
la reunién, y que le hago llegar con este oficio. Posterior a la aprobacion por parte de ese 6rgano consultivo, se publico y dio inicio

la consulta publica, exhibiendo las propuestas de modificacion en instalaciones del IMPLAN, la Secretaria de Urbanismo y Obras
Publicas dePyuntamiento de Mefia y en las de la Seetaria de Medidmbiente, Cambio Climético y Desallo Territorial del

Gobierno del Estado, no habiendo observacion alguna al respecto. Por lo anterior y para dar seguimiento a estos asuntos, me
permito solicitar a usted de la manera mas atenta, apoyo para que estas modificaciones sean sometidas a la aprobacion del
Cabildo, a través de la Comisién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Cabildo que usted preside, lo que debera ser
publicado y registrado...

Que tomando como base los razonamientos técnicos-juridicos emitidos por el Instituto Municipal de Planeacion de
Morelia, la Secretaria de Urbanismo y Obras Publicas, la Comisién Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial de Morelia, la Secretaria de Medimbiente, Cambio Climético y Desarrolerritorial del Gobierno del

Estado, en los considerandos del presente; en concepto de ésta Comisidn suscriptora del presente dictamen, result
Procedente la Modificacion Parcial adatecuaciones al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de
Morelia 2010, correspondiente al incremento de intensidad de uso de suelo de 1.8 a 3.93 veces la superficie del predio
en el inmueble ubicado en la calle&dhopin No. 10, esquina L.Beethoven del Fraccionamiento La Loma, de esta
ciudad de Morelia, Michoacéan; quedando obligado el C. Raul Cortés Magafia, en su caracter de administrador Unico
deARQUITECTURAHERCOM S.A. de C.Vinteresado en el presente asunto, al cumplimiento de cada una de las
medidas y/o condicionantes sefaladas en los documentos técnicos, las especificaciones establecidas en los diferente
oficios y dictamenes emitidos por las diversas areas, dependencias, etc., y que forman parte del expediente presentad
por el promovente; asi como presentar la factibilidad, a efecto de garantizar los servicios de agua potable y alcantarillado
sanitario ante el @anismo Operador deggua PotabléIcantarillado y Saneamiento; y aquellas que motivadas por el
procedimiento para la autorizacion del proyecto pretendido se establecen en la legislacion urbana, ambiental y
comercial aplicable.

De acuerdo a los antecedentes, consideraciones y fundamentos legales antes referidos, la Comision de Desarrollc
Urbano y Obras Publicas expone los siguientes:

PUNTOS RESOLUTIVOS

PRIMERO .- Queda plenamente surtida la competencia de ésta Comisién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Honorable
Ayuntamiento de Morelia, para conocer y resolver del asunto de cuenta, de conformidad con lo establecido en los articulos
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126 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Michoacan de Ocampo; 11, 32 inciso a), fracciones VI, Vil y
VIII, 35, 36, 37 fracciovlll, 45 fraccion |, IV, 48 primer parrafo y 52 fraccion Il de la Leyg@nica Municipal del Estado de
Michoacéan de Ocampo; 27, 31 fraccion VIII, 39 Bis fraccion Il, 69 fraccion 1V del Bando de Gobierno del Municipio de
Morelia; 2 fracciorVl, 35, 36, 37 y 75 del Reglamento de Sesiones y Funcionamiento de Comisighasitihiento de

Morelia, Michoacan.

SEGUNDO - La legal competencia para conocer de éste asunto se surte a favor del Héwyorahiiento de Morelia,
Michoacan de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V a) y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos;113 de la Constitucion Politica del Estado de Michoacén de Ocampo; 14 fraccion | yTgH %0 94, 95,

96, 101, 103 Bis, 109, 275 fracciones | y II, 277 fraccién XXIX del Cadigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de
Ocampo; 2°,11, 32 a) fracciones VIl y VIII, 36 de la Ley Organica Municipal del Estado de Michoacan; 25, 26 y 27 del Bando
de Gobierno del Municipio de Morelia; 2 fraccion IV y 3 del Reglamento de Sesiones y Funcionamiento de Comisiones del
Ayuntamiento de Morelia, Michoacan.

En razén de las anteriores consideraciones expuestas y fundamento legal invocado, los Integrantes de ésta Comision
suscriptora del presente dictamen, proponemos al Pleno de éste Holyuratdeniento de Morelia, para su consideracion
y en su caso aprobacioén de los siguientes:

ACUERDOS

PRIMERO. EI H.Ayuntamiento de Morelidutoriza la Modificacion Parcial a léglecuaciones al Programa de Desarrollo

Urbano del Centro de Poblacion de Morelia 2010, correspondiente al incremento de intensidad de uso de suelo de 1.8 a 3.93
veces la superficie del predio en el inmueble ubicado en la c@lf®pin No. 10, esquina L.Beethoven del Fraccionamiento

La Loma, de esta ciudad de Morelia, Michoacan; solicitado por el C. Raul Cortés Magafia, en su caracter de administrador
tnico dAARQUITECTURAHERCOM S.A. de C.Vatendiendo a los gréaficos siguientes:

A.ESTADO ACTUAL:
ESTADOACTUAL DE LAS ZONAS EMISORASY RECEPTORAS.
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B. MODIFICACION APROBADA:
PROPUESTA DE MODIFICACION DE LAS ZONAS EMISORAS Y RECEPTORAS.
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SEGUNDO. Se instruye al Secretario delAjuntamiento para que dentro del periodo de treinta dias naturales posteriores

a la aprobacioén de la modificacidn parcial materia del presente acuerdo, tramite atendiendo a la normatividad aplicable, la
publicacién en el Periddico Oficial del Gobierno Constitucional del Estado de Michoacan de Ocampo y en el Periddico de
Mayor circulacion del municipio de Morelia.

TERCERO. Se instruye al Secretario delA&yuntamiento, para que notifique al Instituto Municipal de Planeacién, para que

en el periodo de diez dias después de la Publicacién referida en el numeral que antecede, los inscriba completos en el Registr
Publico de la Propiedad Raiz en el Estado y en el Regygi®oo Nacional, asi como en el Sistema de informacién Geografica
conducente.

CUARTO. Notifiquese e instriyase al Director General del Instituto Municipal de Planeacion, que conforme a las
atribuciones del instituto y en su caracter de Secretario Técnico de la Comisién Municipal de Desarrollo Urbano y
Ordenamientderritorial de Morelia, realice la divulgacion de la modificacion parcial autorizada mediante el presente
acuerdo en la pagina de internet oficial del Instituto en referencia y realice la gestion ante las instanéigsrdahtiento

para la publicacion en el portal web dePyluntamiento de Morelia, para su méaxima publicidesimismo, se le instruye,

para que, atendiendo la normatividad aplicable, envie la modificacién parcial materia del presente acuerdo a las oficinas
del Catastro Estatal.

QUINT O. En términos del articulo 73 del Reglamento de Sesiones y Funcionamiento de Comisiéyastdeiiento

de Morelia, por conducto del Secretario Aglintamiento, notifiquese a la Direccién de Orden Urbano, para que a
través de su Directora informe el presente proveido al C. Raul Cortés Magafia, en su cadniarisieador General

unico deArquitectura HERCOM S.Ale C.V para que se aboque a llevar a cabo el procedimiento necesario para realizar
los subsiguientes trdmites de su peticion ante la Direccién de Orden Urbano de la Secretaria de Urbanismo y Obras
Publicas.
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Asi lo dictaminan y firman, los Integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, a los 12 dias del mes de
enero del afio 2021 dos mil veintiuno.

ATENTAMENT E.- COMISION DE DESARROLLO URBANOY OBRAS PUBLICAS DELH. AYUNTAMIENTO DE
MORELIA. C. RUBEN IGNACIO PEDRAZABARRERA, REGIDOR COORDINADOR; C. ROSA® VANEGAS GARDUNO,
REGIDORAINTEGRANTE Y C. RICARDO ALVAREZ MOZQUEDA, REGIDOR INTEGRANTE. (SIGNADO).

ENCUMPLIMIENT OALO DISPUESTO POR ELARTICULO 49 FRACCION V DE LA LEY ORGANICA MUNICIP AL DEL
ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO Y 33 FRACCION Il DEL BANDO DE GOBIERNO DEL MUNICIPIO DE
MORELIA, P ARA SU DEBIDAPUBLICACION Y OBSERVANCIA, PROMULGO EL PRESENTEACUERDO EN LA
CIUDAD DE MORELIA, MICHOACAN, ALOS 26VEINTISEIS DIAS DEL MES DE ENERO DELANO 2021.

ATENTAMENTE
C.RAUL MORON OROZCO

PRESIDENTE MUNICIP AL DEL H.AYUNTAMIENT O DE MORELIA
(Firmado)




