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H. AYUNTAMIENT O CONSTITUCIONAL DE
MORELIA, MICHOACAN

DICTAMEN CON PROYECT O DEACUERDO POR EL QUE SEAUTORIZA LA
MODIFICACION P ARCIAL AL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTROHISTORICO DE MORELIA, AEFECTODEL CAMBIO
DE USO DE SUELO DE COMERCIAL AEQUIPAMIENT O EDUCATIV O DE
NIVEL SUPERIOR EN ELINMUEBLE UBICADOEN AVENIDA ACUEDUCTO
No. 60, ZONACENTRO, DE ESTA CIUDAD DE MORELIA, MICHOACAN,
SOLICIT ADOPOREL C. OSCAR MIGUEL SANDOVAL GOMEZ,EN CUANT O
PRESIDENTE DEL CONSEJO DEADMINISTRACION DEL CLUB
REBULLONES S.A.DEC.V.

De conformidad con los articulos 115, fraccion Il de la Constituciéon Politi
los Estados Unidos Mexicanos, 123 fraccion IV de la Constitucion Politig
Estado Libre y Soberano de Michoacan de Ocampo; 49, fraccion V de

Morelia, el HAyuntamiento de Morelia, Michoacan aprueb®kKITAMEN
CON PROYECTO DE ACUERDO POR EL QUE SEAUTORIZA LA
"MODIFICACION P ARCIAL AL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO HISTORICO DE MORELIA, AEFECTO DEL
CAMBIO DE USO DE SUELO DE COMERCIAL A EQUIPAMIENT O
EDUCATIV O DE NIVEL SUPERIOR EN EL INMUEBLE UBICADO EN

AVENIDA ACUEDUCT O No. 60, ZONACENTRO, DE ESTA CIUDAD DE
MORELIA, MICHOACAN, SOLICIT ADO POREL C. OSCAR MIGUEL
SANDOVAL GOMEZ, EN CUANT O PRESIDENTE DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DEL CLUB REBULLONES S.A. DE C.V.Para que Ig
anteriormente mencionado se publique en el Periddico Oficial del Gok
Constitucional del Estado de Michoacan de Ocampo, para lo cual se ane
presente certificacion.

Derivado de lo anterior se instruye al Lic. Humbértoniz Reyes, Secretario d

lugar y proceda en consecuencia a partir de su aprobacion.

Organica Municipal y 33 fraccidn 1l del Bando de Gobierno del municipig

ga de

del
Ley
de

£rno

ka ala

Ayuntamiento, realice todas las gestiones legales y administrativas a qLi haya

El presentécuerdo emana de la Sesion Ordinaria de fecha 15 de enero der|2021.
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En cumplimiento a los articulos 53, fraccion Il y VIl y 54 de la Ley Organica Municipal, se expide la presente certificacion el
dia 26 veintiséis de enero del 2021.

Atentamente
Lic. HumbertdArroniz Reyes
Secretario deAyuntamiento de Morelia, Michoacan
(Firmado)

C.RAUL MORON OROZCO, PRESIDENTE MUNICIP AL DE MORELIA, MICHOACAN ATODOS SUS HABITANTES
HACE SABER QUE EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 15 DE ENERO DE 2021, EIH.AYUNTAMIENT O
DE MORELIA REALIZOEL ANALISIS,ESTUDIO YAPROBACION DEL SIGUIENTE:

ACUERDO

CIUDADANAS Y CIUDADANOS

INTEGRANTES DEL HONORABLE AYUNTAMIENT O CONSTITUCIONAL
DE MORELIA, MICHOACAN, ENPLENO

PRESENTES.

Los que suscriben C. Rubén Ignacio Pedraza Barrera, C. Ricardo Alvarez Mozqueda y C.\RRosgiaa Gardufio, en

cuanto Regidor Coordinador y Regidores Integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del H.
Ayuntamiento de Morelia, Michoacan de Ocampo, con fundamento en el artibuladcion Il parrafo primero de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulo 123 fraccién 1V de la Constitucion Politica del Estado Libre
y Soberano de Michoacan de Ocampo; articulod 23 4lfracciones |, Il, y lll, 45 fracciones | y,48, 52 fracciones Ill, Iy

V, y 149 de la Ley @anica Municipal del Estado de Michoacan de Ocampo; 26, 31 fraddidso Bis fracciones I, Il y IV

69 fraccion IVdel Bando de Gobierno del Municipio de Morelia; 3, 5 frac®iod3, 44 y 45 del Reglamento de Sesiones 'y
Funcionamiento de Comisiones dgluntamiento de Morelia; nos permitimos someter a la consideracion, discusion y
votacion de los Integrantes delAyuntamiento, el siguiente: Dictamen con proyectécigerdo por el que gautoriza la
Modificacion Parcial al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histérico de Morelia, a efecto del cambio de uso de
suelo de comercial a equipamiento educativo de nivel superior en el inmueble ubitaedoiéacueducto No. 60, zona

Centro, de esta ciudad de Morelia, Michoacan; teniendo del caso, la siguiente documentacion diversa:

ANTECEDENTES

1.- Previa notificacion, con fecha 14 de enero de 2019, se realizé Sesion Ordinaria de la Comision de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas, con la presencia de los representantes de la Secretaria de Urbanismo y Obras Publicas, el Instituto Municipal
de Planeacion, la Coordinacion Municipal de Proteccion Civily Bomberos, donde se acordd realizar el procedimiento necesario
a fin de reintegrar la Comision Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenariiemiiorial, presentando Iniciativa de reforma

al articulo 1°, articulo 3° fracciong8l y IX, el articulo 4° fracciones 1V, VI, VII, articulo 5° fracciones I\ y VI, el articulo

6°, el articulo 10° y el articulo 21, fraccion VI del acuerdo por el que se instala la Comision Municipal de Desarrollo Urbano y
Ordenamientderritorial de Morelia, Michoacan, a fin de turnar para su conocimiento la solicitud de mérito, para su opinion,

tal como lo establece el Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo, en su articulo 91, fraccion .

2.-Enfecha 28 de febrero de 2019, fue aprobada por unanimidad en Sesion Ordinaria de Cabildo la Iniciativa de reforma al
articulo 1°, articulo 3° fraccion®4#ll y IX, el articulo 4° fracciones IV, VI, VII, articulo 5° fracciones I\ y VI, el articulo 6°,

el articulo 10° y el articulo 21, fraccion VI del acuerdo por el que se instala la Comision Municipal de Desarrollo Urbano y
Ordenamientderritorial de Morelia, Michoacan; quedando integrada por representantes del gobierno estatal, gobierno
municipal, académicos, representantes de camaras empresariales y auxiliares de la autoridad municipal, en cuanto representantes
de la ciudadania.

3.-Con fecha 22 de marzo de 2019 en las Instalaciones de Palacio Munidyo#b, Rrotocolario tomé protesta la Comision
Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamief¢oritorial, con fundamento en los articulos 28, 29, 30 y demés relativos del
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Cddigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo, como 6rgano auxiliar y de participacion social en materia
de planeacioén urbana.

4.-Licencia de uso del suelo, agada por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Medliente, mediante el oficio

numero SDUMA-DDU-USO0-4931/2012, de fecha 6 de septiembre de 2012, de manera condicionada con uso del suelo de
servicios para un estacionamiento publico con capacidad de 213 cajones en una fraccion de %,3%0ctém el oficio

No. SDUMA-DDU-US-1489/09, de fecha 20 de marzo de 2009, que emite licencia de uso del suelo para aprovechamiento mixto
habitacional plurifamiligrcomercio y servicios para vivienda (hasta 75 viv/ha), area comercial y servicios (oficinas privadas
hasta 1000.00 #nsalon para eventos y estacionamiento) en los lotes No. UNO Y UNO BIS, ubicado en el Bosque Cuauhtémoc,
actualmentév. Acueducto 60 esquina Lic. Justo Mendoza, en Morelia, con una extension superficial de 2,755.602 m

5.-Escrito de fecha 15 de marzo de 2019, signado por el C. Oscar Miguel Sandoval Gomez, en cuanto Presidente del Consejc
deAdministracion del Club Rebullones S.A. de Cditigido al Mtro. en Urb. Sgio AdemArgueta, entonces Secretario de
Desarrollo Metropolitano e Infraestructura, solicitateloga a bien considerar la Autorizacion del Cambio de Uso del

Suelo Comercial a Equipamiento Basico para Uso Educativo para una Universidad Privada, en el predio donde actualmente
se encuentra la «Plaza Rebullones» ubicado elwémidaAcueducto No. 60, en el Cemtile esta Ciudad.

6.-El DAH. César Fernando Flores Garcia, Director General del Instituto Municipal de Planeacion de Morelia IMPLAN, signé
oficios IMPLAN 124/19 EXR5/2019 de fecha 24 de mayo de 2019; IMPLAN P9 EXP05/2019 de fecha 02 de septiembre

de 2019; e IMPLAN 050/20 EX85/2019 de fecha 6 de febrero de 2020; todos referente a Opéwidica relativa al cambio

de uso del suelo de comercial a equipamiento basico de tipo educativo para una universidad privada, en el predio donde
actualmente se encuentra Plaza Rebullones, ubicadoAgtueducto No. 60, Col. Centro de la ciudad de Morelia, Michoacan.

7.- Estudio de Impacto Urbano. Para la modificacion parcial del Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Historico
de Morelia y obtener la licencia de uso de suelo para un plantel educativo en el edificio ubicadereddacueducto No.
60 conocido como Plaza Rebullones en Morelia Michoacan. (Junio 2019).

8.- Estudio de Impactdial. Para la modificacion parcial del Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histérico de
Morelia y obtener la licencia de uso de suelo para un plantel educativo en el edificio ubicaslceaid@Acueducto No.
60 conocido como Plaza Rebullones en Morelia Michoacan. (Junio 2019).

9.- Oficio Numero: SUOP-134/2020 de fecha 17 de febrero de 2020, signado por el Ing. Mario Rodriguez Loeza, en cuanto
Secretario de Urbanismo y Obras Publicas, dirigido al C. Rubén Ignacio Pedraza Barrera, Regidor Coordinador de la Comision
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, solicitdndole sea sometido para su analisis, la siguiente Modificacion Parcial al
Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histérico de Morelia, a efecto del cambio de uso de suelo de comercial a
equipamiento educativo de nivel superior en el inmueble ubicadeaidaAcueducto No. 60, zona Centro, de esta ciudad

de Morelia, Michoacén. Indicando para el caso la siguiente informacion:

1. Constancia de zonificacion urbana de fecha 14 de febrero del 2019, emitida mediante oficio SUOP-DOU-RU-488/19.
2. Oficio 401.3s.2.2019/dan/148 emitido por el Instituto Nacion&rdeopologia e Historia, de fecha 08 de marzo del 2019.

3. Opinion Técnica emitida por la Coordinacion de la Comision Técnica del Consejo Consultivo de Sitios Culturales de Morelia,
mediante oficio 060/2019 de fecha 11 de julio del 2019.
4. ReporteTécnico de Inspeccionwaloracion del predio ubicado erMeenidaAcueducto # 60 de la colonia Centro Histérico, de la

ciudad de Morelia, Michoacan; a peticion del@scar Miguel Sandoval Gomez, de fecha 27 de junio del 2019, emitido por la
Coordinacion Municipal de Proteccion Civil mediante ofici®.B.M./128/2019.

5. Opinion Técnica por el Instituto Municipal de Planeacion, mediante oficios 124/19, 211/19 y 050/20 de fechas 29 de mayo del
2019, 2 de septiembre del 2019 y 6 de febrero del 2020.

6. Oficios No. SEMOVEP/ST/0495/2019 y SEMOVEP/DMS/028/2020, emitidos por la Direccion de Movilidad Sustentable en
fecha 06 de noviembre del 2019 y 31 de enero del 2020.

7. Oficio Nimero: SUOP-DOU-RU-2902/19 de fecha 15 de julio de 2019, emitido por la Direccién de Orden Urbano de la Secretaria
de Urbanismo y Obras Publicas.

En formato digital:

. Estudio Técnico Justificativo
. Estudio de ImpactWial
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Estudio de Impacto Urbano

Escritura Publica No. 6896 de fecha 16 de noviembre de 1974

Escritura Publica No. 7418 de fecha 18 de agosto de 2011

Identificacion oficial del C. Oscar Miguel Sandoval Gémez

Recibo de servicio de energia eléctrica

Dictamen de seguridad estructural

. Copia de recibo de servicio de agua potable, alcantarillado y saneamiento.

10.-ACTA DE LA SEXTA SESION ORDINARIADE LA COMISION MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANOY
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE MORELIA, realizada el dia 23 de junio de 2020.

11.- La Secretaria de Medionbiente, Cambio Climatico y Desarrollerritorial, emitié Oficio No. SEMACCDEDDTM-029/
2020 de fecha 13 de octubre de 2020, dirigido al D.A.H. CESAR FERNANDO FLORES GARCIA, Director General del Instituto
Municipal de Planeacion de Morelia, Michoacan.

12.-ElArg. Miguel Barriga Dominguez, Director de Desarrdkuritorial y Movilidad, emitié el Oficio No. SEMACCDET
MEMO-DDTM-039/2020 de fecha 04 de diciembre de 2020, dirigido al D.A.H. CESAR FERNANDO FLORES GARCIA,
Director General del Instituto Municipal de Planeacion de Morelia, Michoacan.

13.-Los Integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, en el afio 2020, previa convocatoria han realizado
diversas reuniones de trabajo, con el Instituto Municipal de Planeacion de Morelia, Secretaria de Urbanismo y Obras Publicas

y su Direccion de Orden Urbano, Coordinacién Municipal de Proteccion Cgainidmo Operador édgua Potableilcantarillado

y Saneamiento de Morelia, etcétera, con la finalidad del estudio y analisis de la Modificacion Parcial al Programa Parcial de
Desarrollo Urbano del Centro Histérico de Morelia, a efecto del cambio de uso de suelo de comercial a equipamiento educativo

de nivel superior en el inmueble ubicadéeanidaAcueducto No. 60, zona Centro, de esta ciudad de Morelia, Michoacan; en

dichas reuniones se analizd y acordd, que se debe contar con toda la documentacion requerida para que el presente asunto se
turne a la Comision Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenanmilentiborial de Morelia, a efecto de que emita su opinion, en

razon de que funciona como un érgano de consulta y participacion ciudadana, y

CONSIDERANDO

l. Que conforme lo establece el articulo 35 del Reglamento de Sesiones y Funcionamiento de Comfsionesehto
de Morelia, se entiende por dictamen, la resolucién acordada por la mayoria de los integrantes de alguna comision del
Ayuntamiento, con respecto a una iniciativa, asunto o peticion, sometida a consideracion por acuerdo del Pleno.

IL Que acorde alo indicado en el articulo 37 del Reglamento de Sesiones y Funcionamiento de Configiantesrdehto
de Morelia, el presente dictamen cumple con los requisitos para resolver el fondo del asunto de cuenta.

I Que conforme a la normatividad urbana, el articulo 14 fraccién | del Codigo de Desarrollo Urbano del Estado de
Michoacéan de Ocampo, establece Agantamientos tendran, entre otras las atribuciones siguientes: ... «Formular
o actualizaraprobarpublicar ejecutarcontrolar y evaluar los programas de desarrollo urbano de ambito municipal,
coordinandose con la Secretaria para efectos de la congruencia con el Programa Estatal y sus derivados;»

V. Que el Instituto Municipal de Planeacion de Morelia (IMPLAN), de acuerdo a los articulos 1°, 3° y Btdersio
de Creacion, tiene la responsabilidad, atribuciones, fines y objetivos para coordinar los procesos de planeacion
estratégica del desarrollo integral del municipio de Mor&banismo, las fracciones XY XXVI del articulo 5° le
confieren la atribucion de coadyuvar coAglintamiento y l&dministracién Publica Municipal en el ordenamiento
de los asentamientos en el territorio del municipio, asi como apglicakambito de su competencia, los instrumentos
y demas normas de planeacion municipal, asi como sus actualizaciones o modificaciones, igualmente el articulo 5°
fraccion XXVIII le otoga la atribucién de coordinar las acciones de planeacionAdmlaistracion Pablica Municipal,
observando los planes y programas aprobados al respecto. De igual forma el articulo 47 Bis del Cédigo de Desarrollo
Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo, reconoce al Instituto Municipal de Planeacion de Morelia, como la
instancia a través de la cualAguntamiento encaminara y realizara actividades de planeacion estratégica y gestion
del desarrollo social, urbano, entre otros aspecgtoangplir asi con el objetivo de dar seguimiento y evaluar la
ejecucion de los instrumentos del Sistema de Planeacion en los ambitos Estatal y Municipal, respectivamente, asi
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VI.

VII.

VI

como recomendar acciones para su correcta implementa@émmpover la programacion de acciones para la dotacion

de infraestructura publica y equipamiento urbano, en coordinacion con otras dependencias y entidades publicas y
con la participacion de los sectores social y privado, tal y como lo establece el articulo 47 Quinquies fracciones Il y
VI del Cédigo aludido.

Que, el articulo 34 del Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo sefiala la atribucion de las
Comisiones Municipales para asesorar y apoyar a los ayuntamientos en materia de planeacion urbana, desarrollo
urbano, recursos naturales, medio ambiente y obras publicas, asi como para opinar respecto de los programas
relativos y sobre la vigencia técnica-juridica de los programas de desarrollo urbano de ambito nAshitijsaho el

articulo 75 del citado codigo sefiala que los programas municipales, seran formulados, aprobados, ejecutados,
controlados y evaluados por los ayuntamientos correspondientes, con la participacion de la Comision Municipal
respectiva.

Que de acuerdo al articulo 62 del Cédigo de Desarrollo Urbano del estado de Michoacan de Ocampo establece, la
planeacion y regulacion del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano sustentable
y de los centros de poblacion, se llevaran a cabo a través de los siguientes instrumentos: |I. Programas para el
ordenamiento del territorio: ... Il. Programas para el desarrollo urbano de los centros de poblacion: ... b) Los Programas
Parciales de Desarrollo Urbano...

Que los Programas Parciales de Desarrollo Urbano son instrumentos técnicos-juridicos y administrativos de la
planeacion urbana, para la induccion y precision del ordenamiento y regulacién, en la consolidacion de un area
especifica estratégicamente determinada dentro de un centro de poblacion, sus usos y destinos, asi como la
determinacion de las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento requeridas, como lo precisa el articulo 78
del Cadigo antes referido.

Que el Honorabl&yuntamiento Constitucional de Morelia, en Sesiones de Cabildo Extraordinaria de fecha 26 de
noviembre de 2001; @rdinaria de fecha 30 de noviembre de 2001; aprobo el PROGRARIZIAL DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO HISTORICO DE MORELIA, MICHOACAN,; el cual fue publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno Constitucional del Estado de Michoacan de Ocampo, el dia lunes 31 de diciembre del 20&terasu
Seccion.

Que el C. Oscar Miguel Sandoval Gémez, en cuanto Presidente del Comséijainistracion del Club Rebullones

S.A. de C.V, signo escrito de fecha 15 de marzo de 2019, dirigido al Mtro. en Udio 8demArgueta, entonces
Secretario de Desarrollo Metropolitano e Infraestructura, soliciterdya a bien considerar la Autorizacion del
Cambio de Uso del Suelo Comercial a Equipamiento Basico para Uso Educativo para una Universidad Privada,
en el pedio donde actualmente se encuentra la «Plaza Rebullones» ubicadévemidaAcueducto No. 60, en

el Centro de esta Ciudad, para lo cual anexo Estudio Técnico Justificativo respectivo. Lo anterior de conformidad
con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histdrico de Morelia, que si bien restringe la asignacion

de usos de equipamiento en el Cemtistorico y su Zona dednsicion, no contraviene con la politica urbana por
tratarse de un predio que ya cuenta con uso del suelo para una plaza comercial y estacionamiento publico, siendo
estos usos diferentes al habitacional y que bien pueden ser tomados dentro de los criterios urbanos como equipamiento
urbano, ademas de mitigar el impacto vial ya que el edificio cuenta con 213 cajones de estacionamiento que
pueden dar servicio a usuarios, esto hace que el predio se compatible con la Politica establecida en el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Historico de Morelia, que a la letra dice:

NS-7 Control del Equipamiento urbano

. Debido a la concentracion excesiva de equipamiento urbano en la zona de monumentos y zona de transicion,
qguedara condicionada la instalacion de cualquier equipamiento nuevo, dentro del Centro Histérico de
Morelia, a la formulacion de estudios técnicos que lo justifiquen.

. Solo se permitira el cambio de giro en los predios con uso de equipamiento publico y privado, que actualmente
cuentan con este destino.

Que consta en el expediente del caso el ESTUBICNICO JUSTIFICAIVO PARA LA MODIFICACION FARCIAL
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AL PROGRAMAPARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEICENTRO HISTORICO DE MORELIA, relativo al
proyecto ubicado eAvenidaAcueducto No. 60 Centro Histérico CF8000 «INSTITUCION DE EDUCACION
UNIVERSITARIA», Morelia, Michoacén; realizado por CCPS DE OCCIDENTE, S.A. de(Cafmercializadora,
Constructora, Prestadora de Servicios y Publicidad Integral de Occidente S.A, de€sénala:

OBJETO DEL ESTUDIO TECNICO JUSTIFICATIVO.

Solicitud para el Cambio el uso de suelo deldio para la apeura de un centr de educacion superiora que con ello puede

formarse una sociedad justa, moralmente buena, rigi€ndose segun la justicia con personas mejor formadas y capacitadas que
incrementan los indices de productividad, una escuela es el agente socializador sin dudas por excelencia dentro de una comunidad,
complementando la labor familiafue también es imgscindible, sin poder suplirse ni la una ni la otra. En la escuela, los nifios

y adolescentes pasan gran fede sus dias, y se inggnan de los vales culturales que los dirigentes eligen transmiis

ademas un lugar donde se apde a compdir, y donde nacen lazos afectivos que en muchas ocasiones acompafian durante toda

la vida.

Precisando en sus CONCLUSIONES:
El presente Estudio Técnico Justificativo para la «Modificacion Parcial al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro
Histérico de Morelia», en donde se requiere cambiar el uso de suelo. Se tienen las siguientes conclusiones:

La mitad de los desempleados en México (46.5 por ciento) son personas con escolaridad medio superior y superior; la tendencia
es clara, mientras mayor escolaridad se posea, menos oportunidades de empleo se tienen. Ademas de problemas financieros, la
educacion superior en México enfrenta una crisis como paradigma de movilidad social.

Si el régimen posrevolucionario las centrales campesinas y obreras eran garante de integracion para una parte importante de los
trabajadores mexicanos, la educacion era la principal promesa para que las clases medias pudieran aspirar a mejores condiciones
de vida, sobre todo sus descendientes. La cienciay la cultura se han modificado considerablemente en México gracias al aporte de
las universidades, ademas, efectivamente la educacion superior tuvo un impacto real en las condiciones de vida de la clase media
mexicana. Pero con la modificacion del modelo de desarrollo nacional también se ha modificado la participacion de las universidades.
En tanto que México haenunciado a generar susgmias condiciones de desalio y depender del mesdo exteriarlas
universidades también han dejado de ser una prioridad, igual que los estudiantes universitarios. En diversas ocasiones se ha
afirmado que México lo que necesitas son trabajadores técnicos con menores niveles de capacitacion. Esto porque a nivel
internacional solo se pretende competir con paises maquiladores, por lo que debe ofrecer mano de obra muy barata y con poca
capacitacion. Ademas la tercerizacion de la economia hace que los servicios se presenten como la mejor opcion de trabajo para
la mayoria de las personas, generando que el desinterés en la educacion superior sea también compartido por las nuevas
generaciones. Y no es que todos los mexicanos deban ser universitarios, pero vale la pena preguntarse cudles seran los impactos
sociales y econdmicos de empezar a cerrar esa opcion a mas personas.

La educacion es el proceso de facilitar el aprendizaje o la adquisicion de conocimientos, habilidades, valores, creencias y habitos
de un grupo de personas que los transfieren a otras personas, a través de la narracion de cuentos, la discusion, la ensefianza, el
ejemplo, la formacion o la investigacion. Es por eso que se requiere aperturar mas centros de educacion superior para capacitar
a mas personas y que tengan una mejor opcion de trabajo y con ello tener una mejor calidad de vida, es por ello el Patronato
Cultural MzcayaA.C. fomenta la educacion, la cultura y la investigacion formanafegionistas con capacidad de daspuesta

a las exigencias actuales. La formacion de nuestros profesionistas se fundamenta en dos sélidos pilares: la cultura emprendedora
que incluye el estudio de los elementos, condiciones y oportunidades para crear y desarrollar empresas; asi como la vision
humanista que comprende el estudio de la ética en los negocios fomentando los valores y el liderazgo integral. Nuestro cuerpo
docente vinculado a la experiencia profesional y la investigacion, aportan aprendizajes acordes a las nuevas practicas que los
sectores publicos y privados demandan.

El Patronato Cultural Vzcaya a través de sus cesgreducativos, pmueve en sus alumnos la concientizacion esddis
oportunidades del desarrollo empresarial en México y en el marco internacional. Por lo tanto se pretende ampliar esa cobertura
de Educacién Superior a través de nuevo campus en Morelia.

De acuerdo con lo establecido a las normativas aplicables y con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro del
Histdrico de Morelia (PPDCHM 2001), se sefiala lo siguiente:

. El predio donde se pretende realizar el proyecto esta ubicado en zona de Monumentos y cuenta actualmente con un Uso de
Suelo sefialado como Comercial Mixto, y de acuerdo a la tabla de compatibilidad es de uso prohibido para un Equipamiento
de Educacion Superior

. Se requiere llevar a cabo el procedimiento respectivo para realizar un cambio de uso de suelo en el predio donde se ubica
el inmueble para que sea destinado como Equipamiento Basico y ese tipo de uso suelo ya existe en la zona.
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. La apertura del centro Educativo impulsara un gran ndmero de ofertas de empleos temporales y permanentes que
beneficiara a un sector de la poblacion de Morelia.

. El inmueble cuenta con estacionamiento propio, y no afectaria en la zona con problemas de congestionamiento vehicular
ocasionados por la saturacion de vehiculos estacionados en ambos lados de la calle.

. Con este proyecto se pretende contribuir con los requerimientos de calidad en la educacién con un centro que tiene
presencia en todo el pais, favoreciendo en la preparacion mas adecuada y conforme a las necesidades de la region.

. El inmueble que se tiene destinado para el proyecto como ya se mencion6 anteriormente se localiza dentro de la zona de

monumentos pero no esta catalogado por el INAH y por otro lado no se afectaria con las adecuaciones propuestas en el
proyecto quedando su esencia tipo colonial que cuenta actualmente.

. El presente Estudio, es para dar cumplimiento a lo sefialado en la normatividad y para dar inicio al procedimiento
respectivo para la solicitud de cambio de uso de suelo y generar con ello beneficios relacionados con la educacién para
ciudad de Morelia y sus alrededores.

. La zona donde se ubica el inmueble cuenta con todos los servicios urbanos para realizar el proyecto y no cuenta con algin
tipo de riesgo tanto geoldgico como afectaciones climatoldgicas que eviten el desarrollo de las actividades educativas.

NOTA ACLARATORIA: EL ESTUDIO ESA FUNDAMENRDO BASICAMENTE EN ELEMENS FISICOS COMO
NORMATIVOSAPLICABLESAL DESARROLLO URBANO VIGENTE HASHEL MOMENTO; PERO LAEXISTENCIADE
ALGUNAMODIFICACION DE LANORMATIVIDAD APLICABLE EN EIPRESENTE ESTUDIO, S| PODRMERAFECTADO
EN DICHAS POLITICAS NUEAS O JURIDICAS.

ATENTAMENTE.

CCPS DE OCCIDENTE, S.A. DEC.V

Comercializadora, Constuctora, Pestadora De Seicios Y Publicidad Integral De Occidente S.A. De.C.V

Que el Instituto Municipal de Planeacién, emitié Oficio IMPLAN 124/19 concerniente alBX®19 de fecha 24 de

mayo del afio 2019, firmado por el Mtro. César Fernando Flores Garcia, Director General, mediante el cual da respuesta
a laArg. Gladys Butanda Macias, Directora de Orden Urbano dependiente de la Secretaria de Urbanismo y Obras
Publicas, respecto de la solicitud de Opinion Técnica relativa al cambio de uso del suelo, de comercial a equipamiento
de tipo educativo, en el predio ubicadodenAcueducto No. 60, Col. Centro de la ciudad de Morelia, Michoacan;
sefialando queerivado del analisis documental, que incluye el Estudio Técnico Justificativo que nos hage llegar

y los anexos del mismo, me permito hacer las siguientes observaciones y consideraciones.

01. El predio motivo de la solicitud, se localiza en el Centro Historico de la Ciudad, en cuyo caso las determinaciones sobre el uso
del suelo permitido, son establecidas en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de esa area (PPDUCH), que sefiala que el
predio se localiza en una zona cuyo uso genérico es:

COMERCIAL MIXTO. Este uso comprende las areas administrativas y comerciales de la ciudad, en donde se permiten lotes
dedicados exclusivamente al comercio, oficinas y servicios, los cuales deben cumplir con la normatividad de estacionamiento
correspondiente, en caso de que no tengan opcion de estacionamiento se deberan comprometer a adquirir cajones de estacionamiento
en un radio no mayor de 250 mts., o cumplir con las aportaciones al fideicomiso respectivo.

El mismo instrumento de planeacion urbana establece normas relativas a la intensidad de uso del suelo, a partir de limitar los

niveles de construccion permitidos, en cuyo caso determina para el predio dentrozimanie tres niveles o 9.50 metros de

altura, permitiendo hasta 3.00 mts. adicionales con una restriccion de 6.00 mts. al paramento o paramentos exteriores lo que

permite un nivel adicional. Estas consideraciones pueden observarse en las siguientes imagenes:...Dentro de la estructura vial
que define el PPDUCH, las vialidades que rodean al predio de interés, son consideradas preferentes para transporte publico con
restriccion para estacionamiento, como se ilustra en la siguiente imagen.

02. El proyecto que presenta con su solicitud, considera las siguientes caracteristicas:

CONCEPTO DATOS DE PROYECTO PREMITIDOS O
REQUERIDOS
USO DEL SUELO UNIVERSIDAD PRIVADA COMERCIAL MIXTO
SUPERFICIE DE TERRENO 2,755.60 m
SUPERFICIE CONSTRUIDA
ESTACIONAMIENTO 8,672.13 m
INSTALACIONES EDUCATIVAS 3,455.92 m
NIVELES DE CONSTRUCCION 3 NIVELES 3 NIVELES
ALTURA 11.40 MTS 9.50 MTS
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO | 213 CAJONES 138 CAJONES
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No obstante que se cumple con la condicién de cajones de estacionamiento, existen inconsistencias en el proyecto respecto a las
posibilidades de su desarrollo.

03. El Estudio Técnico Justificativo que presenta sefala:

- Que en la ciudad de Melia existen 63 instituciones de educacion supgride caracter publico y 56 privadas.

- El edificio se ubica dentro de la zona de monumentos Patrimonio Cultural de la Humanidad.

- Que los centros histdricos «no terminan por definir su vocacion y albergan por igual comercios, equipamientos y servicios de

toda indole lo que ha llevado a una saturacion vial, escasez de estacionamientos, incapacidad en la infraestructura basica y demas

factores que ahora se tendrian que enfocar desde la nueva perspectiva policéntrica» (pagina 76).

- El proyecto una superficie total construida: 3,455.92en 3 niveles:

. Primer nivel, 2,177.89 fide construccion: 6 aulas, 3 laboratorios de ciencias, area de fisioterapia, cafeteria, aula para
enfermeria, camara Giselle, clinica conductual, clinica stress, auditorio (97 personas), 3 oficinas de coordinacion, oficina
de computacion, direccién académica, prefectura y médulos de servicios sanitarios.

. Planta Alta, superficie construida de 1,278.08 18 aulas, aula para gastronomia, direccién de administracion, aula
para odontologia, médulo de salas de coordinacion, direccion de finanzas y area para la oficina del Club Rebullones S.A.
deC.V

. Cuenta con estacionamiento propio con un total de 213 cajones (7 niveles mas azotea; altura maxima 12.4 metros).

- Los horarios de atencién son: matutino de lunes a viernes de 7:00 a 13:00 horas; vespertino de lunes a viernes de 14:30 a 20:00

y mixto sabatino de 8:00 a 16:30 hrs.

- Elinmueble no estéa catalogado por el INAH.

- Cuenta con todos los servicios urbanos para realizar el proyecto.

- No presenta riesgos geoldgicos.

El estudio hace una caracterizacion del predio tomando como referencia las caracteristicas o requisitos establecidos en la NMX-

R-003-SCFI-201, relativa a la seleccion de t&nos para la instalacion de instituciones educativas, de lo que deriva lo siguiente:

. El terreno cumple casi con todas las caracteristicas sefialadas en la referida norma, exceptuando que la misma reconoce
que los predios deben cumplir con lo referente los programas de desarrollo urbano.

- Incluyen un andlisis de impacto vial, caracterizado en términos generales lo que ocurre en las calles: Antonio Alzate, Justo

Mendoza, Gertrudis Bocanegra y Acueducto, llegando a proponer algunas medidas para su atencion, sin embargo no ha sido

aprobado por la autoridad competente.

04. Para desarrollar el proyecto que presenta el solicitante, es necesario en primera instancia obtener la licencia de uso del suelo,
que depende de realizar una modificacion parcial del Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histérico de Morelia,

lo que si es una posibilidad, contemplada en el Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo, sin embargo
para estar en condiciones de opinar sbse pdicular, serd necesario, complementar el Estudio Técnico Justificativo, con la
integracion de los siguientes documentos:

A. Opinion favorable, por parte del Consejo Consultivo del Centro Histérico, respecto al cambio de uso del suelo, y los coeficientes
de Ocupacion y Utilizacion del suelo (C.0.S.y C.U.S.).

B. Elaboracion de los estudios de Impacto Urbano, Impaetpaprobados por la deccion de aen urbano e incorporando las

medidas para atender los impactos identificados.

C. Dictamen de riesgo y vulnerabilidad por parte de la Coordinacién Municipal de Proteccion Civil.

D. Factibilidades de servicios de agua potable y energia eléctrica, emitidas por los organismos operadores de ambos servicios, de
acuerdo con la naturaleza del proyecto pretendido.

Una vez que se disponga de la informacion sefialada, este Instituto emitird su opinién sobre la posibilidad de que se lleve a cabo
el cambio de uso del suelo pretendido; sin embargo es importante sefialar que la presentacion de los documentos requeridos, no
garantiza la procedencia de la modificacion que se requiere del instrumento de planeacion.

Que la Coordinacion Municipal de Proteccion Civil, mediante oficio numéer®m/128/2019 y ReporfEécnico
nUmerdAER:RT#113 19, ambos de fecha 27 de junio del afio 2019, emitié R&gari&o de inspeccion y valoracion

de las condiciones de riesgo del predio ubicado AmdaidaAcueducto # 60 de la colonia Centro Historico, de la
ciudad de Morelia, Michoacan; a peticion del@scar Miguel Sandoval Gomez; indicando lo siguiente: «El predio
analizado hasta el dia de how presenta ninguna peligrosidad de origen natural o antropogénico que pudiera
amenazar el predio motivo de este Reporte Técnico; lo anterior se verifico mediante visita de campo al lugar referido,
como también con la informacion contenida eftlels de Riesgos de la Cd. de Morelia. El documento adjunto a su
solicitud (Dictamen de Seguridad Estructural), establece en su pagina eajuecel inmueble esta en condiciones

para su funcionamientoabe sefialar que esta afirmacion y la que se establece en la pagina quince, que a la letra
dice: «De la revision efectuada certifico que el inmueble descrito con anterioridad se encuentra en buenas
condiciones para su uso y no presenta peligro alguno a los usuarjes responsabilidad exclusiva de quien lo
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sustenta. Este Reporte Técnico se elabora partiendo del conocimiento de los desastres que ocasionan los fenémenc
perturbadores en la ciudad de Morelia, Michoacan. Se deslinda a la autoridad municipal de la ocurrencia de eventos
adversos no predecibles con el estado actual del conocimiento en la materia».

Que en referencia a la solicitud recibida en la Comision Técnica del Consejo Consultivo de Sitios Culturales de
Morelia, de la Coordinacion del Centro Histérico, en la cual el C. Oscar Miguel Sandoval Gomez, Presidente del
Consejo dé&dministracion del Club Rebullones, S.A. de Cpide OpinidérTécnica al Consejo Consultivo de Sitios
Culturales de Morelia, para llevar a cabo remodelacion del inmueble plaza Rebullones, para destinarlo a uso de
educacion superipen un inmueble propiedad del Club Rebullones, S.A. de @adio ubicado en la calleenida
Acueducto # 60, Colonia Centro Histérico (Zona de Monumentos); al respetitg, &bsé Luis Rodriguez Garcia,
Coordinador de la Comision Técnica del Consejo Consultivo de Sitios Culturales de Morelia, mediante Oficio No. 060/
2019 relativo al Exp. 027/19 de fecha 11 de julio de 2019, emiti6 dictamen del asunto en cuestion, y en su segundo punto
resolutivo resuelve el asunto comiable siempre y cuando el Cabildo autorice el cambio de uso del suelo, y el
solicitante cumpla con las condicionantes correspondientes:

- Las adecuaciones propuestas para el interior del inmueble pueden ser autorizables; toda vez que no modifican substancialmente
la estructura, distribucion e imagen exterior del mismo; por el contrario contribuirian al mejoramiento y aprovechamiento del
edificio.

- El cambio de uso del suelo solicitado (de comercial a equipamiento educativo de nivel superior), requerira de la autorizacion
expresa del Cabildo del Hyuntamiento; por ser la Gnica autoridad facultada para modificar las disposiciones del Programa Parcial

de Desarrollo Urbano del Centro Histérico, quien habra de valorar el contenido del Estudio Técnico Justificativo presentado por

el solicitante.

En el caso que Cabildo apruebe el cambio de uso del suelo, el solicitante debera adicionalmente dar cumplimiento a:

- La normatividad del INAH, contenida en la autorizacién 180/2018, Oficio No. 401.3S.2.2018/DAN/779.

- Garantizar la dotacion de los cajones de estacionamiento requeridos por los nuevos usos proyectados.

- Presentar a la Direccién de Orden Urbano Célculos y Planos Estructurales, avalados por un profesional corresponsable en la
materia, que garantice que las modificaciones a la estructura existente, considere la resistencia a las cargas relacionadas con lo
nuevos usos propuestos para el inmuebles.

- Elaborar e implementar un programa interno de Proteccion Civil y validarlo ante las instancias correspondientes.

Aplicar en la fachada la pintura de la paleta de colores autorizada por el INA¥ynghmiento.

Que respecto a la validacion de los estudios de impacto vial e impacto urbano del caso que nos ocupa, la Directora de
Orden Urbano de la Secretaria de Urbanismo y Obras Publicas, mediante Oficio No.: SUOP-DOU-RU-2902/19 de fecha
15 de julio de 2019, comunica al C. Oscar Miguel Sandoval Gémez, Representante Legal del Club Rebullones, S.A. de
C.V,, queel personal técnico de la @Eccion a su ca@o, realizd la evision y analisis a los estudiosepentados

para conocer los efectos socioecondmicos, ambientales y viales que se tendrian con la puesta en operacion de un
centro educativo y se estima que el impacto ambiental es minimo y se tienen la medidas de mitigacion necesarias,
en cuanto al impacto vial es minimo y entre otras medidas de mitigacion se cuenta con 213 cajones de
estacionamiento, el impacto real sera el arribo y salida de los alumnos, en cuanto al aspecto socioeconémico este
generara una derrama econémica para la zona ya sea temporal y/o permanente, por lo anteriormente sefialado no
se tiene inconveniente en su momento validar favorablemente los estudios, siempre y cuando se permita y/o
autorice la modificacion parcial al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histérico de la Ciudad,

por el H. Cabildo deRyuntamiento de Metia, donde se otgue el Uso de Suelo Compatible abyecto y pueda

dar cumplimiento a lo establecido en el Reglamento de Construccion y los Servicios Urbanos para el Municipio de
Moreliay al Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo y demas instituciones involucradas
cada una en el ambito de su competencia.

Que el Instituto Municipal de Planeacion, emitié Oficio IMPLAN 050/20 concerniente allbX®19 de fecha 6 de

febrero del afio 2020, firmado por el Mtro. César Fernando Flores Garcia, E. Direccion General, mediante el cual da
respuesta a krg. Gladys Butanda Macias, Directora de Orden Urbano dependiente de la Secretaria de Urbanismoy
Obras Publicas, respecto de la solicitud de Opinidon Técnica relativa al cambio de uso del suelo, de comercial a
equipamiento de tipo educativo, en el predio ubicadwefscueducto No. 60, Col. Centro de la ciudad de Morelia,
Michoacén; sefialando que la Direccién de Movilidad Sustentable de la Secretaria de Movilidad y Espacio Publico, a
través del oficio numero SEMOVEP/DMS/028/2020, precisa:
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«... se considera procedente el estudio de impacto vial, para la realizacion de una modificacion parcial al
«Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histérico de Morelia, a efecto de considerar el cambio de uso
del suelo de comercial a equipamiento basico para uso educativo, para una universidad privada en el sitio donde
actualmente esta la plaza Rebulloneéds..De acuerdo con la documentacion revisada, se han cubierto algunos de
los requisitos que técnicamente dan viabilidad al cambio de uso del suelo pretendido, con base en lo cual, la
opiniodn de este Instituto se emite cdmmrable y procedentesin embargo, por la trascendencia de la misma, que

hace necesaria una modificacion parcial, del instrumento de planeacién urbana que regula al predio de su interés
(PPDUCH), es imprescindible que se cumpla cada una de las condicionantes que establecen los diferentes
documentos (estudios, dictdmenes, etc.); que el promotor ha presentado y que integran su expediente. Considerando
la legislacion aplicable, autorizar la modificacién parcial requerida del PPDUCH, es atribucion del Cabildo del
Ayuntamiento de Metia, por lo que se sugierque la Seetaria a su cago, dé inicio a las formalidades que
establece el Codigo de Desarrollo Urbano en el Estado de Michoacan de Ocampo, en los articulos 91 y 95,
referentes a las modificaciones parciales de los programas de desarrollo urbano.

Que el Ing. Mario Rodriguez Loeza, en cuanto Secretario de Urbanismo y Obras Publicas remitié el Oficio Namero:
SUOP-134/2020 de fecha 17 de febrero de 2020, al C. Rubén Ignacio Pedraza Barrera, Regidor Coordinador de la
Comision de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, solicitando el analisis para la Modificacion Parcial al Programa
Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histérico de Morelia, para cuyo efecto se expresan los motivos y acotaciones
juridicas que lo sustentan: Con fundamento en los articulos 14, fraccidiet, @D, 94, 95, 96, 101, 103 Bisy 109 del

Cddigo de Desarrollo Urbano en el Estado de Michoacan de Ocampo, me permito enviarle informacioén técnica,
integrada por el C. Oscar Miguel Sandoval Gomez, en su caracter de Presidente del CAdsejuisteacion del

Club Rebullones S.A. de C,Velativa a la modificacion parcial al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro
Historico de Morelia correspondiente al cambio de uso de suelo, de comercial a equipamiento educativo de nivel
superioren el inmueble ubicado érenidaAcueducto # 60, zona centro de esta ciudad. Lo anterior es expuesto por

el Instituto Municipal de Planeacion, en su opinién técnica, emitida mediante oficio nimero implan 050/20, en el cual
establece lo siguiente:

. «De acuerdo con la documentacion revisada, se han cubierto algunos de los requisitos que técnicamente dan viabilidad al
cambio de uso del suelo pretendido, con base en lo cual, la opinién de este Instituto se emite como favorable y procedente;
sin em bargo, por la trascendencia de la misma, que hace necesaria una modificacién parcial, del instrumento de
planeacioén urbana que regula al predio de su interés (PPDUCH), es imprescindible que se cumpla cada una de las
condicionantes que establecen los diferentes documentos (estudios, dictamenes, etc.); que el promotor ha presentado y que
integran su expediente.

Considerando la legislacion aplicable, autorizar la modificaciéon parcial requerida del PPDUCH, es atribucién del
Cabildo delAyuntamiento de Metia, por lo que se sugielque la Seetaria a su cago, dé inicio a las formalidades que
establece el Codigo de Desarrollo Urbano en el Estado de Michoacan de Ocampo, en los articulos 91y 95, referentes a las
modificaciones parciales de los programas de desarrollo urbano.»

Por nuestra parte, la Direccion de Orden Urbano, mediante Oficio SUOP-DOU-RU-2902/19 de fecha 15 de julio de 2019,
determind una vez revisados y analizados los estudios de impacto urbano e impacto vial presentados, que «... no se tiene
inconveniente en su momento validar favorablemente los estudios, siempre y cuando se permita y/o autorice la modificacion
parcial al Programa Pacial de Desarollo Urbano del Centr Histérico de la Ciudad, por el H. Cabildo dgfuntamiento de

Morelia, donde se otorgue el Uso de Suelo Compatible al proyecto y pueda dar cumplimiento a lo establecido en el Reglamento de
Construccion y los Servicios Urbanos para el Municipio de Morelia y al Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan

de Ocampo y demés instituciones involucradas cada una en el &mbito de su competencia.»

Expuesto lo anteripmucho he de agradecerle someter a la opinion de la Comision Municipal dedledarbano, la iniciativa
de cambio de uso de suelo de comercial a equipamiento educativo de nivel superior en el inmueble ubicadmiela
Acueducto # 60, zona centro, de esta ciudad...

Que consta en el expediente del cAETA DE LA SEXTA SESION ORDINARIADE LACOMISION MUNCIRAL DE
DESARROLLO URBANO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE MORELIA fecha 23 de junio de 2020; al respecto

en el punto 5 del Orden del Dia, se trat6 la solicitud de cambio de uso del suelo comercial a destino: equipamiento
educativo de nivel superioen el inmueble ubicado éwv. Acueducto No. 60 zona Centro, que requiere de una
modificacion parcial del programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro de Histérico de Morelia APRE@BRADO
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DE MANERA UNANIME, por la Comision, sujeto a las siguientes condiciones: Que el edificio sea revisado
estructuralmente para garantizar la seguridad de los usuarios, y que la Secretaria de Movilidad y Espacio Publico del
Ayuntamiento de Morelia, haga las recomendaciones necesarias para mejorar las condiciones de movilidad en el area.

Que respecto del asunto que nos ocupa, en respuesta a lo solicitado la Secretaria Amiientie, Cambio
Climatico y Desarroll@erritorial, emitié Oficio No. SEMACCDEDDTM-029/2020 de fecha 13 de octubre de 2020,
dirigido al D.A.H. CESAR FERNANDO FLORES GARCIA, Director General del Instituto Municipal de Planeacion de
Morelia, Michoacan.

Sefalando:

En atencion a su oficio nimero IMPLAN 234/2020, en el que solicita Opinién Técnica relativa a las Modificaciones Parciales de
los Programas de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Morelia 2012 y Parcial de Desarrollo Urbano del Centro
Histérico de Morelia 2002, referente a dos predios.

a. Predio 1 ubicado ervenidaAcueducto N° 60; Colonia Centen la ciudad de Metia, Michoacan; donde la emgsa
denominada Club RebullonesASde C.V pretende desaollar y establecer un equipamiento de tipo educativo nivel superior
solicitando cambiar el uso de suelo de comercial a educativo. Al respecto me permito comentarle lo siguiente:

Que derivado de la revision de la documentacion que da motivacion y sustento a la modificacién del Programa Parcial de

Desarrollo Urbano del Centro Histérico de Morelia para cambio de uso de suelo citado, se sugiere elaborar en estudio de impacto

urbano, con el proposito de dictaminar su viabilidad en términos de las nuevas cargas e impactos a la movilidad e infraestructura

urbana del centro histérico. Por otra parte, es importantes que para el desarrollo del mismo se tenga la anuencia vecinal de la
poblacién avecindada en la zona, con el objeto de prevenir posibles molestias durante el proceso de intervencion del inmueble.

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histérico (PPDUCH) de Morelia VIGENTE; dentro de la zonificacion de

los usos, reservas y destinos de suelo, establece un uso de suelo urbano con destino Comercial Mixto, (comercio, oficinas y

sewicios). En ese sentido, se considerealorar si el destino de suelo para educacion es CEINB_E con el uso de suelo citado.

Que los Integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, previa convocatoria, realizaron diversas
reuniones de trabajo en el afio 2020, con la participacion del Instituto Municipal de Planeacién de Morelia, Secretaria
de Urbanismo y Obras Publicas y su Direccién de Orden Urbano, Coordinaciéon Municipal de Proteccion Civil,
Direccion de Patrimonio Municipal, @anismo Operador degua Potableilcantarillado y Saneamiento de Morelia,
etcétera, para el estudio, analisis y discusion de cada uno de los documentos y procedimientos del proceso que
entrafia la Modificacion Parcial de Programas de Desarrollo Urbano de Morelia, acorde a las formalidades que indica
el articulo 91 del Codigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo, respecto de la Modificacion
Parcial al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histérico de Morelia, a efecto del cambio de uso de suelo
de comercial a equipamiento educativo de nivel superior en el inmueble ubidadmel@Acueducto No. 60, zona

Centro, de esta ciudad de Morelia, Michoacan; y dada cuenta que se tiene la opinion vertida por la Comision de
Desarrollo Urbano y Ordenamiefiierritorial de Morelia, como consta&GTA DE LA SEXTA SESION ORDINARIA

DE LA COMISION MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANOY ORDENAMIENTOTERRITORIAL DE MORELIA

de fecha 23 de junio de 2020, al respecto, la Comision suscriptora acordo la elaboracion del presente dictamen para st
presentacion a la consideracion del Plendgehtamiento.

Que atendiendo a lo recomendado por el Instituto Municipal de Planeacion de Morelia, concerniente a la solicitud de
Modificacion Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Historico Morelia, respecto del predio ubidadmita

Acueducto Numero 60 para cambio de uso del suelo comercial a destino: equipamiento educativo de niveksuperior
encuentra en los supuestos establecidos por los articulos 91 y 95 del Cédigo anteriormente citado, al no alterarse cor
dicha modificacion las politicas del ordenamiento del territorio y la imagen objetivo del desarrollo urbano en los centro
de poblacién establecidosaf existir un proyecto de inversion privada que permitira la apertura del centro Educativo

e impulsara un gran numero de ofertas de empleos temporales y permanentes que beneficiara a un sector de I
poblacion de Morelia, y de igual forma se pretende contribuir con los requerimientos de calidad en la educacion con
un centro que tiene presencia en todo el pais, favoreciendo en la preparacion mas adecuada y conforme a las
necesidades de la region, como lo demuestra el Estudio Técnico Justificativo y las formalidades previstas por el
articulo 109 del Cadigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo, por lo que en concordancia con
la Ley General dAsentamientos Humanos, Ordenamiefearitorial y Desarrollo Urbano, publicada en el Diario

Oficial de la Federacion el 28 de noviembre de 2016, la presente modificacion atiende lo sefialado en el articulo 4° de
la citada ley donde sefiala que la planeacion, regulacién y gestion de los asentamientos humanos, Centros de
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XXIII.

Poblacion y la ordenacion territorial, deben conducirse en apego a los siguientes principios de politica publica:

I11. Derecho a la propiedad urbana. Garantizar los derechos de propiedad inmobiliaria con la intencién de que los propietarios
tengan protegidos sus derechos, pero también asuman responsabilidades especificas con el estado y con la sociedad,
respetando los derechos y limites previstos en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos ¥ksta Ley
interés publico prevalecera en la ocupacion y aprovechamiento del territorio;

V. Participacion democratica y transparencia. Proteger el derecho de todas las personas a participar en la formulacion,
seguimiento y evaluacion de las politicas, planes y programas que determinan el desarrollo de las ciudades y el territorio.
Para lograrlo se garantizara la transparencia y el acceso a la informacién publica de conformidad con lo dispuesto en la
presente Ley y demas legislacion aplicable en la materia;

VL. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de las ciudades y del territorio como eje del Crecimiento
econdémico, a través de la consolidacion de redes de vialidad y Movilidad, energia y comunicaciones, creacion y mantenimiento
de infraestructura productiva, equipamientos y servicios publicos de calidad. Maximizar la capacidad de la ciudad para
atraer y reener talentos e inversiones, minimizando costos y facilitar la actividad econémica;

Que la presente modificacion se emite enfatizando el Capitulo @adiaciones de los Municipios de la ley citada
en el anterior considerando, que en el articulo 11 precisa: Corresponde a los municipios: ...

XIl.  Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la apropiada congruencia, coordinacion y ajuste de sus
planes y programas municipales en materia de Desarrollo Urbano, lo anterior en los términos previstos en el articulo 115,
fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

XIll.  Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la inscripciéon oportunamente en el Registro Publico de la
Propiedad de la entidad los planes y programas que se citan en la fraccién anterior, asi como su publicacion en la gaceta o
periddico oficial de la entidad;

XXIl. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulaciéon, modificacién y evaluacion de los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano y los que de ellos emanen de conformidad con lo dispuesto por esta Ley;

Que elArg. Miguel Barriga Dominguez, Director de Desarrdéaitorial y Movilidad, emiti6 el Oficio No. SEMACCDET
MEMO-DDTM-039/2020 de fecha 04 de diciembre de 2020, dirigido al D.A.H. CESAR FERNANDO FLORES GARCIA,
Director General del Instituto Municipal de Planeacion de Morelia, Michoacén, sefialandole que re€pgiciomnle

Técnica relativa a las Modificaciones Parciales de los Programas de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién
de Morelia 2012 y Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Historico de Morelia 2002, mismas que fueron
recibidas por el IMPLAN el pasado 15 de octubre del afio en curso, respecto a la consulta publica; hago de su
conocimiento que las modificaciones estuvieron expuestas por mas de 40 dias habiles, que dicta el cédigo de
desarrollo urbano. Habiendo como resultado una participacion verbal de la sociedad pero no dejando nada por
escrito, por lo cual no tenemos observaciones fundadas y motivadas.

Que el Mtro. César Fernando Flores Garcia, E. de la Direccion General del Instituto Municipal de Planeacion de
Morelia, y Secretarid@écnico de la Comision Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenaniientitorial de Morelia,

signo oficio No. IMPLAN 296/2020 fechado el 8 de diciembre de 2020 remitido al Lic. Rubén Ignacio Pedraza Barrera,
Regidor Coordinador de la Comisién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, mediante el cual respecto de los oficios
OR-03/303/2020 y OR-03-397/2020, para que fueran puestos a consideracion de la Comisiéon Municipal de Desarrollo
Urbano y Ordenamientfterritorial (6igano consultivo), la aprobacion y su posterior publicacién para llevar a cabo la
consulta publica de los asuntos que relaciono a continuacion:

1. Solicitud de modificacién parcial al Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Morelia, correspondiente a
un incremento de intensidad de uso del suelo, de 1.8 a 3.93 veces la superficie del inmueble ubicado e@lfepaile F
No. 10, Fracc. La Loma.

2. Solicitud de modificacion parcial al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Histérico de Morelia,
correspondiente al cambio de uso del suelo, de comiet a equipamiento educativo de nivel superioren el
inmueble ubicado erA. Acueducto No. 60 zona Cent.

Al respecto, quiero hacer de su conocimiento que ambos asuntos fueron expuestos ante el 6rgano consultivo de referencia en la
sexta sesion ordinaria realizada el dia 23 de junio de 2020, siendo aprobados con algunas condiciones que se refieren el acta de
la reunién, y que le hago llegar con este oficio. Posterior a la aprobacion por parte de ese 6rgano consultivo, se publico y dio inicio
la consulta publica, exhibiendo las propuestas de modificacion en instalaciones del IMPLAN, la Secretaria de Urbanismo y Obras
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Publicas dePyuntamiento de Mefia y en las de la Seetaria de Medidmbiente, Cambio Climético y Desallo Territorial del

Gobierno del Estado, no habiendo observacion alguna al respecto. Por lo anterior y para dar seguimiento a estos asuntos, me
permito solicitar a usted de la manera mas atenta, apoyo para que estas modificaciones sean sometidas a la aprobacion del
Cabildo, a través de la Comisién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Cabildo que usted preside, lo que debera ser
publicado y registrado...

XXIV. Que tomando como base los razonamientos técnicos-juridicos emitidos por el Instituto Municipal de Planeacion de
Morelia, la Secretaria de Urbanismo y Obras Publicas, la Comisién Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial de Morelia, la Secretaria de Medimbiente, Cambio Climético y Desarrollerritorial del Gobierno del
Estado, en los considerandos del presente; en concepto de ésta Comisidn suscriptora del presente dictamen,
resulta Procedente la Modificacion Parcial al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histoérico de
Morelia, a efecto del cambio de uso de suelo de comercial a equipamiento educativo de nivel superior en el
inmueble ubicado eAvenidaAcueducto No. 60, zona Centro, de esta ciudad de Morelia, Michoacan; quedando
obligado el C. Oscar Miguel Sandoval Gémez, en cuanto Presidente del Condéjmidistracion del Club
Rebullones S.A. de C.Vinteresado en el presente asunto, al cumplimiento de cada una de las medidas y/o
condicionantes sefialadas en los documentos técnicos, las especificaciones establecidas en los diferentes oficios
y dictdmenes emitidos por las diversas areas, dependencias, etc., y que forman parte del expediente presentado po
el propietario; asi como presentar la factibilidad, a efecto de garantizar los servicios de agua potable y alcantarillado
sanitario ante el @anismo Operador dggua Potabl@lcantarillado y Saneamiento; y aquellas que motivadas por
el procedimiento para la autorizacion del proyecto pretendido se establecen en la legislacion urbana, ambiental y
comercial aplicable.

De acuerdo a los antecedentes, consideraciones y fundamentos legales antes referidos, la Comision de Desarrollo Urbano
Obras Publicas expone los siguientes:

PUNTOS RESOLUTIVOS

PRIMERO .- Queda plenamente surtida la competencia de ésta Comisién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Honorable
Ayuntamiento de Morelia, para conocer y resolver del asunto de cuenta, de conformidad con lo establecido en los articulos
126 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Michoacan de Ocampo; 11, 32 inciso a), fracciones VI, VIl y
VI, 35, 36, 37 fraccioVIIl, 45 fraccion |, IV, 48 primer parrafo y 52 fraccion Il de la Leyg@nica Municipal del Estado de
Michoacan de Ocampo; 27, 31 fraccion VIII, 39 Bis fraccion Il, 69 fraccion IV del Bando de Gobierno del Municipio de
Morelia; 2 fracciorVl, 35, 36, 37 y 75 del Reglamento de Sesiones y Funcionamiento de Comisighesmtbahiento de

Morelia, Michoacan.

SEGUNDO- La legal competencia para conocer de éste asunto se surte a favor del Héwyarghbliento de Morelia,
Michoacan de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V a) y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos;113 de la Constitucion Politica del Estado de Michoacan de Ocampo; 14 fraccion | yDéH, 90 94, 95,

96, 101, 103 Bis, 109, 275 fracciones | y II, 277 fraccién XXIX del Cadigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de
Ocampo; 2°,11, 32 a) fracciones VIl y VIII, 36 de la Ley Organica Municipal del Estado de Michoacan; 25, 26 y 27 del Bando
de Gobierno del Municipio de Morelia; 2 fraccién IV y 3 del Reglamento de Sesiones y Funcionamiento de Comisiones del
Ayuntamiento de Morelia, Michoacan.

En razén de las anteriores consideraciones expuestas y fundamento legal invocado, los Integrantes de ésta Comisior
suscriptora del presente dictamen, proponemos al Pleno de éste Holyuatdeniento de Morelia, para su consideracion
y en su caso aprobacion de los siguientes:

ACUERDOS

PRIMERO. El H.Ayuntamiento de MoreliAutoriza la Modificacién Parcial al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del
Centro Histdrico de Morelia, a efecto del cambio de uso de suelo de comercial a equipamiento educativo de nivel superior en
el inmueble ubicado ekvenidaAcueducto No. 60, zona Centro, de esta ciudad de Morelia, Michoacan, solicitado por el C.
Oscar Miguel Sandoval Gémez, en cuanto Presidente del Consjmilgistracion del Club Rebullones S.A. de G.V
atendiendo a los gréficos siguientes:
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A.ESTADOACTUAL:
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1. ESTADO ACTUAL:

ESTADO ACTUAL DEALTURAS PERMITIDAS PARA NUEVAS EDIFICACIONES EN LOTES SIN INMUEBLES
PATRIMONIALES:

) Pazs Rebuiiones
[ Ambito de apiicacién del Programa

Limite de zona de monumentos Patrimanio|
Cuitural de la Humanidad (UNESCO, 1981

Alturas parmitidas para nuovas edificaciones
en lotes sin inmuebles patrimoniales

-ZMMIMGB‘.M.NM
gel lote (1er. nivel altura maxima 4.50m.)

2. MODIFICACION APROBADA:

PROPUESTA DE MODIFICACION DE ALTURAS PERMITIDAS PARA NUEVAS EDIFICACIONES EN LOTES SIN
INMUEBLES PATRIMONIALES:

] Piaza Rebuilones
[ Ambito de apiicacin del Programa

Limite de zona de monumentos Patrimoniol
Cuttural de |3 Humanidad (UNESCO, 1991

Alturas permitidas para nuevas edificaciones
on lotes sin inmuebles patrimoniales

J 2.nveles con restriccion da 4.50m. al frants
del lote (1er. nivel altura maxima 4 50m. )

W 2 niveles/6.50m aitura
3 niveles/8 50m de altura y hasta 3.00m
adicionales con restriccion da 8.00m. al

B giosias y templos
| Lotes

SEGUNDO. Se instruye al Secretario delAjuntamiento para que dentro del periodo de treinta dias naturales posteriores
a la aprobacioén de la modificacidn parcial materia del presente acuerdo, tramite atendiendo a la normatividad aplicable, la
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publicacién en el Periddico Oficial del Gobierno Constitucional del Estado de Michoacan de Ocampo y en el Periddico de
Mayor circulacion del municipio de Morelia.

TERCERO. Se instruye al Secretario del&juntamiento, para que notifique al Instituto Municipal de Planeacion, para que

en el periodo de diez dias después de la Publicacion referida en el numeral que antecede, los inscriba completos en el Registro
Publico de la Propiedad Raiz en el Estado y en el Regygimoo Nacional, asi como en el Sistema de informacion Geografica
conducente.

CUARTO. Notifiquese e instrilyase al Director General del Instituto Municipal de Planeacién, que conforme a las atribuciones
delinstituto y en su caracter de Secref@éonico de la Comision Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenaniientitorial

de Morelia, realice la divulgacion de la modificacion parcial autorizada mediante el presente acuerdo en la pagina de internet
oficial del Instituto en referencia y realice la gestion ante las instanciasAlaiiriamiento para la publicacion en el portal

web del HAyuntamiento de Morelia, para su maxima publicidatiismo, se le instruye, para que, atendiendo la normatividad
aplicable, envie la modificacion parcial materia del presente acuerdo a las oficinas del Catastro Estatal.

QUINT O. En términos del articulo 73 del Reglamento de Sesiones y Funcionamiento de Comisiyastaieliento de

Morelia, por conducto del Secretario dglintamiento, notifiquese a la Direccion de orden Urbano, para que a través de su
Directora informe el presente proveido al C. Oscar Miguel Sandoval Gémez, Presidente del CAusejoisteacion del

Club Rebullones S.A. de C,\para que se aboque a llevar a cabo el procedimiento necesario para realizar los subsiguientes
tramites de su peticion ante la Direccion de Orden Urbano de la Secretaria de Urbanismo y Obras Publicas.

Asi lo dictaminan y firman, los Integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, a los 11 dias del mes de
enero del afio 2021 dos mil veintiuno.

ATENTAMENT E.- COMISION DE DESARROLLO URBANOY OBRAS PUBLICAS DELH. AYUNTAMIENTO DE
MORELIA. C. RUBEN IGNACIO PEDRAZABARRERA, REGIDOR COORDINADOR; C. ROSA® VANEGAS GARDUNO,
REGIDORAINTEGRANTE Y C. RICARDO ALVAREZ MOZQUEDA, REGIDOR INTEGRANTE. (SIGNADO).

ENCUMPLIMIENT OALO DISPUESTO POR ELARTICULO 49 FRACCION V DE LA LEY ORGANICA MUNICIP AL DEL
ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO Y 33 FRACCION Il DEL BANDO DE GOBIERNO DEL MUNICIPIO DE
MORELIA, P ARA SU DEBIDAPUBLICACION Y OBSERVANCIA, PROMULGO EL PRESENTEACUERDO EN LA
CIUDAD DE MORELIA, MICHOACAN, ALOS 26VEINTISEIS DIAS DEL MES DE ENERO DELANO 2021.

ATENTAMENTE
C.RAUL MORON OROZCO

PRESIDENTE MUNICIP AL DEL H.AYUNTAMIENT O DE MORELIA
(Firmado)




