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Mapa 30. Zonificacién Primaria munici;gﬁ
Fuente: Elaboracién propia, IMPLAN 2024,
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7.4.3. Integracion de las areas de valor ambiental en la Zonificacion Primaria
Acorde con la estrategia de Gestion Ambiental para la provision de servicios ecosistémicos, la
Zonificacion Primaria debe incorporar en la definicion de los usos no urbanizables, la propuesta de
nodos y corredores del SMAVA.

A continuacion, sumando a la definicién de usos no urbanizables del suelo, se listan las zonas del
Municipio que son consideradas como Area de Valor Ambiental (AVA). La estrategia del SMAVA
clasifica las AVA en Nodos y Conectores, estas incluyen una descripcién de sus atributos mas
caracteristicos, como: tipo, niumero de parches de cubierta forestal, su nombre o identificador, su
forma y extension, aspectos relevantes del andlisis de métricas del paisaje aplicado al conjunto de
parches que lo componen, y algunos parametros y propiedades ecologicas que se consideran
importantes.

7.4.3.1. Nodos

Cerro Pico Azul. La vegetacion dominante estd compuesta por bosques de encino, de pino y de
encino-pino. Con base en la informacién de la CONABIO, presenta el 13.8% de los registros de
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Figura 38. Poligono Especial 02 (PE-02) — Bicentenario
Fuente: Elaboracion propia, IMPLAN 2022,

Se podran definir todos los poligonos especiales que resulten necesarios para la consecucion de los
objetivos y el cumplimiento o alcance de la imagen objetivo del Programa. El Instituto Municipal de
Planeacion de Morelia coadyuvara con el Ayuntamiento de Morelia en la definicion de dichos
poligonos con base en las condiciones que, mediante el seguimiento y monitoreo del PMDU de

Morelia 2022-2041 resulten de urgente atencion.

7.5.6. Restricciones

Bajo los principios de gestion de riesgos con los que se elabora el Programa resulta indispensable
integrar la capa de restricciones. La capa de restricciones identifica zonas urbanizadas y urbanizables
que presentan factores que las exponen a peligros de diversos origenes, asi como zonas que presentan
alguna condicion natural que es importante mantener o modificar de una minima manera.

En el entendido que las restricciones estan indicadas en areas urbanas y areas urbanizables, desde el
enfoque de gestion integral del riesgo, esta estrategia se enmarca en la etapa de identificacion de
riesgo, la cual consiste en poder generar acciones para anticipar y reducir el impacto de posibles
desastres. Por lo que la estrategia de restricciones no limita el uso de suelo o aprovechamiento, ni las
obras yf/o acciones que pueden desarrollarse, unicamente estan orientadas a contribuir en la
prevencion de los riesgos mediante la reduccion de la cantidad de poblacion expuesta en un area, y

encaminar a tomar las decisiones que consideren convenientes para minimizar pérdidas.
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Con base en lo anterior, se consideraron los siguientes fenomenos para la integracion de la nueva
capa de restricciones, limitando la adquisicién de coeficiente de ocupacion del suelo, niveles de

edificacion y densidad habitacional:
e Agrietamientos y hundimientos asociados a fallas geologicas
e Procesos de subsidencia
e Deslizamientos de laderas
e Inundaciones

De los escenarios de estos fenémenos de peligro, se determinaron zonas que tendran un caracter de
“Condicionante” y zonas que s¢ entenderan como “Restrictivas”. Las zonas urbanas y urbanizables
que se crucen con las areas clasificadas como “Condicionante™ podran, mediante la presentacion de
estudios especificos del sitio, definidos y dictaminados por la Coordinacion Municipal de Proteccion
Civil, acceder a la adquisicion de COS, niveles de edificacion y densidad habitacional. Por otro lado,
las zonas clasificadas como ‘‘Restrictivas” no tendran posibilidad alguna de adquirir niveles
adicionales de edificacion a los que les permite el Programa, y para la aplicacion del resto de normas
de aprovechamiento de las edificaciones, se atendera a lo establecido en el presente Programa y en el

Reglamento de Instrumentacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Morelia.

Las zonas definidas como "Restrictivas" corresponden a aquellos lugares con presencia de fenomenos
no mitigables, como agrietamientos y hundimientos asociados a fallas geologicas, asi como areas mas
afectadas por procesos de subsidencia y deslizamiento. Las areas definidas como "Condicionantes"
son aquellas afectadas por peligros que pueden presentar una disminucion en su nivel de amenaza
mediante acciones de mitigacion, como es el caso de las inundaciones.

Los estudios especificos del sitio presentados para solicitar la aprobacion de la adquisiciéon de COS,
niveles de edificacion y densidad habitacional deberan enfocarse en la presentacion de medidas y
acciones de mitigacion y adaptacion que justifiquen la adquisicion de estos beneficios urbanos. En
ningin caso se eliminara por completo la restriccion sefialada. Las medidas de adaptacion y
mitigacion deberan ser implementadas y desarrolladas por los solicitantes, y podran condicionar la
autorizacion de la modificacion de los valores permitidos de COS, niveles de edificacion y densidad

habitacional.

La capa de restricciones se integrara como se muestra en el siguiente mapa y su aplicacion atendera
a lo establecido en el presente Programa y en el Reglamento de Instrumentacion del

Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Morelia.
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