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CONTENIDO

PODER EJECUTIVO DELESTADO

LEONEL GODOY RANGEL, Gobernador Constitucional del Estado Libre y soberano
de Michoacan de Ocampo, a todos sus habitantes hace saber:

El H. Congreso del Estado, se ha servido dirigirme el siguiente
DECRETO
EL CONGRESO DE MICHOACAN DE OCAMPO DECRETA:
NUMERO 326

ARTICULO UNICO. Se reforman los articulos 1,2, 3,9, 19, 31, 32, 33,38,40y 45 de
la Ley Sobre el Régimen de Propiedad en Condominio, para quedar como siguen:

ARTICULO 1°. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social, y
tienen por objeto regular la constitucion, modificacion, organizacion, funcionamiento,
administracion, y terminacion, del régimen de propiedad en condominio en materia de
bienes inmuebles.

Asimismo, regula las relaciones entre los condéminos, y entre éstos y su administracion,
estableciendo las bases para resolver las controversias que se susciten con motivo de tales
vinculos, mediante la conciliacion y el arbitraje a peticion de las partes, o a través de los
Organos Administrativos correspondientes del Ayuntamiento respectivo; sin perjuicio de
la competencia que corresponda a otras autoridades judiciales o administrativas.

Elrégimen de propiedad en condominio puede ser vertical, horizontal, o mixto; puede ser,
ademas, habitacional, comercial, industrial o mixto. Se constituye cuando los diferentes
edificios, pisos, departamentos, viviendas, locales, areas, o naves, del inmueble, segin el
caso, son susceptibles de aprovechamiento independiente, por tener entidad propia, pero,
ala vez, todas tienen un elemento inmueble comun, para uno o varios servicios colectivos
para los condominos.

Asi, cada condomino tendra un derecho exclusivo y singular de propiedad, a la vez que
tendra un derecho de copropiedad sobre los inmuebles comunes necesarios para su adecuado
uso y disfrute.

Los derechos de copropiedad sobre los inmuebles o elementos comunes, sélo seran
enajenables, gravables o embargables, conjuntamente y de manera proporcional, con los
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edificios, pisos, departamentos, viviendas, locales, areas, o naves
del inmueble de propiedad singular y exclusiva del condomino, ya
que la copropiedad sobre inmuebles y elementos comunes, no es
susceptible de division ni de separacion, respecto a la propiedad
singulary exclusiva.

ARTICULO 2°. El régimen de propiedad en condominio que
regulan tanto el Capitulo de la copropiedad del Codigo Civil, como
esta Ley, puede originarse:

I Cuando los diferentes edificios, pisos, departamentos,
viviendas, locales, areas, o naves, de que conste un inmueble
pertenezcan a distintos duefios;

IL

III.

VII.  Cuando varias personas decidan unirse para comprar un
terreno para edificar y dividirse entre ellas los pisos,
departamentos, viviendas o locales, con elementos comunes
indivisibles; y,

VIII. Cuando los edificios, pisos, departamentos, viviendas,
locales, areas, o naves del inmueble, perteneciendo a
distintos duefios, no se encuentren en régimen de propiedad
en condominio; en este caso, bastara la voluntad manifiesta
ante el Ayuntamiento de la mitad mas uno de los
copropietarios para ser registrados como condominio, sin
pago de derecho ni impuesto cual ninguno.

Sino hubiese la voluntad de esa mayoria para legalizar su situacion
de condominio, basta que la tercera parte de los copropietarios
demanden frente al resto de los copropietarios ante un juzgado
civil de primera instancia, para que este 6rgano jurisdiccional
resuelva si ha o no lugar crear el régimen de propiedad en
condominio.

En todos los casos de las fracciones anteriores, serd necesario que
el dueno del inmueble, antes de constituir el condominio, solicite la
aprobacion de las autoridades competentes, para que éste conste
en escritura publica. Al igual, los copropietarios de un inmueble,
antes de constituir el condominio, deben solicitar la aprobacion de
las autoridades competentes, para que éste conste en escritura
publica. La constitucion de un condominio, una vez legalizado,
administrativa o judicialmente, debe constar en escritura publica,
con las salvedades fiscales ya dispuestas en esta Ley.

Los notarios publicos insertaran en la escritura constitutiva, la
aprobacion correspondiente. La infraccion a esta norma, los hara
incurrir en sancion.

ARTICULO 3°. Para constituir el régimen de propiedad en
condominio, en los términos de los articulos anteriores, el duefo o

los copropietarios, una vez constituida la asamblea y aprobada la
decision, tendran un lapso maximo de seis meses para su
constitucion, y deberan declarar su voluntad en escritura publica,
en la cual forzosamente se hara constar:

IL
III.
Iv.
V.
VL
VIL

ARTICULO 9°. Solamente por resolucion adoptada por el
cincuenta por ciento mas uno de la totalidad de los votos, se podra
modificar lo dispuesto en las escrituras a que se refiere el articulo
3° de esta Ley en materia de destino general del inmueble, o los
edificios, pisos, departamentos, viviendas, locales, areas, o naves,
segun el caso, conforme a nuestra legislacion civil.

ARTICULO 19. Los bienes comunes no podran ser objeto de
division o enajenacion, salvo en los casos sefalados por la
legislacion civil, y los derivados de esta Ley.

Los bienes de propiedad comtin, pueden explotarse comercialmente
oarrendarse a cualquier persona que los utilice con fines comerciales,
previa aprobacion de la asamblea de condominos mediante votos,
siempre y cuando no se modifique su estructura, ni se perjudiquen
los derechos de propiedad o de acceso de ningun conddémino, ni se
afecte la seguridad, solidez, estabilidad, conservacion, salubridad,
normal funcionamiento de los servicios y eficacia del condominio.

El dinero que se obtenga de la explotacion comercial o las rentas de
los bienes de propiedad comun, se ingresara al fondo para gastos
de mantenimiento y administracion del propio condominio. El
administrador del condominio ejercera los derechos y obligaciones
que le correspondan como arrendador, en los términos de la
legislacion civil.

ARTICULO 31. Para las obras en los bienes comunes ¢
instalaciones generales, se observaran las siguientes reglas:

L Las obras necesarias para mantener en buen estado de
seguridad, estabilidad, conservaciéon y para que los
servicios funcionen normal y eficazmente, se efectuaran
por el administrador, una vez obtenida la licencia
correspondiente, por parte de las autoridades competentes,
sin necesidad de previo acuerdo de los condéminos, pero
con cargo al fondo de gastos de mantenimiento y
administracion. Cuando éste no baste o sea preciso efectuar
obras no previstas, el administrador convocara a asamblea
de condoéminos, a fin de que por mayoria de votos de los
presentes en términos del Cddigo Civil del Estado,
resuelvan lo conveniente;
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II.

III. Se requerira el voto aprobatorio del cincuenta por ciento
mas uno, para realizar obras puramente voluntarias,
encaminadas al mejoramiento del aspecto o comodidad del
condominio que no aumenten su valor u otras que, sin ser
necesarias, si lo aumenten;

Iv.

V.

ARTICULO32. ...

Cada condomino tendra un numero de votos igual al numero de
copropiedades con las que cuente en el inmueble. La votacion sera
personal y directa, salvo que el Reglamento del Condominio y
Administracion determine otra forma y procedimiento.

ARTICULO33. ...

Cuando la asamblea se celebre a virtud de primera convocatoria, se
requerird un quorum del cincuenta mas uno de votos computables;
cuando se verifique por segunda convocatoria, las resoluciones se
tomaran por la mayoria simple de los presentes.

ARTICULO38. ...

Cuando los ingresos por la explotacion comercial o el arrendamiento
de los bienes de propiedad comun, de los que habla el articulo 19,
segundo parrafo de esta Ley, sean superiores por si solos, a los
gastos correspondientes a los tres meses mencionados en parrafos
anteriores, el excedente, podra ser utilizado para realizar mejoras
al condominio o podra ser invertido a la vista, en cualquier sociedad
o institucion financiera o podra ser repartido entre los condéminos
en forma proporcional al nimero de copropiedades con las que
cuente en el inmueble, previa aprobacion de la asamblea.

ARTICULO 40. El Reglamento de Condominio y Administracion,

s6lo podra modificarse por acuerdo del cincuenta por ciento mas
uno de los votos.

ARTICULO 45. Las cuotas para gastos comunes que los
condéminos no cubran oportunamente, causaran intereses
moratorios al tipo legal, o segtin lo fije el Reglamento del Condominio
y Administracion.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO. Notifiquese este Decreto al Titular del
Poder Ejecutivo del Estado, para los efectos legales procedentes.

ARTICULO SEGUNDO. El presente Decreto entrara en vigor al
dia siguiente al de su publicacion en el Periddico Oficial del Gobierno
Constitucional del Estado de Michoacan de Ocampo.

El Titular del Poder Ejecutivo del Estado, dispondra se
publique y observe.

DADO EN EL SALON DE SESIONES DEL PODER
LEGISLATIVO, Morelia, Michoacan de Ocampo, a los 14 catorce
dias del mes de abril de 2011, dos mil once.

ATENTAMENTE "SUFRAGIO EFECTIVO. NO
REELECCION." PRESIDENTE DE LA MESA DIRECTIVA.-
DIP. JESUS AVALOS PLATA.- PRIMER SECRETARIO.- DIP.
CLAUDIO MENDEZ FERNANDEZ.- SEGUNDO
SECRETARIO.- DIP. JUAN CARLOS CAMPOS PONCE.-
TERCER SECRETARIO.-DIP. JUAN MANUEL MACEDO
NEGRETE. (Firmados).

En cumplimiento a lo dispuesto por la fraccion I, del articulo 60 de
la Constitucion Politica del Estado de Michoacan de Ocampo, y
para su debida publicacion y observancia, promulgo el presente
Decreto, en la residencia del Poder Ejecutivo, en la ciudad de
Morelia, Michoacan, a los 15 quince dias del mes de Abril del afio
2011 dos mil once.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION.- EL
GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO.-
LEONEL GODOY RANGEL.- EL SECRETARIO DE
GOBIERNO.- FIDEL CALDERON TORREBLANCA.
(Firmados).
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